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Laporan Kegiatan Program Kerja dan Laporan Keuangan 
Periode Tahun 2025
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Laporan Program Kerja Periode Tahun 2025
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NO URAIAN PEKERJAAN KATEGORI LOKASI
REALISASI

BULAN BIAYA

1

Penggantian Part Blower Pump 

dan Exhaust Fan 

R. STP

Safety R. STP Sept 2025 Rp20.675.422

2
Penambahan Pagar BRC Area 

Rooftop
Safety Rooftop Sept 2025 Rp13.350.000

3
Perbaikan Pompa Sewage 

(2 unit)
Safety R. STP Okt 2025 Rp17.500.000

4

Pengecatan dan Perbaikan 

Dinding Facade Sisi Depan dan 

Kolam Renang 

Safety & Estetika
Sisi depan dan sisi 

kolam renang
Nov 2025 Rp882.244.650

5
Penambahan Kanopi Parkir R2 

Sisi Utara
Layanan Sisi Utara Nov 2025 Rp62.900.000



L
A

P
O

R
A

N
 P

R
O

G
R

A
M

 K
E

R
J

A
 2

0
2

5

5

Lokasi : R. STP Realisasi : September 2025 Biaya : Rp20.675.422

Latar Belakang :

• Blower dan exhaust fan beroperasi sejak tahun 2010

• Mengalami kerusakan mekanis

• Berpotensi mengganggu proses pengolahan limbah

Risiko :

• Kualitas air limbah menurun

• Timbul bau tidak sedap

• Potensi pelanggaran baku mutu lingkungan

Manfaat :

✓ Operasional STP kembali normal 

✓ Kualitas pengolahan limbah terjaga 

✓ Lingkungan lebih sehat

Penggantian Blower STP dan Exhaust Fan
Kategori: SAFETY 

KONDISI SEBELUMNYA

SELESAI PEKERJAAN
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Lokasi : R. Rooftop  Realisasi : September 2025 Biaya : Rp13.350.000

Resiko Sebelumnya :

1. Dinding parapet hanya 50 cm

2. Potensi jatuh saat pekerjaan di rooftop

Perbaikan :

Penambahan pagar BRC 120 cm

Manfaat :

✓ Keselamatan teknisi 

✓ Kepatuhan K3 

✓ Mengurangi risiko kecelakaan kerja.

Penambahan Pagar BRC Rooftop
Kategori: SAFETY 

KONDISI SEBELUMNYA

SELESAI PEKERJAAN
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Lokasi : R. STP Realisasi : Oktober 2025 Biaya : Rp17.500.000

Latar Belakang dan Kondisi :

• Terdapat 3 unit pompa sewage Grundfos type 100KSE7.5 4T3 -7,5Kw 

• 2 (dua) Pompa kondisi tidak berfungsi. 

• Untuk mengoptimalkan kerja pompa sewage yang beroperasional 24 jam, maka dilakukan 

perbaikan.

Risiko :

1. Luapan limbah

2. Gangguan operasional gedung

Hasil dan Manfaat :

• 3 unit pompa kembali aktif

1. Mencegah luapan limbah

2. Menjamin operasional gedung 24 jam

3. Mengurangi risiko hasil baku mutu air limbah 

Perbaikan Pompa Sewage (2 Unit)
Kategori: SAFETY 

KONDISI SEBELUMNYA

SELESAI PEKERJAAN
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Lokasi : Sisi Depan & Sisi Kolam Renang Realisasi : November 2025 Biaya : Rp882.224.650

Alasan :

1. Usia bangunan lebih dari 14 tahun

2. Cat memudar

3. Retak dinding

4. Lingkungan pantai mempercepat pelapukan

Manfaat :

✓ Tampilan gedung lebih baik 

✓ Mencegah kerusakan lebih besar 

✓ Menjaga nilai jual dan sewa unit

Perbaikan dan Pengecatan Dinding Facade Sisi Depan dan 
Kolam Renang
Kategori: SAFETY & ESTETIKA 

Sisi Kolam Renang

Sisi Depan Tower Amethys Sisi Depan Tower Saphire
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Lokasi : Sisi Depan & Sisi Kolam Renang Realisasi : November 2025 Biaya : Rp882.224.650

Perbaikan dan Pengecatan Dinding Facade Sisi Depan dan 
Kolam Renang

KONDISI SEBELUMNYA

Kategori: SAFETY & ESTETIKA 

SELESAI PEKERJAAN
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Lokasi : Parkir Sisi Utara Realisasi : November 2025 Biaya : Rp62.900.000

Deskripsi :

• Untuk meningkatkan layanan dan kenyamanan pengguna parkir R2 sisi utara, agar 

kendaraan yang terparkir tidak terkena paparan matahari dan hujan secara langsung

Manfaat :

✓ Kendaraan terlindungi 

✓ Mengurangi panas dan hujan langsung 

✓ Menambah kenyamanan penghuni.

Pemasangan Kanopi Parkir R2 sisi Utara
Kategori: LAYANAN

KONDISI SEBELUMNYA

SELESAI PEKERJAAN
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Opini Auditor :

”Menurut opini kami, laporan keuangan terlampir menyajikan SECARA WAJAR, DALAM SEMUA HAL YANG

MATERIAL, posisi keuangan Perhimpunan Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun Eastcoast Residence tanggal 3l

Desember 2025 serta kinerja keuangan dan arus kasnya untuk tahun yang berakhir pada tanggal tersebut, sesuai dengan Standar

Akuntansi Keuangan di Indonesia.”

Laporan Audit Keuangan 2025

Biaya 

Operasional

Defisit 

Operasional 

Tahun Berjalan

Saldo Deposito 

Sinking Fund

Pendapatan 

Operasional

Piutang 

Penghuni

Saldo Kas dan 

Setara Kas

Auditor independen KAP Buntaran & Lisawati 

Rp7.756.814.793 (Rp161.204.150)Rp7.931.405.191 Rp7.375.488.094 Rp7.707.868.879 Rp1.714.960.499



Laporan Audit Keuangan 2025

Eastcoast Residence – Private & Confidential
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2. Click on the icon in the middle 

of the placeholder and choose the 

image from your computer.

3. Click on the Format Picture tab 

in the ribbon and use the tools to 

edit the image.

4. Choose Crop to resize and 

move the image within the 

placeholder, using the white circles 

in the corners of the image. Click 

on the drop down arrow and 

choose Fit to fit the image to the 

placeholder.

5. Choose Picture Colour to adjust 

the Saturation, Tone, and Colour.

6. Choose Picture Correction to 

adjust the Sharpness, Brightness, 

and Contrast.

HOW TO INSERT AN 

IMAGE

1. If there is already an image 

present, delete this first.

2. Click on the icon in the middle 

of the placeholder and choose the 

image from your computer.

3. Click on the Format Picture tab 

in the ribbon and use the tools to 

edit the image.

4. Choose Crop to resize and 

move the image within the 

placeholder, using the white circles 

in the corners of the image. Click 

on the drop down arrow and 

choose Fit to fit the image to the 

placeholder.

5. Choose Picture Colour to adjust 

the Saturation, Tone, and Colour.

6. Choose Picture Correction to 

adjust the Sharpness, Brightness, 

and Contrast.

HOW TO INSERT AN 

IMAGE

1. If there is already an image 

present, delete this first.

2. Click on the icon in the middle 

of the placeholder and choose the 

image from your computer.

3. Click on the Format Picture tab in 

the ribbon and use the tools to edit 

the image.

4. Choose Crop to resize and move 

the image within the placeholder, 

using the white circles in the 

corners of the image. Click on the 

drop down arrow and choose Fit to 

fit the image to the placeholder.

5. Choose Picture Colour to adjust 

the Saturation, Tone, and Colour.

6. Choose Picture Correction to 

adjust the Sharpness, Brightness, 

and Contrast.

HOW TO INSERT AN 

IMAGE

1. If there is already an image 

present, delete this first.

2. Click on the icon in the middle 

of the placeholder and choose the 

image from your computer.

3. Click on the Format Picture tab in 

the ribbon and use the tools to edit 

the image.

4. Choose Crop to resize and move 

the image within the placeholder, 

using the white circles in the 

corners of the image. Click on the 

drop down arrow and choose Fit to 

fit the image to the placeholder.

5. Choose Picture Colour to adjust 

the Saturation, Tone, and Colour.

6. Choose Picture Correction to 

adjust the Sharpness, Brightness, 

and Contrast.

HOW TO INSERT AN 

IMAGE

1. If there is already an image 

present, delete this first.

7. Once you are happy with your 

image, right click on it and select 

‘Send to back’. 
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APARTEMEN EASTCOAST RESIDENCE
LAPORAN Sinking Fund s/d Desember 2025

Sinking Fund 2010 s/d 2024 13.043.891.718,33      

Sinking Fund 2025 985.717.800,00          

Total Sinking Fund per Desember 2025 14.029.609.518          

Sinking Fund Interest 1.702.838.585,00         

Piutang SF per Desember 2025 168.357.450,00             

Dana Sinking Fund s/d Desember 2025 15.564.090.653    

PEMAKAIAN SINKING FUND Rp  PERIODE 

Pemakaian SF  2010 s/d 2024 6.880.125.420,22       

Pemakaian SF 2025 : 

Penggantian ACB Genset,  Power Emergency Lampu Tangga Darurat, Part Lift 

Service 1 (Topaz 1) dan Passenger 1 (Topaz 1)
173.336.330,00             

Rewinding Pompa Sewage, Penggantian Exhaust Fan dan Pompa Blower STP, 

Accu Diesel Emergency Lamp dan Genset 
58.208.422,00               

Jasa Termite Control Hama Rayap 92.000.000,00                

Penggantian Booster Pump Supply Air Bersih dan Penggantian 25 pcs Water 

Meter 
57.685.007,23                

Perbaikan dan Pengecatan Fasade Sisi Depan dan Kolam Renang 726.331.205,97             

Penambahan Barrier Gate Motor, Lampu Letter Logo ECR, CCTV Fasade dan 

Fasum, Pagar BRC Rooftop, Kanopi Motor Sisi Utara, dan Penggantian 

Multioport Pool

200.916.173,00             

Total Pemakaian Sinking Fund 2025 1.308.477.138,20       

Grand Total Pemakaian Sinking Fund sd Desember 2025 8.188.602.558      

Sisa Sinking Fund sebelum dikurangi Piutang SF 7.543.845.545      

Sisa Sinking Fund setelah dikurangi Piutang SF 7.375.488.095      

Keterangan
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Deposito Sinking Fund 2025
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A. Laporan Program dan Rencana Kerja Tahun 2026
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Laporan Program Kerja – s/d Bulan Juni 2026

No URAIAN PEKERJAAN KATEGORI LOKASI

REALISASI

BULAN BIAYA

1
Pengisian Ulang Chemical 

Anti Rayap 
Safety All Area Jan 2026 Rp72.150.000

2 Perpanjangan SHGB Induk Permit & Layanan Gedung April 2026 Rp627.033.307

3
Tera Watermeter Expired 

290 Unit 
Permit & Layanan Gedung Mei 2026 Rp43.500.000

4 Refill dan Pelatihan APAR Safety Gedung Mei 2026 Rp6.925.000
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Lokasi : All Area Realisasi : Januari 2026 Biaya : Rp72.150.000

Fungsi Pengisian Ulang Anti Rayap :

1. Membentuk lapisan perlindungan (chemical barrier) di sekitar pondasi dan 

struktur gedung.

2. Mencegah rayap tanah masuk ke dalam bangunan melalui celah struktur, saluran 

utilitas, maupun area taman.

3. Melindungi elemen bangunan yang mengandung material kayu seperti kusen, 

daun pintu, furniture area umum, panel dekoratif, dan material interior lainnya.

4. Menjaga umur bangunan dan mengurangi biaya perbaikan akibat kerusakan 

rayap.

Manfaat :

1. Mengurangi risiko keluhan terkait serangan rayap.

2. Menjaga kualitas dan nilai investasi properti.

3. Menjamin lingkungan hunian yang lebih aman dan nyaman.

Pengisian ulang Chemical Anti Rayap
Kategori: SAFETY
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Lokasi : Gedung Realisasi : April 2026 Biaya : Rp627.033.307

Luasan : 12.969 m2

Masa Berlaku: Sampai 14 April 2048

Manfaat :

1. Menjamin legalitas tanah 

2. Menjaga hak kepemilikan 

3. Menjaga nilai investasi

Perpanjangan SHGB Induk
Kategori: PERMIT & LAYANAN
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Lokasi : Gedung Realisasi : Mei 2026 Biaya : Rp43.500.000

Fungsi & Kegunaan :

1. Memastikan akurasi pengukuran konsumsi air.

2. Memastikan tagihan air sesuai pemakaian aktual.

3. Menghindari kerugian baik bagi penghuni maupun PPPSRS.

4. Memenuhi ketentuan metrologi alat ukur.

5. Menjaga transparansi penagihan utilitas.

Manfaat :

1. Pembayaran air lebih adil dan akurat.

2. Mengurangi potensi sengketa tagihan.

3. Meningkatkan kepercayaan terhadap sistem penagihan.

Tera Water Meter Unit Expired
Kategori: PERMIT & LAYANAN
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Lokasi : Gedung Realisasi : Mei 2026 Biaya : Rp6.925.000

Fungsi & Kegunaan :

1. Menjamin APAR siap digunakan saat terjadi kebakaran.

2. Menjaga tekanan dan media pemadam tetap sesuai standar.

3. Mendukung sistem proteksi kebakaran gedung.

4. Memenuhi regulasi keselamatan kebakaran.

Total Reffil APAR sebanyak 65 pcs :

• APAR Powder 3 kg : 36 pcs

• APAR CO2 3 kg      : 18 pcs

• APAR CO2 25 kg    : 1 pcs

Manfaat :

1. Perlindungan penghuni dan aset gedung.

2. Meminimalkan dampak kebakaran pada tahap awal.

3. Menjamin kesiapsiagaan keadaan darurat.

Refill dan Pelatihan APAR
Kategori: SAFETY

https://drive.google.com/file/d/1tW2uLAUpriCYKMmT-fIJlbHy9sPNvpmM/view?usp=sharing
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Rencana Kerja – Juli s/d Desember 2026

NO URAIAN PEKERJAAN PRIORITAS LOKASI

RENCANA

BULAN BIAYA

1
Penggantian Part Lift 

(Tahap 2)
Safety Seluruh Lift Agust 2026 Rp279.990.313

2
Penggantian Panel Booster Pump 

Supply Air Bersih (1 unit)

Safety & 

Layanan
Ruang Pompa Agust 2026 Rp60.000.000

3

Penambahan Pagar Akses Masuk 

Area Basement 

(2 titik) 

Safety & 

Estetika
Basement Sept 2026 Rp17.750.000

4
Penggantian Pompa Resapan 

(1 unit) 

Safety & 

Estetika
Ruang Pompa Sept 2026 Rp31.500.000
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Lokasi : Seluruh Lift Rencana : Agustus 2026 Estimasi Biaya : Rp279.990.313

Passenger 1 

(Topaz 1)

Service 1 

(Topaz 1)

Passenger 2 

(Topaz 2)

Service 2 

(Topaz 2)

Passenger 3 

(Amethys)

Passenger 4 

(Saphire)

1 Compensating chain 112 Mtr 112 Mtr 224 Mtr 204.250Rp        45.752.000Rp     

2 Mounting Guide Shoe 12 Pcs 12 Pcs 12 Pcs 12 Pcs 12 Pcs 12 Pcs 72 Pcs 85.500Rp           6.156.000Rp       

3 Door Inverter 1 Pcs 1 Pcs 15.675.000Rp   15.675.000Rp     

4 HPI Board 1 Pcs 1 Pcs 4.987.500Rp     4.987.500Rp       

5 SMPS Board Inverter 1 Pcs 1 Pcs 2 Pcs 25.175.000Rp   50.350.000Rp     

6 Rotary Encoder Hengstler 1 Pcs 1 Pcs 14.487.500Rp   14.487.500Rp     

7 Buffer Footing 1 Pcs 1 Pcs 2.850.000Rp     2.850.000Rp       

8 Duplex Board 1 Pcs 1 Pcs 5.985.000Rp     5.985.000Rp       

9 Wire Rope 10mm, Kiswire 889 Mtr 889 Mtr 100.225Rp        89.100.025Rp     

10 Wire Rope   8mm, kiswire 114 Mtr 114 Mtr 80.750Rp           9.205.500Rp       

11 Battery ARD 12 V , 7 AH 27 Pcs 27 Pcs 285.000Rp        7.695.000Rp       

TOTAL 252.243.525Rp  

Total  Sat

LIFT (QTY)

No ITEM PART
Total 

QTY
Harga Satuan

Penggantian Part Lift (Tahap 2)
Kategori: SAFETY
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1. Compensating Chain 

Fungsi:

Rantai penyeimbang yang terpasang di bawah kabin dan counterweight untuk menjaga keseimbangan beban 

lift saat bergerak.

Indikasi Penggantian:

Aus karena usia pakai. Korosi.Karet pelapis rusak atau terkelupas.Menimbulkan suara berisik saat lift 

berjalan.

Dampak Jika Tidak Diganti:

Lift bergetar dan tidak stabil. 

Menimbulkan suara bising yang mengganggu penghuni. 

Membebani motor traksi sehingga umur komponen lain menjadi lebih pendek. 

Risiko rantai putus pada kondisi ekstrem.

2. Mounting Guide Shoe

Fungsi:

Menjaga pergerakan kabin dan counterweight tetap presisi di rel (guide rail).

Indikasi Penggantian:

Aus akibat gesekan terus-menerus. 

Celah melebihi toleransi standar. 

Dampak Jika Tidak Diganti:

Lift terasa bergoyang. 

Timbul suara gesekan dan getaran. 

Keausan rel meningkat. 

Kenyamanan penghuni menurun.

Penggantian Part Lift (Tahap 2)
Kategori: SAFETY
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3. Door Inverter

Fungsi:

Mengatur kecepatan dan gerakan motor pintu lift.

Indikasi Penggantian:

Sering muncul error door. 

Pintu membuka atau menutup tidak normal. 

Dampak Jika Tidak Diganti:

Lift sering shutdown. 

Penumpang terjebak karena pintu gagal membuka. 

Gangguan operasional yang sering dikeluhkan penghuni.

4. HPI Board

Fungsi:

Merupakan papan kontrol utama yang menghubungkan berbagai sistem lift.

Indikasi Penggantian:

Sering terjadi fault komunikasi. 

Komponen elektronik mulai tidak stabil. 

Dampak Jika Tidak Diganti:

Lift bisa berhenti mendadak. 

Error sistem berulang. 

Potensi lift tidak dapat beroperasi sama sekali.

Penggantian Part Lift (Tahap 2)
Kategori: SAFETY
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5. SMPS Board Inverter 

Fungsi:

Mengubah dan menstabilkan suplai daya listrik untuk sistem inverter lift.

Indikasi Penggantian:

Tegangan output tidak stabil. 

Sering menyebabkan trip pada inverter. 

Dampak Jika Tidak Diganti:

Lift sering mengalami gangguan operasi. 

Risiko kerusakan inverter yang jauh lebih mahal. 

Downtime lift meningkat.

6. Rotary Encoder Hengstler

Fungsi:

Sensor yang membaca posisi, kecepatan, dan arah gerak lift.

Indikasi Penggantian:

Pembacaan posisi tidak akurat. 

Error leveling. 

Dampak Jika Tidak Diganti:

Lift tidak berhenti sejajar dengan lantai. 

Risiko penghuni tersandung saat keluar masuk lift. 

Potensi lift shutdown karena safety protection aktif.

Penggantian Part Lift (Tahap 2)
Kategori: SAFETY
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7. Buffer Footing :

Fungsi:

Dudukan buffer yang berfungsi menyerap energi apabila kabin atau counterweight mencapai dasar 

pit.

Indikasi Penggantian:

Korosi. 

Dudukan retak atau tidak stabil. 

Dampak Jika Tidak Diganti:

Mengurangi efektivitas sistem keselamatan. 

Risiko kerusakan lebih besar saat terjadi kondisi darurat.

8. Duplex Board :

Fungsi:

Mengatur koordinasi dua unit lift agar bekerja secara efisien.

Indikasi Penggantian:

Gangguan komunikasi antar lift. 

Pembagian panggilan lift tidak optimal. 

Dampak Jika Tidak Diganti:

Waktu tunggu penghuni lebih lama. 

Lift tidak bekerja secara sinkron. 

Efisiensi pelayanan lift menurun.

Penggantian Part Lift (Tahap 2)
Kategori: SAFETY
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9. Wire Rope 10 mm Kiswire 

Fungsi:

Tali baja utama pengangkat kabin lift.

Indikasi Penggantian:

Diameter berkurang. 

Putus serabut. 

Melebihi masa pakai standar. 

Dampak Jika Tidak Diganti:

Risiko slip pada traction sheave. 

Lift bergetar. 

Potensi kegagalan sistem pengangkatan.

10. Wire Rope 8 mm Kiswire

Fungsi:

Digunakan pada sistem governor atau sistem pendukung lainnya.

Indikasi Penggantian:

Aus. 

Korosi. 

Diameter berkurang. 

Dampak Jika Tidak Diganti:

Governor tidak bekerja optimal saat kondisi overspeed. 

Menurunkan tingkat keselamatan lift.

Penggantian Part Lift (Tahap 2)
Kategori: SAFETY
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11. Battery ARD 12V 7AH 

Fungsi:

Sumber daya untuk Automatic Rescue Device (ARD) saat listrik PLN padam.

Indikasi Penggantian:

Tegangan drop. 

Umur baterai melebihi masa pakai (umumnya 2–3 tahun). 

Dampak Jika Tidak Diganti:

Saat listrik padam lift tidak dapat melakukan rescue operation. 

Penumpang berpotensi terjebak di dalam lift. 

Risiko komplain penghuni sangat tinggi.

Penggantian Part Lift (Tahap 2)
Kategori: SAFETY
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Lokasi : Ruang Pompa Rencana : Agustus 2026 Estimasi Biaya :  Rp60.000.000

Penggantian Panel Booster Pump Supply air bersih 

Dari hasil evaluasi Analisa control panel dan pompa bahwa terdapat inverter dan modul yang 

mengalami kerusakan sehingga panel tidak bisa beroperasional secara otomatis.

Sehingga perlu dilakukan penggantian Panel yang terpasang dari tahun 2010.

Penggantian Panel Booster Pump Supply Air Bersih
Kategori: SAFETY
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Lokasi : Basement Rencana : September 2026 Estimasi Biaya :  Rp17.750.000

Penambahan Pagar Akses Masuk Area Basement 

Fungsi: Meningkatkan keamanan di area basement.

Tindakan Sementara : Melakukan pendataan terhadap kurir yang mengantarkan ke Lobby 

Basement 

P1

80 cm
30 cm

80 cm 30 cm

P2

Penambahan Pagar Akses Masuk Area Basement
Kategori: SAFETY
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Lokasi : Ruang Pompa Rencana : September 2026 Estimasi Biaya :  Rp31.500.000

Penggantian Pompa Resapan

Kondisi Pompa resapan type unilift AP/KP series di basement Topaz saat ini mengalami kerusakan 

elektronik (konslet pada kumparan). Tidak dapat di rewinding / perbaikan karena jenis kumparan 

berupa cover cor resin dari pabrik (merk grundfos). 

Sehingga perlu dilakukan penggantian. Pompa terpasang dari tahun 2010

Penggantian Pompa Resapan
Kategori: SAFETY
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Rencana Kerja – Tahun 2027

NO URAIAN PEKERJAAN PRIORITAS LOKASI

RENCANA

BULAN BIAYA

1 Penambahan Lot Parkir Mobil Layanan Depan Smoking Area Feb 2027 Rp33.500.000

2
Penambahan Pompa Resapan 

Portable
Safety Basement Feb 2027 Rp36.000.000

3 Rewiring Panel STP Safety R. STP Mar 2027 Rp22.170.000

4 Penambahan 1 Toilet Umum Layanan Area Musholla Mar 2027 Rp7.423.000

5 Penggantian Equipment Lift (Tahap 3) Safety Seluruh Lift April 2027 Rp112.600.000

6 Penggantian Lampu Taman 12 pcs Layanan Area Taman Depan Mei 2027 Rp14.400.000

7. Penambahan Cermin Area Clubhouse Layanan Clubhouse Mei 2027 Rp16.800.000

8. Perawatan Panel Kubikel Safety Ruang Trafo Juni 2027 Rp10.000.000

9.
Penambahan Pintu Tangga Darurat 

Bertahap (total 8 unit) 
Safety Tangga Darurat Juni 2027 Rp138.661.200

s

s

s

s

s

s
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Lokasi : Depan Smoking Area Rencana : Februari 2027 Estimasi Biaya : Rp33.500.000

Analisa :

Kurangnya lot parkir dikarenakan system parkir saat ini :
• Parkir kendaraan penghuni tidak dikenakan biaya (free). 
• Hanya kendaraan penghuni yang diberikan akses parkir. 
• Belum ada tarif parkir bulanan khusus penghuni. 
• Pengawasan dilakukan oleh Security dan CCTV. 

Rencana :

Penambahan Lot Parkir di beberapa titik 

1. Smoking area

2. Taman depan Smoking area

Penambahan Lot Parkir Mobil 
Kategori: Layanan
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Lokasi : Basement Rencana : Februari 2027 Estimasi Biaya : Rp36.000.000

Analisa :

Saat ini tidak terdapat pompa sumersible portable yang berfungsi sebagai 

pengganti disaat pompa existing pada utility mengalami kerusakan dan 

apabila kondisi hujan lebat. 

Rencana :

Diperlukan bantuan tambahan pompa untuk menanggulangi banjir

Penambahan Pompa Resapan Portable
Kategori: Safety

RENCANA PENGGANTIAN
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Lokasi : R. STP Rencana : Maret 2027 Estimasi Biaya : Rp22.170.000

Analisa :

Panel untuk operational peralatan dalam ruang STP banyak mengalami 

korosi baik kontaktor, switch kabel dan busbar, diperlukan Rewiring dan 

pemindahan posisi panel karena ruang tersebut mengalami korosi karena 

udara ruang STP mengandung amoniac yang mempermudah komponen 

panel mengalami korosi.

Rencana :

Berikut Panel yang akan dilakukan Rewiring :

• MCB Schneider  Schneider NSX 250F                    : 2 pcs

• MCB Schneider  Schneider C20 290  : 2 pcs

• MCB Schneider  Schneider C10  : 6 pcs

• Kontactor Schneider  LC1D40 60A 370                    : 6 pcs

• Kontactor Schneider LC1D18 32A 380                    : 3 pcs

• Kontactor Schneider LC1D09 25A 225000  : 6 pcs

• T.O.R Schneider LR2D3557   : 2 pcs

• T.O.R Schneider LRD32 885 400  : 6 pcs

• Time Delay H3CR 230   : 2 pcs

• Push Botton    : 8 pcs

• Pilot Lamp    : 18 pcs

• Konector Block CBR 100A   : 50 pcs

• Kabel NYAF 25 mm   : 30 m

• Scun Kabel SC 25-8   : 100 pcs

Rewiring Panel STP
Kategori: Safety
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Lokasi : Area Musholla Rencana : Maret 2027 Estimasi Biaya : Rp7.423.000

Analisa :

Dalam rangka meningkatkan kenyamanan, kapasitas, dan kualitas 

fasilitas umum bagi penghuni, Badan Pengelola mengusulkan renovasi 

untuk ditambahkan 1 (satu) unit toilet baru area toilet Mushola yang 

saat ini tersedia.

Renovasi Toilet Mushola,

 yaitu mengubah konfigurasi toilet yang saat ini terdiri dari 1 (satu) unit 

urinoir dan 1 (satu) unit kloset duduk menjadi 2 (dua) unit kloset duduk. 

Perubahan ini dilakukan dengan mempertimbangkan:

• Tingginya kebutuhan penggunaan kloset duduk dibandingkan urinoir. 

• Meningkatkan kenyamanan dan kemudahan penggunaan bagi seluruh 

penghuni, termasuk lansia, anak-anak, serta pengguna dengan kebutuhan 

khusus. 

• Mengoptimalkan fungsi toilet agar lebih sesuai dengan pola penggunaan 

penghuni saat ini.

Manfaat yang Diharapkan

• Meningkatkan kualitas pelayanan dan fasilitas umum bagi penghuni. 

• Menambah kapasitas toilet pada area dengan tingkat aktivitas yang tinggi. 

• Meningkatkan kenyamanan tamu atau penghuni tanpa masuk ke area 

lobby dahulu. 

• Mengoptimalkan fungsi fasilitas sanitasi sesuai dengan kebutuhan aktual 

penghuni. 

• Mendukung terciptanya lingkungan apartemen yang lebih nyaman, bersih, 

dan representatif.

Penambahan Toilet Umum (1 Toilet)
Kategori: Safety

RENCANA LOKASI 2 DI DEPAN MUSHOLLA
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Lokasi : Seluruh Lift Rencana : April 2027 Estimasi Biaya :  Rp112.600.000

Analisa :

Diperlukan Penggantian equioment lift yang sudah terencana sesuai hasil 

analisa  keaadaan part lift kondisi urgent atau terencana ditahun 

berikutnya.

Equipment yang akan dilakukan pergantian yaitu :

- Compensating Chain P3 Saphire   : 290 meter

- Compensating Chain lift P4 Amethys  : 90 Meter

- Door Inverter lift Servis 2 Topaz 2  : 1 Unit

- Power supply inverter lift Servis 2 Topaz 2  : 1 Unit

- Door Inverter lift Passenger 2 Topaz  : 1unit

Rencana :

Dilakukan penggantian equipment lift :

Tahap ke-1 : Tahun 2025 (Selesai)

Tahap ke-2 : Tahun 2026 (Progress)

Tahap ke-3 : Tahun 2027

Penggantian Equipment Lift
Kategori: SAFETY
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Lokasi : Area Taman Depan Rencana : Mei 2027 Estimasi Biaya : Rp14.400.000 

Analisa :

Lampu saat ini terpasang dari tahun 2010, kondisi sudah rusak dan tidak 
produk sudah discontinue.

Rencana :

Penggantian secara bertahap, tahun 2027 dilakukan penggantian pada 

taman lobby utama sebanyak 12 (dua belas) pcs.

Penggantian Lampu Taman 
Kategori: Layanan

NO AREA QTY

1 Taman lobby utama 12

2 Taman Saphire 5

3 Taman topaz 8

4 taman pool 19

TOTAL 44

KONDISI SEBELUMNYA RENCANA PENGGANTIAN
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Lokasi : Clubhouse Rencana : Mei 2027 Estimasi Biaya : Rp16.800.000

Analisa :

Untuk menambah layanan ke pengguna Clubhouse

Rencana :

Penambahan cermin agar ruangan terlihat lebih luas dan pengguna 

fasilitas cluibhouse dapat melihat performa saat melakukan aktifitasnya.

Penambahan Cermin Clubhouse 
Kategori: Layanan

KONDISI SEBELUMNYA

RENCANA
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Lokasi : R. Trafo Rencana : Juni 2027 Estimasi Biaya : Rp10.000.000

Analisa :

Diperlukan perawatan rutin panel utama Gedung (MVDP) untuk 

kehandalan distribusi daya, memperpanjang usia komponen dan fungsi 

panel demi keamanan dan kenyamanan operational gedung. 

Perawatan terakhir dilakukan Tahun 2025.

Rencana :

Item yang akan dilakukan :

• Cleaning & Greasing

• Visual inspection & Function Check

• Thightening/ kekencangan conection

• Bushbar insulation resistance test

• Hipot Test

Perawatan Panel Kubikel
Kategori: SAFETY
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Lokasi : Tangga Darurat Rencana : Juni 2027 Estimasi Biaya :  Rp138.661.200

Analisa :

Saat ini pada tangga darurat tidak terdapat pintu besi sebagai pengaman 

jalur evakuasi kondisi darurat baik kebakaran dan gempa bumi. Hal ini 

juga sudah menjadi catatan oleh Pihak Damkar Surabaya saat 

melakukan perpanjangan Ijin Rekom Damkar. 

Rencana :

Dilakukan penambahan secara bertahap pada 2 lantai dari bawah atau 

total sebanyak 8 (delapan) pintu.  

Penambahan Pintu Darurat
Kategori: SAFETY
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ASUMSI BUDGET 2027

1. Tarif Listrik PLN tidak ada kenaikan (mengikuti regulasi Pemerintah)

2. Tarif Air tidak ada kenaikan (mengikuti regulasi Pemerintah)

3. Kenaikan UMK Surabaya tahun 2027 asumsi 7%

History UMK Surabaya Tahun 2021 s/d 2026

2021 2022 2023 2024 2025 2026 Akumulasi

Kenaikan 

2021-2026

23.56%

2.38% 1.74% 3.43% 4.42% 5.00% 6.59%

Rp4.300.479 Rp 4.375.479 Rp 4.525.479 Rp 4.725.479 Rp 4.961.753 Rp. 5.288.796

4. Inflasi BI +/- 2%

History Inflasi BI Tahun 2021 s/d 2026

2021 2022 2023 2024 2025 2026 Rata-Rata 

Kenaikan

2.73%
1.87% 5.51% 2.61% 1.57% 2.37% 2.42%

5. Asumsi nilai tukar tertinggi 1 US $ = Rp. 18.081

Note :
Asumsi diatas dapat berubah/disesuaikan apabila terdapat aturan atau kebijakan Pemerintah

Rencana Budget 2027
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Rencana Budget 2027
PERHIMPUNAN PEMILIK DAN PENGHUNI SATUAN RUMAH SUSUN EASTCOAST RESIDENCE

LAPORAN AKTIVITAS IPL (Rp) 20.000                

FORECAST 2026 (5+7), BUDGET 2027

FORECAST 2026 BUDGET 2027

Rp Rp Rp %

IURAN USAHA

  Iuran Pengelolaan Lingkungan 7.678.787.993     7.678.788.000     7 0,00%

  Iuran Utilities 4.053.739.546     4.233.854.220     180.114.674 4,44%

  Iuran Membership 15.600.000          9.450.000            (6.150.000)         -39,42%

  Iuran Kerjasama 189.277.937        122.013.888        (67.264.049)       -35,54%

  Iuran Lain-Lain 43.016.568          24.000.000          (19.016.568)       -44,21%

TOTAL IURAN USAHA 11.980.422.044   12.068.106.108   87.684.064 0,73%

BEBAN - BEBAN

  Beban Pegawai 2.499.962.617     2.594.824.827     94.862.210 3,79%

  Beban Umum & Administrasi 575.688.921        573.851.153        -1.837.767 -0,32%

  Beban Listrik, AIR, dan BBM 3.610.967.573     3.565.158.095     (45.809.478)       -1,27%

  Beban Repair & Maintenance 394.987.703        620.712.714        225.725.011      57,15%

  Beban Jasa Kebersihan 926.850.000        937.500.000        10.650.000        1,15%

  Beban Kebersihan 258.573.969        268.265.630        9.691.660          3,75%

  Beban Jasa Keamanan 1.320.795.202     1.330.374.294     9.579.091          0,73%

  Beban Gedung 1.717.763.289     1.667.785.380     (49.977.909)       -2,91%

  Beban Asuransi 379.315.943        476.232.381        96.916.439 25,55%

  Beban Penyusutan 6.920.210            7.228.522            308.312 4,46%

TOTAL BEBAN - BEBAN 11.691.825.427   12.041.932.996   350.107.569 2,99%

Beban (Pendapatan) Lain-Lain (761.027)             19.193.564          19.954.591 -2622,06%

Kenaikan/Penurunan Asset Bersih yang Tidak Terikat BERSIH 287.835.590        45.366.676          (242.468.914)     -84,24%

VARIANCE
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