


Agenda 

01 
Laporan Pertanggung Jawaban Pengurus PPPSRS Eastcoast 

Residence Tahun 2024 (Laporan Kegiatan Program Kerja dan 

Laporan Keuangan) 

02 
a. Laporan Program dan Rencana Kerja Tahun 2025 

b. Rencana Kerja dan Budget Tahun 2026 

c. Penyesuaian Iuran Pengelolaan Lingkungan (IPL) Tahun 

2026 

03 
Pemilihan Ketua PPPSRS Eastcoast Residence  

Periode Tahun 2025 s/d 2028 

Eastcoast Residence ð Private & Confidential 



Laporan Pekerjaan Pertanggungjawaban 
Pengurus PPPSRS Tahun 2022 

Section 1 

Laporan Pertanggung Jawaban Pengurus PPPSRS 
EastCoast Residence Tahun 2024 

Section 1 



Laporan Kegiatan Program Kerja Periode 
Tahun 2024 

4 



NO URAIAN PEKERJAAN PRIORITAS LOKASI REALISASI BIAYA 

1 Perbaikan Kanopi Lobby Utama Safety 
Lobby 
Utama 

Sept 2024  Rp. 20.500.000 

2 
Penggantian Panel MCFA (Master Control Fire 
Alarm) 

Safety 
Ruang 
Kontrol  

Okt 2024 Rp. 184.870.500 

3 
Penambahan Lampu Letter Sign Logo Eastcoast 
Residence 

Layanan & 
Estetika  

Pooldeck  Nov 2024  Rp. 16.650.000 

4 
Penggantian ECM (Engine Control Modul) 
Genset  

Safety  
Ruang 
Kontrol 

Nov 2024  Rp. 75.000.000 

Eastcoast Residence ð Private & Confidential 

Laporan Program Kerja Periode Tahun 2024 

LAPORAN PEKERJAAN 2024 
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Laporan Program Kerja Periode Tahun 2024 

1. Perbaikan Kanopi Lobby Utama  

Kondisi atap kanopi lobby mengalami kerusakan pada support ACP 
yang mengalami keropos atau berkarat yang menyebabkan ACP 
lepas, untuk keamanan maka telah dilakukan perbaikan dengan 
mengganti kerangka besi ACP, perbaikan talang dan perbaikan 

slooping atap kanopi. 

Sebelum 

Proses 

Sesudah 
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Laporan Program Kerja Periode Tahun 2024 

2. Penggantian Panel MCFA (Master Control Fire Alarm)  
    

Panel 
Sebelumnya 

Proses Panel terbaru 

Pemasangan panel terakhir tahun 2010.  
Terdapat kerusakan pada tombol Panel MCFA (sering false alarm), alarm tidak bisa di reset, sparepart type model 
tsb (Type EST1) sudah discontinue. Dan telah dilakukan pergantian panel baru dengan merk EST3 dengan sistem 

semi addressable. 
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Laporan Program Kerja Periode Tahun 2024 

3. Penambahan Letter Sign Logo Eastcoast Residence 
    

Sebelum Sesudah 

Untuk menambah value gedung 
dengan meningkatkan estetika 

area pooldeck, kami telah 
menambahkan letter sign logo 

Eastcoast Residence.  



4. Pengantian ECM (Engine Control Module) Genset  
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Laporan Program Kerja Periode Tahun 2024 

Sehubungan dengan adanya kerusakan pada Electronic Control Module (ECM) Genset sehingga mengakibatkan 
genset tidak dapat beroperasional (modul tidak bisa menyalakan genset), maka dilakukan pengantian 

Electronic Control Module (ECM) Engine Perkins yang baru 
Sebelumnya telah terpasang sejak tahun 2015. 

 

Sebelum Sesudah Proses  



Laporan Keuangan Tahun 2024 



Laporan Audit 2024 

Auditor independen KAP Buntaran & Lisawati  

 

Opini Auditor :  

òMenurut opini kami, laporan keuangan terlampir menyajikan SECARA WAJAR,  DALAM  SEMUA HAL  YANG 

MATERIAL , posisi keuangan Perhimpunan Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun EastCoast Residence tanggal 

3l Desember 2024 serta kinerja keuangan dan arus kasnya untuk tahun yang berakhir pada tanggal tersebut, sesuai 

dengan Standar Akuntansi Keuangan Entitas Tanpa Akuntabilitas Publik di Indonesia.ò 

Eastcoast Residence ð Private & Confidential 



Audit Keuangan 2024 

Eastcoast Residence ð Private & Confidential 



Neraca per 31 Desember 2024 
 

Eastcoast Residence ð Private & Confidential 



Neraca per 31 Desember 2024 
 

Eastcoast Residence ð Private & Confidential 



Laporan Aktivitas per 31 Desember 2024 
 

Eastcoast Residence ð Private & Confidential 



Sinking Fund 2010-2023 12,058,173,918.00                

Sinking Fund 2024 985,717,800.00                     

Total Sinking Fund Per Desember 2024 13,043,891,718.00                

Sinking Fund Interest 1,356,572,720.00                       

Piutang SF Per Desember 2024 172,573,500.00                           

Dana Sinking Fund s/d Desember 2024 14,227,890,938                 

Pemakaian SF 2010-2023 5,659,524,727.03                  

Pemakaian SF 2024 :

142,956,913.49                           

Repair dan repainting Facade timur dan utara P3SRS ECR 390,165,091.00

Suku Cadang Lift Passenger Topaz 1 (P1) & Service Topaz 2 (S2) 230,093,080.00

Penggantian Engine Control Modul (ECM) Genset 75,000,000.00                             

Penggantian Modul MCFA 184,870,500.00

Penggantian Wirerope Lift Service Topaz 2 (S2) dan Wirerope Lift Passenger 

Topaz 1 (P1)
197,515,109.40

Total Pemakaian Sinking Fund 2024 1,220,600,693.89                  

Grand Total Pemakaian Sinking Fund s/d 2024 6,880,125,421                   

Sisa Sinking Fund sebelum dikurangi Piutang SF 7,520,339,017                   

Sisa Sinking Fund setelah dikurangi Piutang SF 7,347,765,517                   

APARTEMEN EASTCOAST RESIDENCE

LAPORAN Sinking Fund s/d Desember 2024

Penggantian Water Meter 129 pcs P3SRS ECR, Penambahan Perangkat CCTV 

40 titik, Penambahan Lampu Letter Logo ECR

Keterangan



Deposito Sinking Fund 2024 

Eastcoast Residence ð Private & Confidential 



Colliers 36 

Laporan Pekerjaan dan Rencana Kerja Tahun 2025 

Section 2a 



NO URAIAN PEKERJAAN PRIORITAS LOKASI REALISASI ACTUAL 

1 
Penambahan Barrier Gate untuk Kendaraan 
R2 (2 set) 

Safety  Basement Januari 2025 Rp. 38.500.000 

2 
Penambahan Kamera CCTV Fasade (10 titik) 
dan Fasum (13 titik) 

Safety  All Area  Januari 2025 Rp. 115.943.173 

3 Penggantian Lampu Logo ECR dari Type AC-DC 
Safety & 
Estetika 

Lobby utama  Maret 2025 Rp. 7.000.000 

4 Penggantian Part Lift (Prioritas 1) Safety  Lift  April 2025 Rp. 72.970.800 

5 Penggantian MCCB Panel P-UK Safety 
Ruang 
Kontrol  

April  2025 Rp. 40.823.580 

6 
Penggantian Power Meter Panel Pompa Air 
Bersih 

Safety 
Ruang 
Pompa 

April 2025 Rp. 9.148.000 

7 Perbaikan Pompa STP  Safety Ruang STP April 2025 Rp. 6.500.000 

8 Penggantian Signage Kolam Renang  
Safety & 
Estetika 

Pool Juni 2025 Rp. 8.700.000 

9 
Penggantian Booster Pump Supply Air Bersih  
(1 unit)  

Safety & 
Layanan 

Ruang 
Pompa  

Juli 2025 Rp. 55.000.000 

Laporan Kegiatan Program Kerja Periode Tahun 2025 

LAPORAN PEKERJAAN S/D JULI 2025 



38 

Laporan Pekerjaan s/d Juli 2025  

1. Penambahan Barrier Gate untuk Kendaraan R2 (2 set) 
 
 

Sebelum Sesudah 

Sebelumnya belum terdapat barrier untuk kendaraan R2 yang akan masuk dan keluar area 
basement, maka untuk meningkatkan keamanan dan mengurai kepadatan parkir kendaraan R2 di 
area basement maka dilakukan penambahan barier gate in-out untuk kendaraan R2 diarea parkir 

basement. 

MASUK KELUAR MASUK KELUAR 
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Laporan Pekerjaan s/d Juli 2025  

2. Penambahan Kamera CCTV Fasade (10 titik) dan Fasum (13 titik) 
 
 

Sisi Pool Sisi Timur Sisi Utara 

Sisi Depan  Sisi Arah Basement 

Untuk meningkatkan keamanan 
hunian khususnya di area Fasad dan 
Fasum maka dilakukan penambahan 

cctv sbb : 
- Area Fasad : 10 titik 
- Area Fasum : 13 titik 
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Laporan Pekerjaan s/d Juli 2025  

3. Penggantian Lampu Logo ECR dari Type AC menjadi DC 

Sebelum Sesudah 

Kondisi Lampu logo sebelumnya sering mengalami kerusakan, dimana lampu mati pada 

beberapa huruf. Telah dilakukan perbaikan namun tetap berulang kembali sehingga 

dilakukan penggantian lampu strip dengan upgrade type dari AC 220 Volt ke DC 12 Volt 

(lebih tahan terhadap cuaca). Penggantian lampu terakhir pada tahun 2019.  
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Laporan Pekerjaan s/d Juli 2025  

4. Penggantian Part Lift (Prioritas 1) 
 
 

LIFT NAMA PART QTY BIAYA

Emergency stop 1 set 1,609,500Rp                              

Emergency lamp ruang lift 1 unit 1,380,000Rp                              

Compesating chain 112 meter  Rp                            21,134,400 

Proximity Sensor 1 Pcs  Rp                                   527,250 

Belt Door Motor 1 Pcs  Rp                                   721,500 

Sensor BUD 1 Pcs  Rp                               1,165,500 

HPID Board 1 unit  Rp                              5,577,750 

Emergency stop 1 set 1,609,500Rp                              

Emergency lamp ruang lift 1 unit 1,380,000Rp                              

Compesating chain 112 meter  Rp                            21,134,400 

Belt Door Motor 1 Pcs  Rp                                   721,500 

Emergency stop 1 set 1,450,000Rp                              

Emergency lamp ruang lift 1 unit 1,300,000Rp                              

Belt Door Motor 1 Pcs  Rp                                   650,000 

Sensor BUD 1 Pcs  Rp                               1,050,000 

Emergency stop 1 set 1,450,000Rp                              

Emergency lamp ruang lift 1 unit 1,300,000Rp                              

Belt Door Motor 1 Pcs 1,300,000Rp                              

HPID Board 1 unit  Rp                                   650,000 

Emergency stop 1 set 1,450,000Rp                              

Emergency lamp ruang lift 1 unit 1,300,000Rp                              

Belt Door Motor 1 Pcs  Rp                                   650,000 

Emergency stop 1 set 1,450,000Rp                              

Emergency lamp ruang lift 1 unit 1,300,000Rp                              

Belt Door Motor 1 Pcs 1,300,000Rp                              

Bearing Suspension CWT 1 unit 1,300,000Rp                              

Accu ELD 15 Unit  Rp                               8,850,000 

TOTAL 83,711,300Rp                           

Passenger Amethys (P4)

Passenger Saphire (P3)

Passenger Topaz 1 (P1)

Service Topaz 1 (S1)

Passenger Topaz 2 (P2)

Service Topaz 2 (S2)

Emergency Stop 

Belt Door Motor 

Emergency Lamp 
R. Lift 

Bearing Suspension 
CWT 

Sesuai dengan hasil Audit Lift Eksternal dan Internal  

Compensating 
Chain 
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Laporan Pekerjaan s/d Juli 2025  

5. Penggantian MCCB Panel P-UK 
 
 

Terdapat kerusakan pada MCCB Panel Genset dimana kondisi Genset dapat beroperasional namun power listrik tidak 
dapat masuk pada Fasilitas Umum gedung. Dari hasil analisa pengecekan terdapat kerusakan mekanik MCCB  dan 
control panel yang tidak berfungsi. Berikut hal yang dilakukan agar MCCB Panel Genset dapat berjalan normal kembali : 
1. Penggantian MCCB  
2. Penambahan modul ATS AMF merk Deepsea 
3. Rewiring ATS panel LVMDP dan Panel Genset 

Sebelum Sesudah 
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Laporan Pekerjaan s/d Juli 2025  

6. Penggantian Power Meter Panel Pompa air bersih 
 
 

Telah dilakukan penggantian 
power meter panel pompa air 

bersih dikarenakan 
penunjukan angka pada 

display, acak tidak terbaca. 
 

Power meter ini berfungsi 
untuk mengawasi tegangan 
dan daya yang terpakai pada 

panel pompa air bersih.  

Sebelum Proses Sesudah 
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Laporan Pekerjaan s/d Juli 2025  

7. Perbaikan Pompa STP 
 
 

Saat ini terdapat 3 unit pompa 
sewage.  

Telah dilakukan perbaikan 
pompa sewage 1 unit agar 
kerja pompa sewage lebih 

optimal dikarenakan 
beroperasional 24 jam. 

Sebelum 

Proses 
Sesudah 

Perbaikan pompa sewage meliputi: 
1. Penggulungan ulang kumparan 

dinamo motor 
2. Penggantian bearing  
3. Penggantian mechanical seal 
4. Penggantian seal oli 
5. Penggantian O ring seal 
6. Test running pompa 
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8. Penggantian Sign Peraturan Kolam Renang 

Laporan Pekerjaan s/d Juli 2025  

Sebelum 

Sesudah 

Untuk meningkatkan pelayanan 
dan estetika area kolam renang. 

Telah dilakukan penggantian 
signage peraturan kolam renang 
dengan design lebih elegant dan 
isi peraturan lebih lengkap agar 
mudah dibaca oleh pengguna 

kolam renang.  
Signage sebelumnya telah pudar 
dan terpasang sejak tahun 2010. 
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9. Penggantian Booster Pump Supply Air Bersih  

Sebelum 

Pompa Booster berfungsi untuk menjaga tekanan air di unit.  
Pompa Booster yang terpasang saat ini sebanyak 2 (dua) unit dan sudah beroperasi sejak tahun 2010.  

Kondisi saat ini tekanan pompa tidak dapat bekerja optimal karena umur pompa dan pompa mengalami korosi, 
maka  akan dilakukan penggantian pompa booster secara berkala di tahun 2025 sebanyak 1 (satu) unit. 

Laporan Pekerjaan s/d Juli 2025  

Sesudah 




