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NO URAIAN PEKERJAAN PRIORITAS LOKASI REALISASI BIAYA 

1 Perbaikan Kanopi Lobby Utama Safety 
Lobby 
Utama 

Sept 2024  Rp. 20.500.000 

2 
Penggantian Panel MCFA (Master Control Fire 
Alarm) 

Safety 
Ruang 
Kontrol  

Okt 2024 Rp. 184.870.500 

3 
Penambahan Lampu Letter Sign Logo Eastcoast 
Residence 

Layanan & 
Estetika  

Pooldeck  Nov 2024  Rp. 16.650.000 

4 
Penggantian ECM (Engine Control Modul) 
Genset  

Safety  
Ruang 
Kontrol 

Nov 2024  Rp. 75.000.000 
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LAPORAN PEKERJAAN 2024 



Laporan Keuangan Tahun 2024 



Laporan Audit 2024 

Auditor independen KAP Buntaran & Lisawati  

 

Opini Auditor :  

”Menurut opini kami, laporan keuangan terlampir menyajikan SECARA WAJAR, DALAM SEMUA HAL YANG 

MATERIAL, posisi keuangan Perhimpunan Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun EastCoast Residence tanggal 

3l Desember 2024 serta kinerja keuangan dan arus kasnya untuk tahun yang berakhir pada tanggal tersebut, sesuai 

dengan Standar Akuntansi Keuangan Entitas Tanpa Akuntabilitas Publik di Indonesia.” 
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Audit Keuangan 2024 
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Neraca per 31 Desember 2024 
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Neraca per 31 Desember 2024 
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Laporan Aktivitas per 31 Desember 2024 
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Sinking Fund 2010-2023 12,058,173,918.00                

Sinking Fund 2024 985,717,800.00                     

Total Sinking Fund Per Desember 2024 13,043,891,718.00                

Sinking Fund Interest 1,356,572,720.00                       

Piutang SF Per Desember 2024 172,573,500.00                           

Dana Sinking Fund s/d Desember 2024 14,227,890,938                 

Pemakaian SF 2010-2023 5,659,524,727.03                  

Pemakaian SF 2024 :

142,956,913.49                           

Repair dan repainting Facade timur dan utara P3SRS ECR 390,165,091.00

Suku Cadang Lift Passenger Topaz 1 (P1) & Service Topaz 2 (S2) 230,093,080.00

Penggantian Engine Control Modul (ECM) Genset 75,000,000.00                             

Penggantian Modul MCFA 184,870,500.00

Penggantian Wirerope Lift Service Topaz 2 (S2) dan Wirerope Lift Passenger 

Topaz 1 (P1)
197,515,109.40

Total Pemakaian Sinking Fund 2024 1,220,600,693.89                  

Grand Total Pemakaian Sinking Fund s/d 2024 6,880,125,421                   

Sisa Sinking Fund sebelum dikurangi Piutang SF 7,520,339,017                   

Sisa Sinking Fund setelah dikurangi Piutang SF 7,347,765,517                   

APARTEMEN EASTCOAST RESIDENCE

LAPORAN Sinking Fund s/d Desember 2024

Penggantian Water Meter 129 pcs P3SRS ECR, Penambahan Perangkat CCTV 

40 titik, Penambahan Lampu Letter Logo ECR

Keterangan



Colliers 36 

Laporan Pekerjaan dan Rencana Kerja Tahun 2025 

Section 2a 



NO URAIAN PEKERJAAN PRIORITAS LOKASI REALISASI ACTUAL 

1 
Penambahan Barrier Gate untuk Kendaraan 
R2 (2 set) 

Safety  Basement Januari 2025 Rp. 38.500.000 

2 
Penambahan Kamera CCTV Fasade (10 titik) 
dan Fasum (13 titik) 

Safety  All Area  Januari 2025 Rp. 115.943.173 

3 Penggantian Lampu Logo ECR dari Type AC-DC 
Safety & 
Estetika 

Lobby utama  Maret 2025 Rp. 7.000.000 

4 Penggantian Part Lift (Prioritas 1) Safety  Lift  April 2025 Rp. 72.970.800 

5 Penggantian MCCB Panel P-UK Safety 
Ruang 
Kontrol  

April  2025 Rp. 40.823.580 

6 
Penggantian Power Meter Panel Pompa Air 
Bersih 

Safety 
Ruang 
Pompa 

April 2025 Rp. 9.148.000 

7 Perbaikan Pompa STP  Safety Ruang STP April 2025 Rp. 6.500.000 

8 Penggantian Signage Kolam Renang  
Safety & 
Estetika 

Pool Juni 2025 Rp. 8.700.000 

9 
Penggantian Booster Pump Supply Air Bersih  
(1 unit)  

Safety & 
Layanan 

Ruang 
Pompa  

Juli 2025 Rp. 55.000.000 
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RENCANA PEKERJAAN 2025 (AGUSTUS – DESEMBER) 

NO URAIAN PEKERJAAN PRIORITAS LOKASI TARGET ESTIMASI BIAYA  STATUS 

1 
Penggantian Part Blower Pump dan 
Exhaust Fan R. STP 

Safety  R. STP  Sept 2025 Rp. 25.000.000 Proses 

2 Penambahan Pagar BRC Rooftop Safety Rooftop  Sept 2025 Rp. 20.000.000 Proses 

3 

Pengecatan dan Perbaikan Dinding Facade 
Sisi Depan dan Kolam Renang (Luasan : 
15.312.99 m2) 

Safety & 
Estetika 

Sisi depan dan sisi 
kolam renang 

Nov 2025 Rp. 882.245.651 Proses 

4 Penambahan Kanopi Parkir R2 Sisi Utara Layanan Sisi Utara  Nov 2025 Rp. 60.000.000 Proses  

5 Perbaikan pompa sewage (2 unit) Safety  R. STP  Okt 2025 Rp. 13.000.000 Proses 
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RENCANA PROGRAM KERJA PERIODE TAHUN 2026 

NO URAIAN PEKERJAAN PRIORITAS LOKASI TARGET BUDGET  

1 Pengisian ulang chemical anti rayap  Safety  All Area  Jan 2026 Rp. 72.150.000 

2 Penggantian Part Lift (Prioritas 2)  Safety  Lift  Maret 2026 Rp. 227.024.400 

3 Penggantian Booster Pump Supply air bersih (1 unit) Safety & Layanan Ruang Kontrol  April 2026 Rp. 60.000.000 

4 Perpanjangan HGB  Safety & Layanan Gedung April 2026 Rp.499.306.500 

5 
Penambahan pagar akses masuk area basement  
(2 titik)  

Safety & Estetika Basement Sept 2026 Rp. 17.750.000 

6 Penggantian pompa resapan (1 unit)  Safety & Estetika Basement Topaz  Sept 2026 Rp. 31.500.000 
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Rencana Budget 2026 

ASUMSI BUDGET 2026 

1. Tarif Listrik PLN tidak ada kenaikan (mengikuti regulasi Pemerintah) 

2. Tarif Air tidak ada kenaikan (mengikuti regulasi Pemerintah) 

3. Kenaikan UMK tahun 2026 asumsi 5% 

2020 2021 2022 2023 2024 2025 Akumulasi 
Kenaikan 

2020-2025 
18.12% 

8.5% 2.38% 1.74% 3.43% 4.42% 5.00% 

Rp 4.200.479 Rp4.300.479  Rp 4.375.479 Rp 4.525.479 Rp 4.725.479 Rp 4.961.753 

4. Inflasi BI +/- 2% 

2020 2021 2022 2023 2024 2025 Rata-Rata 
Kenaikan 

2.60% 1.68% 1.87% 5.51% 2.61% 1.57% 2.37% 

5. Asumsi nilai tukar tertinggi 1 US $ = Rp. 16.900 

Note : 
Asumsi diatas dapat berubah/disesuaikan apabila terdapat aturan atau kebijakan Pemerintah 
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Rencana Budget Operasional 2026 (Forecast 2025 vs Budget 2026) 
FORECAST 2025 BUDGET 2026

Rp Rp Rp %

IURAN USAHA

  Iuran Pengelolaan Lingkungan 6.905.676.000        6.905.676.000        -0 0,00%

  Iuran Utilities 4.118.352.132        4.084.864.902        -33.487.230 -0,81%

  Iuran Membership 11.200.000            9.450.000              -1.750.000 -15,63%

  Iuran Kerjasama 235.169.653           123.065.777           -112.103.876 -47,67%

  Iuran Lain-Lain 32.240.238            24.000.000            -8.240.238 -25,56%

TOTAL IURAN USAHA 11.302.638.022      11.147.056.679      -155.581.344 -1,38%

BEBAN - BEBAN

  Beban Pegawai 2.428.918.224        2.512.088.841        83.170.617 3,42%

  Beban Umum & Administrasi 624.309.023           594.407.406           -29.901.617 -4,79%

  Beban Listrik, AIR, dan BBM 3.533.393.442        3.443.424.466        -89.968.977 -2,55%

  Beban Repair & Maintenance 614.669.889           489.486.145           78.287.835 12,74%

  Beban Jasa Kebersihan 889.628.896           930.000.000           40.371.104 4,54%

  Beban Kebersihan 247.637.972           259.470.719           11.832.747 4,78%

  Beban Jasa Keamanan 1.262.643.736        1.320.757.130        58.113.394 4,60%

  Beban Gedung 1.709.390.709        1.667.717.105        -41.673.604 -2,44%

  Beban Asuransi 379.315.943           394.744.001           15.428.059 4,07%

  Beban Penyusutan 9.720.336              7.930.666              -1.789.670 -18,41%

TOTAL BEBAN - BEBAN 11.699.628.169      11.620.026.479      123.869.889 1,06%

Beban (Pendapatan) Lain-Lain 4.891.751              1.181.030              -3.710.721 -75,86%

Kenaikan/Penurunan Asset Bersih yang Tidak Terikat BERSIH (392.098.396)         (471.788.770)         (283.161.954)     72,22%

VARIANCE



Berdasarkan Budget 2026 : 
 

IPL = NAIK  
Dengan : 
 
Opsi A -> Naik 11% (Rp. 2.000) asumsi untuk 3 Tahun (Th. 2026 s/d 2028) 
 
Opsi B -> Naik 8.5% (Rp. 1.500) asumsi untuk 2 Tahun (Th. 2026 s/d 2027) 
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Terima Kasih 


