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Yang Terhormat,
PENGURUS DAN PENGAWAS

PERHIMPUNAN PEMILIK DAN PENGHUNI SATUAN RUMAH SUSUN EASTCOAST RESIDENCE

LAPORAN AUDITOR INDEPENDEN

Kami telah mengaudit laporan keuangan PERHIMPUNAN PEMILIK DAN PENGHUNI SATUAN RUMAH
SUSUN EASTCOAST RESIDENCE terlampir, yang terdiri atas laporan posisi keuangan tanggal 31 Desember

2019, serta laporan aktivitas dan laporan arus kas untuk tahun yang berakhir pada tanggal tersebut dan suatu ikhtisar
kebijakan akuntansi signifikan dan informasi penjelasan lainnya.

Tanggung Jawab Manajemen atas Laporan Keuangan

Manajemen bertanggung jawab atas penyusunan dan penyajian wajar laporan keuangan tersebut sesuai dengan
Standar Akuntansi Keuangan Entitas Tanpa Akuntabilitas Publik di Indonesia dan atas pengendalian internal yang
dianggap perlu oleh manajemen untuk memungkinkan penyusunan laporan keuangan yang bebas dari kesalahan
penyajian material, baik yang disebabkan oleh kecurangan maupun kesalahan,

Tanggung Jawab Auditor

Tanggung jawab kami adalah untuk menyatakan suatu opini atas laporan keuangan tersebut berdasarkan audit kami.
Kami melaksanakan audit kami berdasarkan Standar Audit yang ditetapkan oleh Institut Akuntan Publik Indonesia.
Standar tersebut mengharuskan kami untuk mematuhi ketentuan etika dan merencanakan serta melaksanakan audit

untuk memperoleh keyakinan memadai tentang apakah laporan keuangan tersebut bebas dari kesalahan penyajian
material.

Suatu audit melibatkan pelaksanaan prosedur untuk memperoleh bukti audit tentang angka-angka dan pengungkapan
dalam laporan keuangan. Prosedur yang dipilih bergantung pada pertimbangan auditor, termasuk penilaian atas
risiko kesalahan penyajian material dalam laporan keuangan, baik yang disebabkan oleh kecurangan maupun
kesalahan. Dalam melakukan penilaian risiko tersebut, auditor mempertimbangkan pengendalian internal yang
relevan dengan penyusunan dan penyajian wajar laporan keuangan entitas untuk merancang prosedur audit yang
tepat sesuai dengan kondisinya tetapi tidak untuk tujuan menyatakan opini atas keefektivitasan pengendalian internal
entitas. Suatu audit juga mencakup pengevaluasian atas ketepatan kebijakan akuntansi yang digunakan dan
kewajaran estimasi akuntansi yang dibuat oleh manajemen serta pengevaluasian atas penyajian laporan keuangan
secara keseluruhan.

Kami yakin bahwa bukti audit yang telah kami peroleh adalah cukup dan tepat untuk menyediakan suatu basis bagi
opini audit kami.
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Opini

Menurut opini kami, laporan keuangan terlampir menyajikan secara wajar, dalam semua hal yang material, posisi
keuangan PERHIMPUNAN PEMILIK DAN PENGHUNI SATUAN RUMAH SUSUN EASTCOAST
RESIDENCE tanggal 31 Desember 2019 serta laporan aktivitas dan arus kasnya untuk tahun yang berakhir pada
tanggal tersebut sesuai dengan Standar Akuntansi Keuangan Entitas Tanpa Akuntabilitas Publik di Indonesia.

KANTOR AKUNTAN PUBLIK

(Lisawati, SE, Ak., BKP, CPA)
Izin Akuntan Publik No. AP. 0790

Surabaya, 20 Februari 2020

2-

JI. Undaan Wetan No.66, Surabaya 60273, Indonesia
Telp. +62 31 5471886 , Fax. +62 31 5343198
email : info@lisawatiakuntanpublik.com | website : lisawatiakuntanpublik.com

Kantor Pusat : JI. Rungkut Mapan Timur VI Blok EE No.3, Surabaya 60293 Indonesia
Telp.: +62 31 871 3721, 8713466 Fax : +62 31 8713503



PERHIMPUNAN PEMILIK DAN PENGHUNI SATUAN RUMAH SUSUN EASTCOAST RESIDENCE

LAPORAN POSISI KEUANGAN

Per 31 DESEMBER 2019 DAN 31 DESEMBER 2018

ASET
Kas dan setara kas

Piutang penghuni

Piutang lain-lain

Pendapatan yang akan diterima

Beban dibayar dimuka dan uang muka

Persediaan

Aset tetap setelah dikurangi akumulasi penyusutan
Jumlah Aset

KEWAJIBAN DAN ASET BERSIH
Utang Lain-lain

Utang usaha

Utang pajak

Beban yang masih harus dibayar
Utang Singking Fund

luran Diterima di Muka

Utang Manfaat Karyawan
Jumlah Kewajiban

Aset Bersih Tidak Terikat

JUMLAH KEWAJIBAN DAN ASET BERSIH

2019

2018

Rp

3,705,380,796
456,338,184
4,340,400
1,393,501
277,995,964
74,207,714
225,338,534

Rp

3,286,668,060
312,669,104
6,040,000
2,765,490
106,189,076
83,179,381
269,151,829

4,744,995,093

4,066,662,940

1,048,899,797
3,940
5,433,207
1,031,998,626
2,474,955,696
205,339,580
631,270,433

921,298,775
4,225
7,226,140
927,906,918
1,677,174,738
286,014,584
427,407,169

5,397,901,279

4,247,032,549

(652,906,186)

(180,369,609)

4,744,995,093

4,066,662,940




Total Sinking Fund s/d 31 Desember 2019
Sinking Fund Interest

Pemakaian Sinking Fund 2010

Pemakaian Sinking Fund 2011

Pemakaian Sinking Fund 2012

Pemakaian Sinking Fund 2013

Pemakaian Sinking Fund 2014

Pemakaian Sinking Fund 2015

Pemakaian Sinking Fund 2016

Pemakaian Sinking Fund 2017

Pemakaian Sinking Fund 2018

Pemakaian Sinking Fund - 31 Desember 2019

Total Pemakaian Sinking Fund 2012 - 31 Desember 2019

Sisa Sinking Fund s/d 31 Desember 2019

133,780,000
662,940,189
1,380,963,692
356,665,068
468,589,314
343,852,640
190,868,000

5,760,938,214
251,676,384

3,537,658,902

2,474,955,696




PERHIMPUNAN PEMILIK DAN PENGHUNI SATUAN RUMAH SUSUN EASTCOAST RESIDENCE

LAPORAN AKTIVITAS
Per 31 DESEMBER 2019 DAN 31 DESEMBER 2018

IURAN DAN PENDAPATAN
luran tetap

Pendapatan Bunga
luran Lain-Lain
Jumlah luran dan Pendapatan Tidak Terikat

BEBAN
Beban gedung
Beban gaji dan tunjangan
Beban Umum dan Administrasi
Beban pemeliharaan
Beban asuransi
Lain-lain
Jumlah Beban-Beban

Kenaikan/Penurunan Asset Bersih yang Tidak Terikat USAHA

Aset bersih awal tahun

Kenaikan/Penurunan Asset Bersih yang Tidak Terikat BERSIH

2019

2018

Rp

6,667,585,810
82,241,244
40,000,396

Rp

6,787,178,145
81,479,870
56,125,588

6,789,827,450

6,924,783,603

3,537,091,059
2,182,877,371
555,320,524
638,696,618
326,337,059
22,041,396

3,307,538,793
1,865,277,050
580,024,862
626,063,862
172,195,479
11,143,351

7,262,364,027

6,562,243,397

(472,536,577)
(180,369,609)

362,540,206
(542,909,815)

(652,906,186)

(180,369,609)




PERHIMPUNAN PEMILIK DAN PENGHUNI SATUAN RUMAH SUSUN EASTCOAST RESIDENCE

LAPORAN ARUS KAS

UNTUK TAHUN YANG BERAKHIR PADA TANGGAL 31 DESEMBER 2019

ALIRAN KAS DARI AKTIVITAS OPERASI

Perubahan dalam aset bersih
Penyesuaian untuk :
Penyusutan
Perubahan dalam aset bersih sebelum perubahan modal kerja

Perubahan modal kerja :
Piutang penghuni
Piutang lain-lain
Pendapatan yang akan diterima
Beban dibayar dimuka dan uang muka
Persediaan
Utang lain-lain
Utang usaha
Utang pajak
Beban yang masih harus dibayar
luran Diterima di Muka
Manfaat Karyawan
Utang Dana Cadangan

Arus Kas Bersih Diperoleh dari (digunakan untuk) Aktivitas Operasi

ARUS KAS DARI AKTIVITAS INVESTASI

Penambahan aset tetap
Penjualan Aset Tetap
Arus Kas Bersih Digunakan Untuk Aktivitas Investasi

KENAIKAN (PENURUNAN) BERSIH KAS DAN SETARA KAS
KAS DAN SETARA KAS AWAL TAHUN

KAS DAN SETARA KAS AKHIR TAHUN

2019 2018
Rp Rp
(472,536,577) 362,540,206
102,812,695 112,172,189
(369,723,882) 474,712,395

(143,669,080)

(80,879,449)

1,699,600 (5,615,813)
1,371,988 (2,085,001)
(171,806,888) 166,703,850
8,971,667 11,046,472
127,601,022 (56,077,706)
(285) (9,811,000)
(1,792,933) 2,706,934
104,091,708 174,598,445
(80,675,004) (43,443,750)
203,863,264 23,230,545
797,780,958 1,044,421,625
477,712,135 1,699,507,547

(75,605,000)
16,605,600

(44,856,920)

(58,999,400)

(44,856,920)

418,712,735

3,286,668,060

1,654,650,627
1,632,017,432

3,705,380,796

3,286,668,060




