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l==-------- BERTIA Acena RAPAE txfirm eNegotre
I

l---- riliiutrE6r'a'urtht{ tuitlrltru:Bx PEIITLTK DA}I Emserurr ---
L----- sAT-rrAbI Ht t,^E st s.^ EA;srcoAsr REsrDEttisE -------
I

l-------- --- -!l-@or z 75 ----
l-- P.oo trari ini, Kai)u, Eallggai z8-A2-2itt (duapuiuh
lr
la.t.prn Pebruari duari-bu cielapanbelas ) pukul
I

liV.ac Wff (sembitanbelas Lebih empatpuluh lima menit

lo"*., inoonesaa taraEil__-
l-- Saya, ANIIL AIIGGAIfIDfiA.TA, Sar3aaa Eukrm, Notaris -
Ildi Surabava denqan dihadiri oLeh saksl saksi yang ---
I

lsaya, Notans telah kenar dan yanq akan drsebutkan --
I

lpada bagian akhir akta ini : -------
I

l- Atas permintaan darl Ketua Penqurus Perhimpunan --
hemirtr alan'Penghuna satuan Rumah Susun (PPPSRS)
I

lEa"tco.st Resj-dence vang dalam hal ini diwakili --
I

loleh : -------
Tuaa Go, BossE @zAIrI, tahir cii ljonggala,

pada tanggal 08-06-1958 (delapan Juni -------
seribu sembilanratus limapuluh delapan) .

Warga Neqara Indonesia, Karyawan Swasta,

bertempat tinggat cii surabaya, Jalan IJaIlno --
Permai Timur 4/62, Rukun Tetangga 003, Rukun-

Warga 001, KelurahanlDesa Sonokwijenan,

Kecamatan Sukomanunggal, pemegang Kartu'fanda

Penduduk nomor : 3578270806580003 ;

Untuk dan atas permintaan tersebut diatas membuat ----
Berita Acara Rapat Umum Anggota Perhimpunan Pemilik --
dan Penghuni Satuan Rumah Susun Eastcoast Residence -
diselenggarakan :

pada hari
tanqgal 28'02-20L8 (duaPuluh delaPan

I p"brorti duaribu delapanbelas) t --'-
I

19.45-22.43 WIB (sembilanbelas lebih

empatpuluh lima menit sampai dengan-

pukul duapuluh dua lebih empatpuluh-

tiga menlt Waktu Indonesia Barat); -

Rabu ;

- pukul



l- terpat t Le-BalLroom, Jalan Keiawan Putih ---

Tambak Mutiara Pakuwon CitY,

Surabava i -------
dan ditempat tersebut telah hadir dan oleh karena itu

telah menghadap kepada saya, Notari-s dengan dihadiri-

oleh sdksi saksi vang akan disebut dibaqian akhir ---
akta ini yaitu para pemilik, kuasa pe*uilik' dan wakil

dari pelaku pembangunan Eastcoast Residence sesuai --
Daftar Hadir terlamPir.

-Pembawaacaraterlebihdahulumengucap]g3ngg}amef,-
datang kepada para peserta rapat dan selan'iutnya

memperkenalkan:

11. ruan Erwin Kallo;
I

12. tuan Richard Adisastra vang hadir selaku wakil--
I

lOari Pelaku Pembangunan Eastcoast Residence'----
I

l- Selanjutnlra pembawa acara membacakan aqenda Rapat,-
I

lvaitu : -------
la. Reqistrasi;
Ilb. Doa;
I

lc. Pengesahan Tata tertib;
Ild. Pembacaan Kuorumi
I

le. Persetujuan Pembentukan PPPSRS Eastcoast -------
lResidence;

f. Pembahasan dan Pengesahan Anggaran Dasar atau --
lengga.an Rumah Tanqga PPPSRS Eastcoast ---------
I

I Residence;
I

g. Pemilihan Pengurus PPPSRS Eastcoast Residencei--
h. Penutup.

| - s"U.fr* acara Rapat dimulai ditaksanakan pembacaan

doa terlebih dahulu.
Setelah selesai pembacaan doa, pembawa acara

mempersilahkan kepada Tuan RICHARD ADISASTRA, selaku

wakil dari pelaku pembangunan Eastcoast Residence -
dan Tuan ERIIIN KALLO untuk memasuki ruangan rapat -
dan menempati tempat yang telah disediakan.

Selanjutnya pembawa acara mempersilahkan kepada ---

t-

t-
I tuan ERWIN I(ALLO untuk memimpin dan membuka Rapat. -



Sebelum Tuan ERWIN KALLO memimpin dan membuka -----

l-

frapat, Tuan RfCHARD ADISASTRA terlebih dahulu
I

lmemberikan kata sambutan dan mempersilahkan kepada-
I

lTuan ERWIN KATLO untuk mulai memimpin dan membuka -
I

lRapat Umum Pembentukan pppSRS Eastcoast Residence.-
Selanjutnyal Tuan ERI{IN I(ALLO menunda rapat selama-

IZO (duapuluh) menit untuk memberikan kesempatan ---
I

lkepada peserta rapat untuk ibadah sholat mahgrib --
I

I 
sambil menunggu para peserta rapat lainnya yang ---

l*""if, dalam perjalanan.
Setelah penundaan selama 20 (duapuluh) menit, fuant-
BLIII (AEIO dalam kedudukannya selaku kuasa dari --

l-

wakil pelaku pembangunan Easteoast Residence ------
berdasarkan surat kuasa tanggal ZB-OZ-ZO1.B --------
(duapuluh delapan pebruari duaribu delapan) yang --
aslinya dilekatkan pada minuta akta ini, membuka --
dan memimpin rapat
Pimpinan Rapat mengucapkan selamat datang kepada --
para pemilik, kuasa pemilik yang telah metuangkan -
waktu untuk datang.
Pimpinan rapat terlebih dahulu menjelaskan bahwa --
Rapat Umum ini adalah lanjutan dari Gathering dan -
sosialisasi Pembentukan pppsRs Eastcoast Residence
yang telah dilaksanakan beberapa waktu yang telah -
Ia1u, oleh karena itu, pimpinan rapat akan terlebih
dahulu mengesahkan tata tertib Rapat Umum

Pembentukan PppSRS Eastcoast Residence.------

t-

Selanjutnya pimpinan rapat memberikan kesempatan --
kepada para peserta rapat untuk membaca usulan tata
tertib yang telah disampaikan kepada masing-maslng
peserta rapat dan membuka kesempatan bagi para ----
peserta untuk mengajukan pertanyaan ataupun usulan
berkaitan dengan usulan tata tertib tersebut
Apabila ada yang tidak setuju atau ingin mengajukan
pertanyaan maka dipersilahkan mengangkat tangan dan
menyampaikan pendapatnya . ----

J- Satafr seorang peserta yaitu Tuan RACHMAT

I-

lUrri-t rftOe selaku kuasa dari INNEKE I,IUS,

OTOJO dari-



ffia., dan terlebih dahulu memohon maaf-

kepada peserta raPat lainnYa

n RACHMAT OTOJO menvampaikan bahwa sebelum rapat

ini dilanjutkan, mempertanyakan 1egal standing ----

t-
daripada Tuan ERWIN KALLO memimpin rapat ini'------

I
selaniutnya, Tuan ERWIN KAL1O memberikan iawabannYa

Iselaku kuasa dari pelaku pembangunan Eastcoast ----
I

I Residence. ------
l- Tuan RACHMAT OTOJO menanqgaBi bahwa menurut
I

ketentuan pasal 74 Undanql - Undang Nomor 20 Tahun -
2011 Tentanqr Rumah Susun, PPPSRS wajib dibentuk ---
oleh pemilik sarusun. Pengeribanq memfasilitasi- ----
terbentuknya PPPSRS

oleh karena itu mengenai PPPSRS waiib dlbentuk oleh

pemilik, sehingga forum ini adalah dibentuk oleh --
pemilik. Para pemilik tersebut akan memilih salah--

satu daripada pemilik untuk mewakili sebaqai

pir4pinan rapat

f- Sefanjutntfa Tuan ERWIN KALLO menanqgapi bahwa dalam

pasal ?4 Undang-Undang Nomor 20 Tahun 2011 Tentang-

Rumah Susun, PPPSRS dibentuk oleh pemilik

Namun,sebelum PPPSRS terbentuk maka pelaku

pembangunan waiib memfasilitasi
Adapun pengertian memfasilitasi ialah pelaku

pembangunan seba-qai panitia' termasuk menanqgung --
biaya. Namun, apablla tidak ada yang memulai rapat'

maka tidak akan ada yang mempimpin rapat. Apabila--

rapat diserahkan kepada foru:n, akan menimbulkan ---
kerancuan siapa yang akan memimpin dan mengatur ---
ra,pat. OIeh karena itu, dalam pembahasan -----
selanjutnlra akan dimasukkan ketentuan bahwa -------
pimpinan rapat dipilih oleh peserta rapat

Dikarenakan tidak adanya yang memulai rapat, maka -
diperlukan pelaku pembangunan untuk memulai

Pelaku pembangunan dapat dikatakan memiliki 4

(empat) peranan, yaitu sebagai pelaku pembangunan,-

sebagai pengelola sementara, sebagai PPPSRS --------
Sementara dan sebaqai pemilik unit. Maka, Tuan ----



ERWIN IqtLO disini
jalannya rapat agar
ilakukan pemilihan

erta rapat.

| - Sefanjutnya Tuan RACHMAT OTOJO menanggapi lebih ---
Itanjut bahwa.sebeLum dibentuk pppSRS, makat-,'
lseharusnya dibentuk Panitia Musyawarah (selanjutnya
I

lOisinqrat PANMUS).l'
l- tuan ERI'IIN I(AILO menjelaskan bahwa berkaitan dengan

masalah PAI{MUS, maka perlu diketahui struktur -----
Undang-Undang dan Undang-Undang apa saja yang -----
berlaku sekarang
Adapun Undang-Undang yang berlaku ialah
Undang - Undang No.16 Tahun 1985 Tentang Rumah ----
Susun, yang telah diubah menjadi Undang-Undang ----
Nomor 20 Tahun 2011 Tentang Rumah Susun, peraturan-
Pemerintah Nomor 4 tahun 1988 Tentang Rumah Susun, -
PP ini masih belum ada sampai sekarang sehingga ---
masih memakai Peraturan pemerintah yang 1ama,

Keputusan Uenteri Negara Nomor 6 Tahun 1995 Tentang
Pedoman Pembuatan Akta Pendirian, Anggaran Dasar,--
dan Anggaran Rumah Tangga perhimpunan penghuni ----
Rumah Susun, dan Peraturan Menteri Negara Nomor 15-
Tahun 2007 Tentang Tata Laksana pembentukan pppSRS-

Sederhana Milik.
PAI{MUS yang dimaksud ada dalam pasal ? peraturan --
Menteri Negara Nomor 15 Tahun 2007 Tentang Tata ---
Laksana Pembentukan PppSRS Sederhana. Artinya yang-
berarti rusunarul. Rusunami tersebut merupakan
program pemerintah atau program sejuta rumah oleh -

Selanjutnya Tuan ERWIN KALLO mempertanyakan apakah-
Eastcoast Residence ini termasuk rumah susun
sederhana (rusunami), karena yang dimaksud dalam --
Peraturan Menteri Negara Nomor 15 Tahun 2007 adalah
rusunami-. Hal tersebut dapat dilihat dari isi
Konsiderans yaitu fasilitas pembanqunan rusunami --

bertugas untuk mengantarkan

dalam rapat ini, dapat
pimpinan rapat oleh para-------

rupakan alternatif rumah tinggal khususnya bagi -



tlGiar.at berpenghasilan rendah. Disini, ada ------
PAI'IMUS yang dimaksud dalam aturan tersebut

Menurutnya, PAI{MUS bukan untuk Eastcoast Residence-

karena Eastcoast Residence bukan merupakan --------
rusufami. Tuan ERVIIN KATLO menjelaskan bahwa ------
sebelum rapat ini diadakan telah dilakukan --------
sosialisasiberkali-kali,termasukdidalamnya----
pembahasan mengenai strukturnya, yang apabila ingin

membentuk PAI$MUS maka aturan yang digunakan ialah -
aturan rusunami

Namun, aturan apapun yang ingin diterapkan,

diserahkan kembali kepada para peserta rapat

Dengan demikian, aturan yang digunakan ialah
Peraturan Pemerintah Nomor 4 tahun 1988 Tentang ---
Rumah Susun dan Keputusan Menteri Negara Nomor 6 --
Tahun 1995 Tentang Pedoman Pembuatan Akta

Pendirian, Anggaran Dasar, dan Anggaran Rumah

Tangga Perhimpunan Penghuni Rumah Susun

- Tuan RACHMAT OTOJO menangqapi penjelasan Tuan ERWIN

lraf,r,o tersebut, bahwa dalam Undanq-Undang tidak ---
I

laijefasxan bahwa Undang-Undang ini berlaku untuk --
I

lrumah susun sederhana ataupun yang tidak sederhana'
I

lSemua disebut sebagai rumah susun

- Tuan ERWIN KAL1O menanggapi ha1 tersebut, dengan --
menawarkan pilihan apabila rapat ini ingin ditunda.

Tugas Tuan ERWIN KAtlO ialah untuk mengantarkan ---
acara sampai selesai. Tapi apabila ditengah rapat -
peserta rapat sepakat untuk menunda untuk membentuk

PAI{MUS, maka hal itu diperbolehkan. Pimpinan rapat-
tidak memutuskan, tapi menjawab pertanyaan kemudian

melempar kepada forum. Tuan ERWIN KALLO menawarkan-

untuk membacakan Tata Tertib untuk kemudian

dikoreksi atau diubah

Selanjutnya, sal-ah seoranq peserta yaitu Tuan RIAI{-

lAari Unit 5362 menanggapi bahwa untuk mempersingkat

waktu, menyampaj-kan bahwa telah memahami

penjelasan Tuan ERWIN I(AILO. Sepengetahuannya draft



masih bisa diubah berdasarkan kesepakatan
bersama.

l- Selanjutnya Tuan RACHMAT OTOJO menanggapi dan
meminta ijin sebelum Tuan ERwrN KALL0 melanjutkan -
rapat, untuk meminta waktu agar para pemilik bisa _

berbicara untuk pembentukan pAtilMUS, agar para
penilik dapat berdiskusi terlebih dahulu. HaI ini--
supaya tidak ada peserta rapat yang tergiring.
Oleh karena itu, Tuan RACHMAT meminta kesempatan __
untuk menunda rapat sehingga para pemilik dapat ___
berbicara.

l- Sefanjutnya Tuan SE?IO 
'RABOWO, 

g3rjana Hukum, dari
funit s506 mengatakan untuk menghargai waktu dari --
I

t- Tuan ERI{IN mengatakan bahwa telah mendengarkan ____
pendapat dari berbagai pihak, maka Tuan ERwrN ?(AtLo

Tuan ERWIN mempersilahkan para peserta yaag setuju
supaya rapat ditunda untuk mengangkat tangan, Ialu_
dilanjutkan dengan yangi tidak setuju.
Setelah dilakukan penghitungan, Tuan ERWIN fGtLO __
menyampaikan bahwa mayoritas peserta rapat
menyetujui agar rapat dilanjutkan ____

Selanjutnya Tuan ERWIN KATLO melanjutkan acara ____I-
laenOan 

membacakan usulan Tata Tertib pasal per ____

lrasat, yaitu: -------
-- TATA TERTTB RAPAT INfi'M AI{GGOTA ------.---.
--- "PEREI}iPmex ?BIIutx daa EEITGffiJNI

:AxrreN susrrN ErrNIAlr
.EASEECIA]SX RESTDEIICE SURiABiATA

;;;;l;, ffi ;";; ;."." ;;;; :
ketentuan Pasar 74 undang - undang No.20 Tahun 201,1, -
tentang Rumah susun jo. pasal 54 peraturan pemerintah
No. 4 tahun L98g tentang Rumah Susun-

Paeal 2 ------
IEMPEE, UIGNffCIEN DAII AGEIIDA irAPEr



t. Rapat Umum Anggota ini diselenggarakan di

fsurabava' tanggal 28 Februari 2018 pukul 17'00 ---
I - ^t----.^- n.i +rr

l*rt, bertempat di Le Ballroom' Pakuwon City'
l_
lsurabaya

lZ. unOanqan atas Rapat Umum Anggota ini' dikirimkan -

l'denqdn surat tertulis tertanggaL 12 Februari 2018-

I - ^-^ /F^F ,-+ r^A.6 
-------

f 
No*ot 001/SU-RUA/P3SRS/ECR/tr/20L8 ' -----

f:. Agenda Rapat Umum Anggota ini adalah untuk memj'}ih

Pengurus Perhimpunan Pemilik dan Penghuni Satuan -

Rumah Susun (PPPSRS) dan menqesahkan Anggaran ----

Dasar/Anggaran Rumah Tangga Perhimpunan Pemillk --

dan Penqhuni Satuan Rumah Susun (PPPSRS) Hunian --

EASTCOAST RESIDENCE yang akan dimintakan ---------
pengesahannya kepada Dinas Cipta Karya Surabaya --

cq. Dinas Perumahan Kota SurabaYa

Pasal 3 ------

;;;; ;;ffi,;;:",; Bahasa--

Indonesia yang baik dan benar'---*-'
Pasal 4'---'-

PESERTA

Yang dapat ikut serta dalam Rapat Umum Anggota ini --
adalah Pemilik satuan Rumah susun Hunian EASTCOAST --
RESIDENCE yang terdaftar dalam sertifikat Hak Milik--
Atas Satuan Rumah Susun, Akta Jual Beli atau

Perjanjian Pengikatan Jual Beli (PPJB) yang telah ---
Iunas pembayarannya dan telah menandatangani Berita -
Acara Serah Terima (BAST) atau kuasanya yang sah'

Jika Pemilik adalah Suami, maka Istri boleh

menggantikan tanpa diperlukan adanya surat Kuasa dan-

tetap memilik Hak Suara sesuai NPP, begltupun -------

:":-:::::-- --- - -l ;; ; -- - -- -:- - - - --- - - ..---
-- ffi$[A'.I3BnN PESERTL

1. Peserta wajib mengisi Daftar Hadir dengan

menunjukkan Kartu Tanda penduduk (lfIP) asli dan --
menyerahkan fotocopy-iya. Bagi pemegang kuasa

wajib menyerahkan Surat Kuasa Asli bermaterai ----



cukup dan fotocopy KTp pemberi Kuasa dan penerima_
Kuasa

2. Pemilik Satuan Rumah Susun yang berbentuk Badan __

f 
Hukum, wajib menyerahkan fotocopy SK pendirian ___

I

I 
Perusahaan. Anggaran Dasar dan perubahannya sampai

I 
yang terakhir serta susunan Direksi dan Komisaris-

I

I yang terakhir ------:-
3. Mematuhi Tata Tertib dan menjaga kelancaran' 

lialannya Rapat Umum Anggota ini.----.l| -------
I

| 
------- KuoRtDd RAPAI

lf. napat Umum Anggota ini adalah sah dan dapat ______

fldimulai apabila dihadiri oleh lebih dari 508 + ]. -I

| (lima puluh persen tambah satu) dari totaL Nilai _
I

I Perbandingan proporsional (Npp)

fZ. apaUila kuorum tidak tercapai, maka Rapat Umum ___
Anggota ini akan ditunda selama 1 x 30 menit
Apabila dalam penundaan tersebut tidak memenuhi- --
kuorum, maka Rapat tersebut dianggap memenuhi ____
kuorum, dan dapat diselenggarakan dan keputusan __
yang diambil adalah sah dan mengikat

t- Setelah membacakan ketentuan pasal 6 angka (Z) yang
berkaitan dengan waktu penundaan rapat, Tuan ERWfN_
KALLO menyampaikan kepada peserta rapat bahwa rapat
dapat ditunda selama 30 (tigaputuh) menit, 2 (dua) _

minggu ataupun 1 (satu) bulan sesuai keputusan para
peserta. Namun, menurut pengalaman, penundaan rapat
berapa lama pun, rapat tidak pernah kourum.
Oleh karena itu, efektifnya penundaan hanya 30 ____
(tigapuluh) menit, karena apabira ditunda misarkan-
1 (satu) bulan, rapat-rapat selanjutnya tidak akan_
ada peserta yang hadir. ----:--_

- selanjutnya Tuan ERwrN KALLo membacakan ketentuan -
fpasal 7, sebagai berikut : -------I

- pagal Z __-___

PROSEDI'R &APA3
1. Rapat Umum Anggota ini dipimpin oleh pelaku

Pembangunan EASTCOAST RESIDENCE. ______



lr.

I

t-

ffian ERWIN KALLO menawarkan untuk mengubah

lketentuan pasal 7 angka (1) tersebut menjadi
I

I aipimpin oleh peserta rapat yang dipilih oleh
I

[mayoritas peserta rapat

l- feserga rapat menyetujui usulan Tuan ERWfN KALLO --

l-
tersebut -:------
Dengan demikian, ketentuan pasal 7 angka (1)

Tata Tertlb tersebut, diubah menjadi: -------
Rapat lrilm Anggota iai dipiryin oleh Peserta Rapat

yang dipit.ib oleh mayoritas Peserta Rapat

EASTCOAS! RESIDETiCE

Tuan ERWIN KALLO kembali membacakan usulan Tata ---
I

I tertro pasal per pasal sampai dengan selesai,yaitu:
2. Pimpinan Bapat berwenang cian berhak penuh untuk --

fmengatur rapat agar terselenggara dengan tertib --
I

I dan sesuai prosedur rapat
3. Peserta Rapat dapat mengajukan pertanyaan setelah-

I 
dinersilahkan oleh Pimpinan Rapat. Pertanyaan ----

I Oan/atau usulan tersebut hanya yang berhubungan --
I

ldengan agenda Rapat Umum Anggota ini.----
la. H"ny" Peserta rapat yang terdaftar secara sah yang

berhak untuk mengajukan pertanyaan dan/atau usulan
serta mengeluarkan hak suara berdasarkan Nilai ---
Perbandingan Proporsional (NPP) masing-masing ----
peserta sidang dengan terlebih dahulu menyebutkan-

nama dan lantai serta nomor unit yang

dimiliki/diwakili .

Hak Suara dalam Rapat terbagi menjadi 3 (tiga)

fwarna dan berfungsi sebagai Kartu Pemilih yang ---
I

lmasinO-masing berbeda fungsinya sebagai- :

fa. Kartu berwarna kuningr berfungsi sebagai -------
I

b. Kartu berwarna merah muda berfungsi sebagai ----
I

leemifinan Pengurus ppPSRSr----

c. Kartu berwarna biru berfungsi sebagai ----------

i

;

ls.

Pemilihan Pimpinan Rapat



f6*"-*; yang sudah mendaftarkan diri untuk
fmenggunakan haknya, hanya diperbolehkan berbicara-
I

lsetelah mendapat ijin dari pimpinan Rapat.________
7. Pimpinan Rapat berkewajiban untuk mendudukan ----_

I 
persoalan, mel_uruskan pembicaraan, berupaya

I

;mempertemukan pendapat dan menarik kesimpulan
8' Dalam rangka melaksanakan kewajiban yang dimaksud-

fnaoa 
Pasal 1 ayat (7) datam Tata Tertib ini, maka-

I Pimpinan Rapat berhak:

f 
a. t'tenentukan urutan maupun .tamanya peserta

menggiunakan hak bicara, hak mengeluarkan
pendapat, hak bertanya, atau hak suara _____
masinq-masing.

Memberikan tanggapan kepada pembicara yang _
mengeluarkan kata-kata yang bersifat
menghina seseoranq, atau yang tidak
mengindahkan prosedur rapat, dan jika perlu_
memerintahkan agar pembicara menghentikan __
pembicaraannya atau menyuruh pembicara _____
keluar dari ruang rapat

fc. Uenunda rapat untuk sementara demi
t
I tercapainya lcetertiban.t'

Kecuali unruk interupsi, peserta yang hendak

lu.

1,.
menggunakan haknya untuk bi.cara, mengeluarkan ____
pendapat dan atau bertanya tentang pokok masalah _

yang sedang menjadi acara rapat dengan cara ______
menqacungkan tangan atau denqan cara menyampaikan_
permintaan tertulis - ----

10. fnterupsi yang dimaksud pada pasaL T ayat (9)

foaram Tata Tertib ini hanya diperbolehkan untuk :-
la. Meminta penjelasan tentang duduk persoalan _

yang sedang dibicarakan.
Membantu pimpinan Rapat meluruskan tata cara
pembahasan. -----

[c. Mengingatkan pimpinan Rapat

lr.

dilaksanakan sesuai denqan

agar rapat dapat
peraturan tata --

tertib ini.



11. Demi keamanan Rapat Umum Anggota seluruh peserta

lnapat dilarang untuk membawa senlata tajam,
I

lsenjata api, bahan peledak atau alat yang dapat --
I

lmembahayakan keamanan Rapat Umum Anggota
I,l72. Demi ketertiban Rapat Umum Anggota seluruh

I Peserta Rapat di-larang untuk membawa dan ----
I

lmenggunakan alat-alat yang dapat mengganggu ------
[].r"rrrv, Rapat Umum Anggota seperti pengeras
I

lsuara, terompet, peluit dan lain-lain
F------- pasal. 8 ------
t____-__
| 
------- --- KEPUTUSAN RAPAE

| 
1. Pengamlcilan keputusan di dalam Rapat Umum Anggota-

I ini paaa azasnya dirakukan berdasarkan musyawarah-
I

luntuk mufakat
I

2. Bila dengan jalan musyawarah tldak tercapai kata _

mufakat, maka keputusan dapat diambil berdasarkan-
suara terbanyak (voting) dari Nilai perbandingan _

Proporsional (Npp) yang hadir.
3. Keputusan yang diambil dalam Rapat Umum Anggota __

[adalah sah dan mengikat bagi peserta Rapat Umum --
I

lAnqgota dan pihak lain yang berkepentingan
4. Bagi para anggota yang tidak hadir dalam Rapat,

I ti.aat memberikan suara dan/atau yang keluar dari _
I

I ruang rapat sebelum suatu keputusan ditentukan,
I

lmaka hak suaranya dianggap menyetujui semua hasil_
I

lkeputusan rapat

------paea]. 9-__

--BERTTA ECiARA RAPAI-.-
Noiulen dan Berita Acara Rapat umum r\nggota ini akan-
dibuat oleh Notaris

-------pasaL 10__

- - -I(EEEIEDI'}DI PENTITUP-

setiap Peserta Rapat wajib mentaati seruruh aturan --
dalam Tata tertib ini.----
- selesal membacakan tata tertib tersebut, Tuan ERwrN

KALTO menyampalkan bahwa rapat akan dilanjutkan ___

dengan penghitungan kuorum, apabila belum kourum __

maka rapat akan ditunda



t-

selanjutnya Tuan ERwrN KAtLo menanyakan terlebih __

fAanufu kepada peserta rapat yang keberatan atau ___t.
I 
r-ngln menanggapi usulan tata tertib tersebut

I

lApabila tidak ada, maka tata tertib akan disahkan.-
Oleh karena sudah tidak ada lagi peserta yanq

lmenanggapi, maka rapat mengesahkan usulan tata __-_t,
I tertin Rapat umum pembentukan pppsRS Eastcoast ----
I

I Residence. -----
- Bahwa setelah dilakukannya pengesahan tata tertib -
fnarat umum pembentukan pppsRS Eastcoast Residence,-
l*"f, dilakukan perhitungan Kourum peserta rapat. --

- Setelah memeriksa daftar hadir para peserta rapat__
I eeesns Eastcoast Residence, totat Npp (Nilai
I

I Perbandingan proporsionit) peserta yang hadir
I

I sejumlah 26,692 (duapuluh enam koma enampuluh ______
I

I 
sembilan persen) dari seluruh hak suara atau Npp.

| 
- eimninan Rapat mempersilahkan saya, Notaris untuk -

mengumumkan kuorum jumlah hak suara yang hadir.____
Selanjutnya saya, Notaris menyatakan bahwa jumlah __
peserta Rapat llmum berdasarkan Npp yang hadir saat _

itu adalah 26,692 (duapuluh enam koma enampuluh ____
sembilan persen) dan dinyatakan rapat belum memenuhi
kuorum.

Maka, dikarenakan peserta Rapat umum belum memenuhi
kuorum, maka sesuai dengan pasal 6 ayat 2 Tata ___-
Tertib Rapat umum pembentukan pppsRS Eastcoast ----
Residence, maka Rapat umum harus ditunda selama ---
1 x 30 (tigrapuluh) menit
Setelah mendengar pernyataan dari Notaris bahwa____
peserta Rapat umum pada saat itu belum memenuhi ---
kuorum, maka pimpinan Rapat menunda rapat selama 30
(tigapuluh) menit

- Selanjutnya setelah penundaan selama 30
(tigapuluh)menit, pimpinan rapat kembali

menanyakan kepada saya, Notaris mengenai kuorum ---

I

',i

i

I

i

peserta rapat umltm. Oleh karena itu, saya, Notaris_
pun menyatakan bahwa jumlah peserta Rapat Umum ____
berdasarkan Npp yang hadir sampai deng'an saat ini _



adalah sejumlah 27,29* (duapuluh tujuh koma ---
duapuluh senrlrilan persen) dan dinyatakan belum ----
memenuhi kuorum, namun sesuai dengan Pasa1 6 ayaE 2

tata tertib Rapat Umum Pembentukan PPPSRS Eastcoast

Residence yaitu apabita kuorum tidak tercapai, maka

RapatrUmum Anggota ini- akan ditunda selama 1 x 30 -
(tigapuluh)- menit. Apabila dalam penundaan -------
tersebut tidak memenuhi kuorum, maka Rapat tersebut
dianggap memenuhi kuorum, dan dapat ------
di-selenggarakan. Maka dengan ini saya, Notaris ----
menyatakan bahwa Rapat Umum ini dapat dilanjutkan -
kenibali dan segala keputusan yang diambil adalah --
sah. ----
Pimpinan rapat mengucapkan terimakasih kepada

Notaris dan sesuai dengan tata tertib rapat Umum --
ini, maka pimpinan rapat menyatakan bahwa rapat ini
kembali dibuka pada pukul 19.45 SIIB (sembilanbelas-
lebih empatpuluh lima menit Waktu Indonesia -------
Barat).-------
Selanjutnya sebelum rapat dilanjutkan kembali,
sesuai dengan masukan dalam tata tertib, pimpinan -
rapat akan dipilih oleh peserta, maka Tuan ERIIIN --
iGtLO mempersilahkan kepada peserta rapat yang ----
berminat menjadi pimpinan rapat untuk dapat
mengangkat tangan supaya dapat dilakukan ------
pemilihan, sehingga rapat dapat dilanjutkan.
Salah seorang peserta rapat mencalonkan Tuan

KRISTIAIITO ADIKOESOEMO dari Unit 51818 sebagai ----
pimpinan rapat. Tuan ERI{IN I(AILO menyampaikan -----
apakah peserta yanq diusulkan tersebut bersedia ---
untuk dicalonkan.
Selanjutnya salah seorang peserta rapat lainnya,---
mencalonkan Tuan RACHMAT OTO,JO sebagai pimpinan ---
rapat dan Tuan RACHMAT OTOJO menanggapi bahwa

apabila tidak ada peserta yang bersedia dicalonkan,
maka beliau bersedia dicalonkan menjadi pimpinan --



l-

selanjutnya Tuan ERlfrN KALLO menawarkan apabila adaI

lPeserta rapat yang ingin berpendapat.____
Tuan RfAI{ menyampaikan bahwa sebelum masuk dalam __
pemilihan pinpinan rapat, maka diperlukan _________
persyaratan atau kualifikasi sebagai pimpinan _____
rapat. Hal ini mengingat pentingnya rapat ini.
Kualifikasi pimpinan rapat harus orang yang
mengerti tentang pppSRS. Beliau juga mencalonkan __
Tuan ERWIN KALLO sebagai pimpinan rapat
Tuan ERIIIN I(AILO menyatakan kesediaan untuk
dicalonkan sebagai pimpinan rapat.______
Selanjutnya Tuan RACHMAT OTOJO menanggapi bahwa ___

I

l 
kualifikasi pimpi_nan rapat adalah pemilik. BeLiau _

I

;menyatakan bahwa ia adalah pemilik dan
I

lmempertanyakan 
legal standing dari Tuan ERWrN KAtLo

lsebagai pimpinan rapat
Tuan ERWfN KATLO menjelaskan bahwa ia bertindak ___
selaku kuasa. pimpinan rapat dipilih oleh peserta _
rapat, apabila ia tidak terpilih, maka Tuan ER!{fN _
KATLO tidak keberatan untuk mundur dari rapat
Selanjutnya, Tuan BUDf SUKAI4TO dari Unit A06030 ___
menyarpaikan bahwa sepakat dengan Tuan RrAII bahwa _
pimpinan rapat adalah pemilik.
Apabila Tuan ERI{rN KAtLo memilik surat kuasa, maka-
kedudukannya selaku kuasa tidak perlu
dipermasalahkan 1agi.
Tuan ERI{IN KALLO membenarkan bahwa selaku kuasa ___

Inenoe'nuang hanya memfasilitasi, namun bukan untuk -I

1 
menOambil keputusan. ____

- selanjutnya Tuan ERWrN KAtLo menawarkan lagi apakah
masih ada yang j-ngin mencalonkan diri sebagai
pimpinan rapat. Apabila tidak ada yang ingin
mencalonkan diri, maka Tuan ERWIN KATLO menanyakan_
seeara aklamasi siapa peserta rapat yalg setuju ___
Tuan KRrsrrAlrro ADTKOESOEMO menjadi pimpinan rapat,
Tuan RACHMnff OTOJO menjadi pimpinan rapat, dan Tuan
ERWIN fqLLO. Berdasarkan hasil aklamasi tersebut,
maka Tuan ERTIIN KALLO mendapatkan suara terbanyak _



t-

t-

fdfi=-terpilih sebagai pimpinan rapat' SelanjutnYd' --
I

Itra' ERWIN KALLO menanyakan kembali kepada peserta-

l."pua apakah ada yang tidak setuju apabila Tuan ---
I

lenwrn I(ALLo memimPin raPat
peserta rapat secara aklamasi, menyatakan setuju --

lrrrtt ERI{IN KATLO memimPln raPat

Tuan ERWIN KALIO mempersilahkan para peserta rapat-

l-

yang setuju untuk mengangkat tangan dan dllanjutkan
dengan yang tidak setuiu. Dikarenakan mayoritas ---
peserta yang setuju, maka rapat denqan suara

terbanyak menyetujui untuk menunjuk Tuan ERWIN

KALIO sebagai PimPinan rapat
Tuan ERWIN KALLO kemudian menanyakan kepada peserta

lrapat apa perlu dibuatkan Panmus atau melanjutkan--
I

I saja RUA ini? Dan seluruh peserta menyatakan agar--
I

lnUa aifanjutkan saja tanpa pembentukan Panmus------

l- Sefaniutnya !6ata Acara oRapat Pertame" yang

dimaksud adalah : -------
Fengesalran Anggaaan Dasar dan Anggaran Rtmah Eaagga

PPPSRS Eaetcoagt Residance

[- Tuan ERI{]N KALLO menyampaikan bahwa Anggaran Dasar-

I dan Anggaran Rumah Tangga telah disusun berdasarkan
I

I undang-undang dan aturan turunannya, sehingga
I

I apabila pembahasan dilakukan secara menyeluruh,

| *"r. akan membutuhkan waktu yanq lama, oleh karena-
I

I itu yang dibahas sebaiknya yang penting saja.
I

I Sotusi untuk membatasi antara waktu dengan
I

I kualitas, yaitu dengran membentuk tim yang akan-----
I

I menyempurnakan. Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah -
I

I Tangga yang disahkan dalam rapat ini, kemudian akan
I

I disempurnakan. Maka, akan dibentuk tim untuk ------
| *"ro"*ournakan.
I

I Namun, apabila para peserta menginginkan untuk ----
I

I dilakukan pembahasan secara menyeluruh, ha1 itu ---
I

I dapat dilakukan.
I

I Dengan demikian, sebaiknya pembahasan dilakukan ---
I

I 
untuk poin-poin yang pentl-ng, selanjutnya ----

Ld*=nkan kepada tim yang dibentuk untuk

l



menyempurnakan. Hal ini sebagai solusi antara _____
kualitas dan waktu. Anggaran Dasar ini pun nantj_nya
akan direview oleh pemerintah Kota Surabaya

.l-_ eimfinan rapat menyampaikan usulan Anggaran

I 
PPPSRS Eastcoast Residence denqan membacakan

I 

rrrDKr rrasEcoast Residence denqan membacaka

lcepat draft Anggaran Dasar pppsRs Eastcoastl1
lResidence, yaitu : -----__

Dasar -
secara

ENGGERBN DASAR

---- PEREIMPUIIaII pEMfI.fK DAlt pEn(iEUrtr _______

sAguAl$ RIfi{AE SUSI lI (P3SRS)

EASTCOAST, RESIDEhTSE

PENDAEUi.I'Efi

Bahwa berkat rahmat ruhan yang Maha Esa, presiden dan
Dewan perwakilan Rakyat RepubJ-ik Indonesia telah ____
berhasir membuat undang-undang Nomor 20 Tahun 2oLt --
tentang Rumah susun dan peraturan pemerlntah Nomor 4-
Tahun 1988 tentang Rumah Susun yang berlaku untuk ___
rumah susun hunian, rumah susun bukan hunian illaupun _
rumah susun untuk penggunaan campuran.____
Pengertian Rumah Susun adalah bangunan gedung
bertingkat yang terstruktur secara fungsional dalam _
arah horizontal dan arah vertikal yang terbagi dalam-
satuan-satuan yang masing_masing jelas batas
batasnya, ukuran dan luasnya, dan dapat dimiliki dan_
dihuni secara terpisah. Selaln satuan_satuan yang ___
penggunaannya terpisah, ada Bagian Bersama ctari _____
banqunan tersebut serta Benda Bersama dan Tanah -----
Bersama yang di atasnya didirikan Rumah Susun yang -_
karena sifat dan fungsinya harus digunakan dan
dinikmati bersama dan tidak dapat dimiliki secara ---
perseorangran

Satuan Rumah Susun yang merupakan milik perseoranqan_
dikelola sendirl oleh pemiliknya, sedangkan yanq
merupakan hak bersama harus digunakan dan dikel0la --
secara bersama karena menyangkut kepentingan dan ____
kehidupan berdama. penggunaan dan pengelolaan hak ___
bersama harus diatur dan dilakukan oleh suatu
perhimpunan yanq diberi wewenang dan tanggung jawab _



untuk itu. Oleh karena itu penghuni Rumah Susun wajib
membentuk Perhinrpunan Pemilik dan Penghuni yang

mempunyai tugas dan wewenang untuk mengelola dan ----
memelihara Rumah Susun beserta 1-ingkungannya dan ----
menetapkan peraturan-peraturan menqenai tata tertib -

Perhimpunan Pemilik dan Penghuni oleh perundang------
undangan diberi kedudukan sebagai Badan Hukum,

sehingga dapat bertindak ke luar dan ke dalam, atas -
narna perhimpunan dan dengan hrewenang yang dimilikinya
dapat mewujudkan keamanan, ketertiban, ketenangan,

ketentraman, dan keserasian dalam Lingkungan Rumah --
Susun.

Perhimpunan Pemilik dan Penghuni akan menunjuk Badan-

Pengelola yang bertugas untuk menyelenggarakan

pengelolaan yang meliputi pengawasan terhadap -------
penggunaan Bagian Bersama, Benda Bersama, Tanah

Bersama dan pemeliharaan serta perbaikannya. Dana ---
yang dipergunakan untuk membiayai pengelolaan dan ---
pemeliharaan Rumah Susun diperoleh dari pemungutan --
Iuran Pengelolaan dan Dana Cadangan dari anggota ----
Perhimpunan Pemilik dan Penghuni

Mengingat pentingnya kedudukan Perhimpunan Pemilik --
dan Penghuni yang diberikan status sebagai Badan ----
Hukum oleh Undang-undang Nomor 20 Tahun 2011 guna ---
menciptakan kehidupan yang harmonis diantara sesana--
para penghuni sebagaimana maksud dan tujuan Undang---
undang tersebut, maka untuk pelaksanaannya diperlukan
pengaturan yang baik dengan pelaksanaan yang efektif-
dan konsekuen atas sistem penghuni_an Rumah Susun ----
dengan suatu aturan dasar yang menjadi pegangan dan -
mengikat bagi seluruh Pemilik dan atau Penghuni Rumah

Susun

Atas dasar perti-mbangan tersebut di atas dan dengan--
mengharapkan rahmat dari Tuhan Yang Maha Esa, maka --
diatur dan disusunlah Anggaran Dasar Perhimpunan ----
Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun Eastcoast ---

r

ii
I

Residence sebagai berikut :--------



I --------l------__ BAB r
t--------
l------__ 

____ tGrEr{tuNr rrMDf

l-------- pasat 1 ______
I

l-------- Defiaisi
lDalam Anggaran Dasar perhimpunan pemirik dan penghuni
I

lsatuan Rumah susun Eastcoast Residence yang dimaksud-Ir
ldengan: -------
Ip. numah Susun adatah bangunan/gedung bertingkat ____

yang dibangun dalam suatu lingkungan yang terbagi_
dalam bagian-bagian yang distrukturkan secara ____
fungsional, baik dalam arah horizontal maupun ____
vertical dan merupakan satuan-satuan yang masing__
masing dapat dimiliki dan digunakan secara
terpisah, yang dilengkapi dengan Bagian Bersama,
Benda Bersama dan Tanah Bersama
EASTCOAST RESIDENCE adalah Rumah Susun dengan ____

fneruntukan campuran yang berrokasi dan terletak di
lfawasan pakuwon City, ,Jalan Kalisari XXVf Nomor 1,
I

lSurabaya, Jawa Tj-mur

Satuan Rumah Susun (untuk selanjutnya disebut ____
SARUSUN) adalah satuan-satuan Rumah Susun di _____
Eastcoast Residence, dengan peruntukan Campuran __
yaitu peruntukan hunian untuk dihuni dan bukan __
hunj-an (Toko Kantor,/Tokan) tidak untuk dihuni ____

Bagian Bersama adalah bagian dari Rumah susun ----

2.

3-

i

i
I

I

f 
a.

Is.

Eastcoast Residence yang dimiliki secara tidak _

terpisah untuk pemakaian bersama dalam kesatuan __
fungsi dengan satuan-satuan Rumah Susunnya
Bagian bersama dari Rumah Susun Eastcoast ________
Residence antara lain adalah : ruang tunggu,
teras, kolam renang, kolom, pondasj-, dindingr,
lantai, ruang tangga darurat, atap, talang air,__
saluran-saluran, pipa-pipa, jaringan listrik,
jaringan air bersih dan jaringan air kotor.
Benda Bersama adalah benda yang bukan merupakan __

Itragian Oari Rumah Susun melainkan bagian yang ___



lo.

lz.

le.

lg.

lro

ffli*i-fif.i bersama secara tidak terpj-sah untuk ---
I

lpemakaian bersama
I

I Benda Bersama dari Rumah Susun Eastcoast Residence
I

I berupa antara lain adalah : pagar lingkungan,
I

I 
jalan lingkungan, taman, taman bermain anak-anak,-

I f.*p., taman, Benda yang dimiliki dan dipakai -----
I

I 
bersama (kolektif), akan tetapi terpisah dari ----

I struktur bangunan gedung.

Tanah Bersama adalah sebidang tanah yang digunakan

atas dasar hak kepemilikan bersama secara tidak --
terpisah yang di atasnya berdiri bangunan --------
Eastcoast Residence berikut dengan fasilitasnya --
yang batas-batasnya telah dicantumkan dalam ------
Sertipikat Hak Guna Bangunan No. 5367 /KeLurahan --
Kalisari
Lingkungan Rumah Susun adalah segala sesuatu yang-

berada di Tanah Bersama

Nilai Perbandingan Proporsional (NPP) adalah angka

yang menunjukkan perbandingan antara Satuan Rumah-

Susun terhadap hak atas Bagian Bersama, Benda ----
Bersama dan Tanah Bersama sebagaimana tercantum --
dalam Sertipikat Hak Milik atas Satuan Rumah Susun

yang bersangkutan

Anggaran Dasar Perhimpunan Pemilik dan Penghuni --
Satuan Rumah Susun Eastcoast Residence (AD -------
Perhimpunan) adalah Anggaran Dasar Perhimpunan ---
Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun Eastcoast-
Residence. --:-----
. Anggaran Rumah Tangga Perhimpunan Pemj-lik dan --
Penghuni Satuan Rr:mah Susun Eastcoast Residence --
(ART Perhimpunan) adalah Anggaran Rumah Tangga ---
Perhimpunan Pemj-1ik dan Penghuni Satuan Rumah ----
Susun Eastcoast Residence.

Pemilik adalah subyek hukum baik perseorangan --
atau badan hukum yang secara sah memiliki SARUSUN-

di Eastcoast Residence dan memenuhi syarat sebagai
pemegang Hak Milik Atas Satuan Rumah Susun sesuai-

;
j

j

t

111.

dengan perundang-undangan yanq berlaku



1L2" Penghuni adalah pemilik dan/atau pihak rain baik
fPerseorangan atau Badan Hukum yang mendapat
I

lkewenangan secara sah dari pemilik untuk
I

f 
menqhuni/mendiami atau memanfaatkan SARUSUN.

lt'' perhimpunan adarah perhimpunan para pemilik dan
leenonuni satuan Rumah susun Eastcoast Residence---

Itn. Pengurus perhimpunan adalah pengurus perhimpunan

feemirir< dan penghuni satuan Rumah susun Eastcoast-
I Residence.

lru. Anggota

Pemilik dan

Residence-

Perhimpunan adalah Anggota perhimpunan _

Penghuni Satuan Rumah Susun Eastcoast_

ItO. Rapat pengurus adalah Rapat penqurus

I Pemilik dan penghuni Satuan Rumah Susun
I

I Residence.

It. Rapat Umum adalah Rapat Umum Anqgota
Pemilik dan penghuni Satuan Rumah Susun
Residenc€r y€n{ terdiri darl Rapat Umum

Perhimpunan

Eastcoast-

Perhimpunan

Eastcoast-
Tahunan --

ltt

lrr.

l2L

atau Rapat Umum Luar Biasa.
' Penqrelolaan adalah pelaksanaan seluruh kegiatan
operasional berupa pemeliharaan dan perbaikan ____
termasuk tapi tidak terbatas pada seluruh kegi-atan
administrasi yang terkait dengan pengelolaan _____
Bagian Bersama, Benda Bersama dan Tanah Bersama di
Eastcoast Residence.

Badan pengelola adalah badan hukum yang
melaksanakan pengelolaan dan pemeliharaan ___
Eastcoast Resi-dence.

lzo Tata Tertiblpanduan penghunian adalah seluruh __
peraturan dan tata tertib hunian yang berlaku di _

Rumah Susun Eastcoast Residence.
Sertipikat Hak Milik atas Satuan Rumah Susun ___

(SHMSRS) adalah tanda bukti kepemilikan atas

lrr. furan pengelolaan adalah Iuran yang wajib
dibayar oLeh Anggota perhimpunan yang digunakan __
untuk membiayai pengelolaan, Bagian Bersama, Benda

Sgma, dan Tanah Bersama



F- Dana Cadangan (Sinking Eund) wajib dibalrar oleh-

Anggota Perhimpunan yang dieadangrkan untuk

diperounakan pada waktunva untuk membiayai -------
kegiatan renovasi, pengecatan Rumah Susun,

penggantian, pengamanan asset, modifikasi serta --
perbaikan-perbai-kan yang besar pada obyek

kepemilikan bersama.

lrn. Kawasan adalah kawasanlKota Mandiri Pakuwon City

lyang mempunyai sistem pengelolaan lingkungan
I

I ter:padu yang di dalamnya terdapat antara lain ----
I

lbangunan Rumah Susun Eastcoast Residence.

|25. Uang 'Jaminan Pengelolaan selanjutnya disebut ---
I

"Uang Jaminan" adalah uanq jaminan yang wajib ----
dibayar oleh Anggota Perhimpunan sebelum ----
dilaksanakannya penyerahan SARUSUN oleh Pelaku ---
Pembangunan kepada Pembeli/Pemilik, atau
penyerahan dari PembelilPemilik kepada penerima --
pengaliban, sebagai jaminan terhadap pembayaran -
kewajiban-kewajiban selama menjadi Anggota

Perhimpunan dan jumlahnya harus selalu sama dengan

3 (tiqa) bulan Biaya Pengelolaan).

I ------- B AB rr------
I

| ------- mlilA, IIB{PjAE KEDITDIIIGIAI, SAAI
II ------- - DIDIRIMIiI DA}I IBKTU
| 

--v-.\-.8! 
4

| ------- Paeaa 2 ------
| ------- --- Naa Perbi.qrunan
I

leerhimpunan ini diberi nama Perhimpunan Pemilik dan -
I

lPenghuni Satuan Rumah Susun Eastcoast Residence -----
I

| {e:sns-ucnl yang selanjutnya di dalam Anggaran Dasar

lirri Ai""but Perhimpunan
I

I ------- Pasal 3 ------t----
I 
------- -- T€qrat t(du&*an -----

leerfrimpunan berkedudukan dl Surabaya dan berkantor dit^
lfastcoast Residence yang beralamat di Eastcoastt-
Inesidence, Kawasan Pakuwon City, Jalan Kalisari xxVI-t_.
fNomor L, Surabaya, Jawa Timur
II ------- Pasal { ------
| 

-ees

| ------- Saat didirikan dan lralctu



rhimpunan didirikan sejak tanggal 28'Februari 2O1B-

:Y _11T _:1i_:1' ff 'l':::::::"_: :Tl_1. _ ___

AZAS, SItrAS, MAt(sIrD DAlr Euinnffi SEEeEE

- sEAgts

----i--- Pasal 5 ------

;;;;;;; ;;.;;; ;"r:, ;; ; ;;;.;; _
i

:::::::::::::_::::: :::"::":,'::::::::_::::_1111___-
Sifat----

Perhimpunan bersifat sebagai satu-satunya wadah bagi-
Pemilik danlatau penghuni SARUSI}N untuk mengelola ---
Benda Bersama, Bagian Bersama dan Tanah Bersama di --
Eastcoast Resi-dence untuk kepentingan bersama para --

::t: : :_ ::::: :: ::t:::,"J'; ":::_:_::_::::::_::__- :
-- Maksud dan Tujuan

Maksud dan tujuan dibentuknya perhimpunan adalah : --
a. Memenuhi ketentuan Undang-undang, dalam hal ini __

I sebagaimana dimaksud daram pasal 74 undang-undang-
I

I Nomor 20 Tahun 2011 juncto pasal 54 ayat 1 -______
I

I eeraturan pemerintah Nomor 4 Tahun 19gg tentang --
I

I Rumah Susun

Memenuhi amanat para pemilik dan penghuni ---
SARUSUN sebagai pelaksanaan pasal_ 54 ayat 1 dan __

Pasal 57 ayat 1 peraturan pemerintah Nomor 4 Tahun
1988 tentang Rumah Rusun-

Jc. Menjaga dan saling melengkapi kebutuhan para

I Anqgota perhimpunan dalam memanfaatkan Bagian ----
I

I 
Bersama, Benda Bersama serta Tanah Bersama

fd. 
1 Uenciptakan kehidupan bersama yang harmonis
nyaJrLln dan saling toleransi anta! para Anggota __

Perhimpunan di Eastcoast Residence-
Membina terciptanya kegotong-royongan dalam
kehidupan lingkungan yang sehat, tertib dan aman _

dalam Llngkungan Eastcoast Residence.

Iu.

le.



lg-

{v.n: ^min 
ke I e s t ari an penggunaan fungsi Bagian ----

Bersama yang ada-Bersama, Benda Bersama dan Tanah

Mengatur dan membina kepentingan Pemilik dan -----
eenghuni

l-------- -Pagal8------
Il-------- Status dan Sistem organisasi
I

11. Perhimpunan berstatus sebagai Badan Hukum sesuai -
dengan ketentuan peraturan perundang-undangan ----
tentang Rumah Susun. Perhimpunan memperoleh status
sebagai badan hukum terhitung sejak tanggal

disahkannya Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah ----
Tangga yang merupakan akta pendirian ------
Perhimpunan oleh l[alikota Surabaya yang

didasarkan pada : -------
a-Ileter\tuarl Pasal- '74 ayat 3 Undang - undang NOmOf-

20 Tahun 20LI iuncto pasal 54 ayat 2 peraturan -
Pemerintah Nomor 4 Tahun 19BB tentang Rumah-----
Susun;

lr.rerutusan Menteri Negara perumahan Rakyat Nomor-
06/KPTS/BPK-4N/]-995 tentang pedoman pembuatan __

Akta Pendirian, Anggaran Dasar, dan Anggaran _

Rumah Tangga perhimpunan.

BAB I\T
. TIUGAS POKOK DA}I EI'NGSI -_----

pasal 9 ------
fugae pokok

Tugras pokok perhimpunan adalah : -------
a.Menyusun Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah

I

I Tangga dan disahkan di dalam Rapat Umum.

lO.Uenyusun Tata Tertib yang diberlakukan di ---------
I eastcoast Residence

lc.uembina para Anggota perhimpunan ke arah

dan seimbang -kesadaran hidup yang serasi, selaras
dalam Rumah Susun dan lingkungannya.

ld.Uenunjuk dan mengawasi Badan pengelola dalam

lmenqelola Eastcoast Residence dan lingkungannya.

1



le.Menyelenggarakan pembukuan dan administrasi ---
keuangan secara terpisah dan transparan sebagai ---
pengelola keuangan Perhimpunani

lf.Uenetapkan dan menerapkan sanksi-sanksi terhadap --
; nelanggaran umum terkait dengan pengelolaan -------
I

I Fasilitas ,Rumah Susun yang telah ditetapkan dalam -
I

lAnggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga

lO.u"trtrkan setiap usaha untuk meningkatkan
I

keharmonisan dan kenyamanan Anggota perhimpunan ---
khususnya yang berhubungan dengan kehidupan bersama
di Rumah Susun

lh, Uenyelenggarakan tugas-tugas administrasi ---
t.

li.tlemastikan bahwa para Anggota perhimpunan ----
melaksanakan setiap persyaratan dan ketentuan -----
ketentuan perundangr-undanqan yang berlaku,
khususnya Peraturan Rumah Susun serta peraturan ---
peraturaa sebaqai-mana diatur dalam Anggaran
Dasar, Anggaran Rumah Tangqa, Tata
tertib/panduan/peraturan lingkungan dan
dari pihak lain yang mengelola fasilitas

peraturan -
umum (jika

ada)

pasal 10 -----

;; ;";il;;.:,:,, : : : ____________________

1. Membi-na terciptanya kehidupan lingkungan di ----
Eastcoast Resideoce yang tertib, aman, nyaman,
tenang, tenteram, sehat dan serasi/harmonis.
2. Membina dan mengatur kepentingan Anggota -_____
Perhimpunan dengan menerapkan keseimbangan
kepentingan pribadi yang sel-aras dengan kepentingan _

3. Mengelola Eastcoast Residence dan lingkungannya
yang menyangkut penghunian, pemanfaatan, pengelolaan_
dan kepemilikan bersama

4. Menertibkan hal-ha1 yang tidak sesuai dengan ---
yang telah ditetapkan/diatur dalam Anggaran Dasar,

I Anggaran Rumah Tangga dan Tata Tertib.



r-rr Grrr GrE rlD rtlaE/alrFl.---- rrdex$Geotf,AnN DeN DAEtilR ersc@L;a

- Pasal 11 -----
fi€angfgotaaa

l..SetiapPemilikdan/atauPenghuniSARUSUNdi----
Eastcoadt Residence wajib menjadi Anqrgota -----

2.YangdapatmenjadiAnggotaPerhilrrpunanadalah--
subyek hukum baik perseorangan atau Badan Hukum yang-

memiliki atau memakai atau menyewa atau yang

memanfaatkan SARUSUN secara sah.

3. Keanggotaan diwakili oleh Kepala

Keluarga/penanggung Jawab SARUSUN dan mulai berlaku -
selak terdaftar dalam lJaftar Anggota Perhimpunan'

4. Da1am hal Kepala Keluarga/Penanggung Jawab

SARUSUN yang bersangkutan berhalangan, maka dapat ---
diwakili oranq lain berdasarkan surat kuasa yang sah-

menurut hukum.

5. Dalam hal SARUSUN dimiliki oleh lebih dari satu-

sebagai wakil merelca dan menyampaikan secara tertulis
kepada Pengurus untuk didaftarkan dalam Daftar

Anggota PerhimPunan.

6. Dalam hal SARUSUN dimiliki oieh Badan Hukum maka

:::::t:: :::: ::::::: ::L*i;':::-::ll-lll---------
enggota Perhiqnrnan

Anggota Perhimpunan digolongkan sebagai berikut : ---
1. Anggota Pemilik adalah Pemilik SARUSUN di ------
Eastcoast Residence yanq dibuktikan dengan

dimilikinya sertipikat Hak Milik atas satuan Rumah --
Susun (selanjutnya disebut dengan SHMSRS) atau

sekurang-kurangnya Akta Jual Beli yang ditandatangani-

di hadapan Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT) yang ---
berwenang.

2. Anggota Penghuni

lain baik perseorangan

kewenangan secara sah

adalah Pemilik dan/atau Pihak -
atau Badan Hukum Yang mendaPat

darl Pemilik untuk ------



nghuni/memanfaatkan SARUSUN antara lain dengan cara
yewa atau lainnya.

-:------:--:;."";;;'J",*,,"""---- :-- --:--:
l.Pengurus akan menentukan dan menyusun daftar para--

langgota Perhimpunan dari waktu ke waktu, sesuai ---
I

fnetuniuk Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga.-
.Daftar Anggota Perhimpunan adalah daftar yang

fmemuat para Kepala Keluarga/penanggung ,-Tawab ------
I

JSARUSUN, berikut keterangan-keterangan yang
I

I diperlukan.
I

- BeB vtt ----_
_-*----_-E:--+;:*- CAft DAII ffEtlAitlBelf

-- ENGCCTEI, PERSNdP(nIABI

Pagal. 1{ -----
Eak enggrota perhiryunan

Hak-hak Anggota perhj_mpunan:

1-Memilih dan dipii-ih menjadi pengurus sesuai dengran-
I

lsyarat-syarat yang ditentukan dalam Anggaran Dasar-
I

ldan Anggaran Rumah Tangga
t_
| 2.Mengajukan usul dan pendapat dalam Rapat Umum

lsesuai dengan syarat-syarat yang ditentukan daram -
[*Onrr"., Dasar dan Anggaran Rumah Tangga. Anggota -
lPenghuni bukan pemillk memiliki hak bicara namun --
I

ItiAaf memitiki hak suara.

I S.Uemanfaatkan SARUSUN sesuai peruntukannya,

Jtermasuk memanfaatkan Bagian Bersama, Benda
I

JBersama dan Tanah Bersama sesuai ketentuan.

I a.Uenaapat perlindungan sesuai keLentuan Anggaran ---'l
[Dasar dan Anggaran Rumah Tanggat-

I -------

| --.-------- Kerajiban Anggota perhirynrnan

I Xewaiiban-kewajiban Anggota perhimpunan :
Ip. Mematuhi dan meraksanakan ketentuan-ketentuan dalam

Anggaran Dasar, Anggaran Rumah Tangga, Tata Tertib_
dan peraturan-peraturan lainnya baik yang

Pengurus,diputuskqn dalam Rapat Umum maupun Rapat



atau oleh Badan Pengelola yang disetujui oleh
Pengurus.

,
| 2. Mematuhi segala peraturan dan ketentuan yang

lberlaku yang dikeluarkan oleh Pemerintah maupun ---
I

lPemerintah dan/atau Pemerintah Daerah antara lain -
I

lyang rgengatur tentang Rumah Susun.

lS. uematuhi dan melaksanakan peraturan dan ketentuan -
pengelola-ly"rrq berlaku yang dikeluarkan oleh badan

I

I lingkungan Kawasan Pakuwon City.

la Membayar kewajiban keuanqan yang dipungut oleh ----
Perhimpunan dan/atau Badan Pengelo1a, antara lain -
Iuran Pengelolaan, Dana Cadangan (sinking Fund), --
Uang Jaminan, pemakaian utilitas (Iistrik dan air) -
serta biaya-biaya lainnya yang diatur dalam
Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga

Menibiayai pengelolaan Eastcoast Residence dan
lingkungannya secara proporsional sesuai Nilai ----
Perbandingan Proporsional yanq dimiliki-nya dengan -
dana yang dibayar sesuai ketentuan ayat 4 pasal ---
ini.
Turut serta memelihara dan menjaga kebersihan -----

leagian Bersama, Benda Bersama dan Tanah Bersama. --
I

Bertanggung jawab sepenuhnya atas SARUSUN yang

lOimifiUnVa, antara lain penghunian/pemanfaatan dan

lfemelitraraan SARUSUNnya serta ha1-hal yang -----:--
I

ldilakukan di dalamnya.

Menunjang terselengqaranya tugas-tugas pokok
segenap Pengurus perhimpunan dan Badan pengelola.
Membina hubungan yang baik antar sesarna Anggota ---

I Perhimpunan berdasarkan azas kekeluargaan dan
I

I 
peraturan-peraturan serta nonna-noflna yang berlaku-

I

lOafam kehidupan bermasyarakat Bangsa Indonesia.
. Menyerahkan kepada pengurus perhimpunan melalui-
Badan Pengelo1a, yaitu antara lain:
a.Fotocopy SIM SARUSUN atas nama pemilik ----------

dilengkapi dengan Kartu Tanda penduduk/passport -
(untuk Penghuni orang asing) dan Kartu Keluarga;-
jika SHM SARUSIIN atas nama pej-fif belum ada maka

6.

1.

ls.

le.

ls.

l,o



untuk sementara diganti Konfirmasi Pemesanan ----
PembeU"an/Per)anjian Pengikatan ,Jua1 Beli- dan ---
Perjanjian Tambahan (jika ada).

lO.Oafta. nama orang-orang yang menghuni SARUSUN ---
lmiliknya termasuk pekerja/pembantu, suster, sopirl-
lAan pinak lainnya (jika ada)

1-1. Memberitahukan kepada Pengurus perhimpunan -----
melalui Badan Pengelola apabila terjadi perubahan -
Hak Kepemilikan maupun Hak Penghunian atas SARUSUN-

yang dimilikinya selambat-lambatnya 14 (empat

belas) hari-kerja setelah terjadinya perubahan ----
sebagaimana tersebut di atas, dengan

menyerahkan dokumen yang sah yang menyatakan :

a. perubahan hak kepemilikan dan/atau hak ----
I

perubahan Anggota Penghuni SARUS{}N.

Apabila Pemilik SARUSUN tidak memberitahukan ---
perubahan tersebut sesuai waktu yang ditentukan,
maka segala konsekuensi menjadi tanggung jawab -
Pemilik SARUST N tersebut

1,2. Memberitahukan kepada pemilik penghuni baru ---
yang memperoleh peralihan hak darinya tentang -----
Anggaran Dasar, Anggaran Rumah Tangga, Tata ---
Tertib --dan peraturan-peraturan lai_nnya serta ----
keberadaan --Perhimpunan dan Badan pengelola serta-
kewajiban-kewajiban yang harus dipenuhi

13. Menghadiri undangan Rapat Umum dan rapat-rapat ---
yang diadakan oleh perhi_mpunan.

Berpartisipasi aktif aaiarn kegiatan-kegiatan yang-

15. Menggunakan SARUSUN sesuai dengan peruntukannya --
yaitu SARUSUN hunian hanya untuk dihuni dan ------
SARUSUN bukan hunian seperti Toko Kantor (Tokan)--
hanya untuk tempat usaha/ bukan sebagai hunian. --

L6. Tidak melakukan perbuatan yang melanggar ---------
hukum/i1egal dan perbuatan asusila, baik di ------
SARUSUN, di lingkungan Eastcoast Residence atau -

lu.

1,4



TfZ. riOak melakukan perbuatan apapun yang mengganggu -
I' 

lkenyamanan dan keamanan kehidupan bersama di -----
Ileastcoast Residence dan/atau di Kawasan Pakuwon --
I

I 
city.

_ - - - -: -- - - - - - #,-T;;; - - --- - --- -- - - - -
Paaa1 L6 -----

Kedaulatan Perhimpunan berada di tangan Anggota ----'
perhimpunan melalui Rapat umum berdasarkan Nilai ----

::::i::::::: :::::::l::"lii :;"::-:::: :::::l1l1l-

1. Hak suara Anggota Perhimpunan terdiri atas : -----
I

la. Hak suara menyangkut Kepem'j-llkan.
I

lO. Haf suara menyangkut Penqelolaan
I

lc. nrf suara menyangkut Penghunian

2. Hak suara menyangkut Kepemilikan adalah hak suara-

lkhusus Anqgota Pemilik dalam mengatur hal-hal yang
I

lberkaitan dengan kepemilikan atas obyek

Itepemifikan bersama, yang antara lain meIiputi :--
I

la. Penetapan Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah ----

Itarrgga beserta perubahannya -

lb. pemilihan Pengurus PerhJ-mpunan.
I

lc. Penetapan sanksi--sanksi
I

I d. penamOahan danlatau pengurangan serta ----------
I

I pemanfaatan fasilitas=fasilitas
.l
Ie. Penetapan besarnya furan PengeloJ.aan dan Dana --t,

lcaOanOan 
(Sinking Fund) serta penggunaannya

3. Hak suara Pengelolaan adalah hak suara khusus

Anggota Pemilik dalam mengatur hal-hal yang

berkaitan dengan kepengelolaan atas obyek --------
kepemilikan bersama yang antara lain meliputi : --
a. Pengoperasian

b. Pemellharaan

c. Perbaikan fasilitas-fasilitas
Hak suara Anggota Pemilik dimaksud dalam ayaX 2 -
dan ayat 3 Pasal ini besarnya adalah setara

4.



engan Nilai perbandingan

meLekat pada masing-masing
oleh masinq-masing Anggota

Proporsional (Npp) yang-
SARUSUN yang dimiliki -
Perhimpunan. Anggota --

Penghuni yang bukan pemilik tidak memiriki hak --
uara.

6.

5. Hak suara pgnghunian adalah hak suara setiap
Anggota Penghuni dalam mengatur hubungan_hubungan_
kemasyarakatan antar penghuni, yaitu antara lain _

penyerenggarakan ke gi atan-ke giatan kemasyarakatan .

Dalam ha1 perhimpunan memutuskan sesuatu yang ____

1,.

lmenyangkut kepentingan penghunian rumah susun

lsebagaimana dimaksud pada ayat 5, sesuai dengan --
I

laturan yang berlaku mengenai hak suara penghunian.
Hal-hal dan tata cara penqgunaan hali suara _______

sebagaimana dimaksud pada pasal ini, dlatur l-ebih_
lanjut dalam Anggaran Rumah Tangga.

BAB \EXT

--- susini[mt cfrtrBffrsAsl, SERSBRNEDTI

--- WEr'E}IEI.IG DErr KEfiAiTTBAII PE}Itr,fift's

hga]. 1t -----

1. Susunan Organi-sasi perhimpunan terdiri dari :---_

b.1 lsatu) orang tsakil Ketua;
c.1 (satu) orang Sekretaris;-----
d.1 (satu1 orang Bendaharai------
e.1 (satu) orang pengawas pengelolaan -___
Jika diperlukan pengurus dapat menambah dan -_____
mengangkat anggota pengurus baru metalui Rapat _-_
Pengurus. Penambahan jumlah keangotaan dan jabatan
daram kepengurusan perhimpunan disesuaikan dengan-
jumlah anggota dan kebutuhan yang pertu diatur dan
dikelola

3. Pembaglan tugas dan wewenang masing-masing

I eengurus diatur lebih lanjut daram Anggaran Rumah-
I

I 
Tangga

2.

Pimpinan rapat berpendapat
angka (1) tersebut terlalu

bahwa ketentuan pasal 18

slrnple. Oleh karena itu,



pimpinan rapat mengusulkan, susunan organi-sasi ----
sebaiknya terdiri dari ? (tujuh) orang, yaitu :----
a. l- (satu) orang Ketua;

b. 1 (satu) orang Wakil Ketua;

c. 1 (satu) orang Sekretaris;
d. 1 ".{satu) orang Bendahara;

e. 1 (satu) orang Wakil Bendahara;

f.2 (dua) orang Pengawas / Pengelolaan;

- Pimpinan rapat juga menambahkan penjelasan mengenai

I insentif. Sebagai pengurus perhimpunan meillang tidak
I

ldiberikan gaji. Namun, sebagai bentuk ucapan
I

Iterimakasih maka dapat diberikan i-nsentif.---------
- Terdapat interupsi dari salah seorang peserta yaitu

Tuan BUDI SUKA!ffO dari Unit A0630 yang mengatakan -
bahwa terkait dengan pembahasan dari pasal 1 ------
sampai dengan pasal 18 Anggaran Dasar tadi, maka --
diperlukan adanya persamaan persepsi terhadap
usulan dari pimpinan rapat tetkaj-t dengan susunan -
organisasi yang terdiri daii 7 (tujuh) orang

tersebut. Beliau mengudulkan sebaiknya apablla ada-

sulan maka dapat langsung dilakukan pembahasan.---

Pimpinan rapat menyatakan setuju denqan usulan ----
Itersebut dan menanyakan persetujuan peserta rapat -
I

Iterhadap usulan susunan organisasi- yang telah
l. _ .

lbeliau sampaikan tadi
Salah seorang peserta yaitu Tuan KRISTIAT{ITO -------
ADIKOESOEMO dari Unit 518018 memberikan permisalan-
terlebih dahulu bahwa dalam suatu perusahaan ada --
yang disebut direksi dan ada yang disebut komisaris
sebagai dewan pengawas. Beliau menanyakan apakah --
dalam susunan organisasi tersebut dapat ditambahkan

adanya Dewan Pengawas yang bertuqas untuk mengawasi

apabila pengurus melakukan sesuatu hal yang tidak -
benar. Denqan demikian, maka dewan pengawas dapat -
mengawasi sebelum Rapat Umum dilaksanakan

- Pimpinan rapat menjawab hal tersebut bisa saja ----
dilakukan, karena hal tersebut juga diatur dalam --
Peraturan Menteri mengenai Rusunami, dimana



apat Dewan Pengawasr lang secara hukum sebagai_
Pembina.

Apabila ingin ditambahkan adanya Dewan pengawas ___
maka boleh saja, namun harus diatur kewenangannya._

fmenOenai 
diperlukan atau tidaknya Dewan pengawas, _

lyanq 
akan bertugas untuk mengahrasi pengurus _______

Itersebut, 
tergantung dengan keputusan para peserta_

lrapat
[ - nimpinan rapat mengembalikan kepada para peserta --

lrapat apakah setuju ditambahkan adanya dewan

fnenOawas 
ataukah cukup hanya dengan 7 (tujuh) orang

fpengurus tadi.
t- Selanjutnya, salah seoranq peserta yaitu Tuan

PAUr'us HARSONO dari unlt A101g mengusulkan bahwa --diperlukan adanya dewan pengawas yang terdiri darl_3 (tiga) oranq menglngat Eastcoast Residence
terdiri dari 3 (tiga) tower, sehingga diharapkan __
dapat saling melengkapi.________r____

| - eimpinan rapat kembali menanyakan persetujuan

t-

____eEJe

I

lpeserta rapat dengan usulan Tuan paulus tersebut. _

, 

salah seorang peserta rapat berpendapat bahwa dalam

fsusunan 
organisasi yang sebelumnya dibahas hanya __

lperlu 
ditambahkan l. (satu; orang ragi saja sebagai_

lpengawas

| - rimpinan rapat menanggapi apabila pengawas terdiri-
Jaari 

3 {tiqa) oranq, maka keseluruhan jumlah ------
lsusunan 

pengurus adalah g orang (genap)

flseharusnya, 
keseluruhan jumlah susunan penqurus ___

flberj umlah san j ir .

flnaf 
ini diperlukan untuk memudahkan perhitunqan ___

lpemungutan suara dalam rapat pengurus

I ^, 
___ erqLqr aEwtjrr.dllgannya._

r - H.mplnan rapat menanyakan persetujuan peserta rapat
fberkaitan dengan susunan organisasi yang terdiri __
ldari 5 (Iima) ataukah 7 (tujuh) orang.

| - uayorltas peserta rapat menyetujui bahwa susunan --
. forOanisasi terdiri dari 7 (tujuh) orang
| - Setanjutnya pimpinan rapat melanjutkan bahwa



- Selanjutnya, Tuan RACHMAT OTOJO setuju bahwa

pengawas cukup hanya 2 (dua) orang saja sehingga --
total keselurahan berjumlah 7 (tujuh) orang. Beliau
juga menjelaskan bahwa seperti pendapat Tuan

KRISTIANTO ADIKOESOEMO, dewan penqawas bertugras ---
mengawasi pengurus agar tidak melenceng, sedanqkan-

pengawas bertugas untuk- mengatur teknis jalannya--
Eastcoast Residence.----

| - eimpinan rapat menyampaikan kembali bahwa susunan--

lorganisasi tetah disepakati terdiri dari 7 (tujuh)
I

n 
orang

f- setanjutnya, Tuan SETIO PRABOWO, Sarjana Hukum dari
Unit 50506 menyatakan beliau tidak setuju dengran --
adanya dewan- pengawas karena 2 (dua) orang

Pengawas/Pengelolaan- dirasakan sudah cukup

Apalagi setiap tahun diadakan Rapat Umum Tahunan --
yang merupakan forum tertinggi untuk pengawasan,

sehingga tidak perlu ditarnbahkan adanya 3 (tiga)---
Dewan Pengawas karena ha1 tersebut hanya akan------
menambah birokrasi dan pekerjaan saja

I-

Pimpinan rapat kembali mempersilahkan apabila ada--

lpeserta rapat yang ingin menyampai-kan pendapatnya.-
t'
lAnabila tidak ada, maka akan dilakukan voting untuk

lmemutuskan perlu atau tidaknya Dewan Pengawas

Pimpinan rapat mempersilahkan peserta rapat yang --
isetuju denqan adanya dewan penqawas untuk
I

lmengangkat tangan terlebih dahulu, kemudian
I

[dilanjutkan dengan peserta yang tidak setuju
Setelah voting dilakukan maka diputuskan bahwa ----
l"r"orr"., organisasi terdiri dari 7 (tujuh) orang ---
I

lyang mana antara lain terdapat 2 (dua) orang
I

leengawas /Penge1o1aan.

t-

l-

- Dengan demikian, ketentuan pasal

lAngqa.an Dasar tersebut, diubah
1. Susunan Organisasi Perhi.qrunan

a. 1 (satu) oratrg

b. 1 (satu) orang
c. 1 (satu) orang

18 angka (1)

menjadl: ----------
terdiri dari

Ketua;

Waki]' I(etua;-- -----------
Selcretaris;--:--



l-

t-

d. 1 (satu) orang Bendahara;-----
e- 1 (eatu) orang faki]. Bendahara;-------
f . 2 (dua! orang Pengraraa pengrelolaan.----

Selanjutnya pimpinan rapat menjelaskan bahwa ------
pengurus organi-sasi perhimpunan tidak diberikan ---
gaji ataupunr honor, melainkan ucapan terimakasih --
berupa insentif yang besarnya dapat disepakati ----
bersama oleh para peserta rapat. Adapun besarnya --
insentif tersebut diusulkan sebesar Rp 250.000,00 -
(duaratus limapuluh ribu rupiah) per sekali rapat.-
Mengenai jumlah rapat pun dibatasi berapa kali ----
maksimal rapat diadakan rlengan menrlapatkan insent-if
tersebut, mj-salkan 15 (limabelas) kali dalam ------
setahun. Apabila meleblhi batas maksimal
diadakannya rapat tersebut, maka pengurus tidak ---
akan menerima insentif. Hal ini dirasa eukup fair.-
Pimpinan rapat menanyakan persetuj:uan peserta rapat
terkait dengan pemberian dana insentif maksimal 15
(limabelas) kali dalam 1 (satu) tahun
Peserta rapat secara aklamasi menyetujuj- usulan ---
tersebut
Salah seorang peserta yaitu Tuan HERU dari Sapphire
508 mengatakan untuk besarnya insentif sebaiknya --
dibahas oleh pengurus. Beliau juga mempertanyakan -
dasar penentuan besarnya insentif Rp 250.000,
(duaratus limapuluh ribu rupiah) tersebut
Pimpinan rapat menyampaikan pertimbangannya bahwa--
sebaiknya terkait dana j-nsentif diputuskan dalam _-

pengurus maka berarti para pengurus memutuskan ____

sesuatu untuk dirinya sendiri, dan bisa saja ______

penqurus tersebut memutuskan nominal yang lebih ___

tinggi. Nominal Rp 250.000,-(duaratus limapuluh --_
rj-bu rupiah) dlrasa cukup sebagai uang 1e1ah dan --
uanq pulsa dan waktu.

i1a pembahasan ini ditunda, maka berarti
memberikan kesempatan kepada para pengqrus untuk _-

t-

t-

t-

tus sesuatu untuk para pengurus sendiri



1-

| - Pimpinan rapat mempertanyakan persetujuan peserta--
rapat mengenai besar nomj.nal dana insentif yang ---
akan diberikan ataukah peserta rapat ingin menunda,

dan akan diputuskan oleh para.pengurus saja.

l-

Tuan KRfSTIAI.ITO ADIKOESOEMO menanggapi bahwa beliau
meraaa nominal Rp 250.000,- (duaratus limapuluh ---
ribu rupiah) cukup bagi pengurus terpilih nantinya-
yang bertempat tinggal di area Surabalra, namun ----
apabila dari luar kota atau Surabaya Barat maka ---
tidaklah cukup.
Pimpinan rapat menanlrakan kembali persetujuan

ioeserta rapat
I

l-'eara peserta rapat menyetujui bahwa besar nominal -
laana insentif yang dlputuskan dalam rapat ini -----
I

lsebesar Rp 250.000,- (duaratus limapuluh ribu
I

I 
rupiah)

| - Sefaniutnya pimpinan rapat kembali membacakan -----
lanqqaran Dasar pasal per pasa1, yaitu :--------
I

| -------- pagal 19 _____
I

i-------- - persyaratan peagnrrrra

lf. Yang dapat dipilih menjadi penqurus adalah para --
lAnqgota perhimpunan yanq sah menurut hukum dan -__I

lmemenuhi syarat-syarat sebaqai berikut: ----------
I

la - wargra Negara rndonesi-a yang setia pada pancasila
dan Undang-undang Dasar tahun 1,945;

Pemilik SARUSUN di Eastcoast Residence yang -_-_
namanya tercantum dalam SHM SARUSUN.

Sehat lasmani dan rohani.
Tidak dalam status atau pernah menjalani pidana_
pen)axa/kurungan karena suatu tindak
kejahatanlkriminal. --------
Tidak pernah tersangkut denqan organisasi yang -
dilarang oleh pemerj_ntah Indonesia.
Berusi-a minimal 21 (dua puluh satu) tahun dan -_
cakap hukum.

I

lo.

l::

le.

Ir.

ls. Dalam ha1 Pemilik perseorangan mengkuasakan ____

kepada orang lain untuk melaksanakan hak-hak --_
E.ggotaannya maka wakil/kuasa tersebut tidak -



I.

fp5fr'Ipliih sebagai Pengurus Perhimpunan'

Ketentuan ini tidak berlaku untuk Pemilik yang -
berbentuk Badan Hukum.

Dalam hat anggota berstatus Badan Hukum, maka --
dapat menunjuk wakilnya untuk dipilih menjadi --
Pengurus'Perhi-mPunan.

Mempunyai pengetahuan dan keterampilan kerja ---
yang baik, berwawasan luas, 1oyal dan ----
berdedikasi.
l4ampu bekerjasama dengan sesama Pengurus

Perhimpunan.

Mampu berinisi-atif dan mencari sumber dana balk-

dari dalam maupun di luar guna memenuhi

kebutuhan dan kepentingan Perhimpunan'

Mempunyai kepribadian jujur, bertanggung jawab, -
kreatif dan tanggrap dalam segala permasalahan --
yang timbul
Memenuhi seluruh kewajlban sebaqai Pemilj-k -----

ti
k.

1.

lm.
ldan/atau Anggota Perhimpunan, khususnya terhadap
I

Itcewajiban pembayaran Iuran Penqelolaan, Dana ---
I

ICadangan dan BiaYa Utilitas;

ln. Pengawas Penqelolaan harus berstatus sebagrai ---
I Pemirit Penghuni
I2. pehgurus Perhimpunan dipilih dari dan oleh Anggota

lperhimpunan yang menjadi Pemilik SARUSUN yang ----
I

lnamanya tercantum dalam SHMSRS dalam Rapat Umum --
I

lvanO khusus diadakan untuk itu.
3. Pengurus Perhimpunan dipilih berdasarkan asas ----

I musyawarah dan mufakat secara kekeluargaan
I

lepanifa musyawarah dan mufakat tidak dapat
I

I tercapai, maka pemilihan dapat dilakukan dengan --
I

I cata pemungutan suara terbanyak atau Voting'
Pasal. 20 -----

1. Membuat dan mengubah/menyesuaikan peraturan/tata - r:

Tertib pengelolaan dan penghunian serta menentukan

kebijaksanaan Perhimpunan sesuai dengan Anggaran -
Dasar dan Andgaran Rumah Tangqfa



ls.

Pengurus Perhimpunan berwenang memberikan teguran'
peringatan, sanksi dan tindakan lain terhadap

Anggota Perhimpunan yang melanggar atau tidak
mematuhi Anggaran Dasar, Anggaran Rumah Tanqqa,

Tata Tertib, Keputusan Rapat Umum, Keputusan Rapat

Penqurus dan Perjanjian dengan Badan Pengelola-

a. Ketua bersama Sekretaris berhak mewakili -----'
Perhimpunan untuk bertindak baik di dalam maupun

di luar Pengadilan.

Ketua bersama Bendahara berhak bertindak dalam -
hal-hal yang menyangkut bidang keuangan --------
Perhimpunan.

Dalam hal Ketua dan/atau Sekretaris dan/atau

Bendahara berhalangan dalam waktu lebih dari 30 --
(tiga puluh) hari, hal mana tidak perlu dibuktikan
kepada pihak lain, maka yang berhalangan dapat ---
diwakili oleh Pengurus Perhimpunan lainnya yang --
ditunjuk berdasarkan Rapat Pengurus Perhimpunan. -
Melakukan pendataan Anggota Perhimpunan dari waktu

I

Jke waktu

Memilih, membuat dan memutuskan perjanjian- ------
I

lperjanjian dengan Badan Pengelo1a dan Pihak
I

llainnya terkait Pengelolaan Eastcoast Residence.
Menunjuk Badan Pengelola dan selanjutnya mengawasi

pekerjaan Badan Pengelola dalam pengelolaan Rumah-

Susun. Jika dipandang perlu memlcerhentikan dan ---
mengganti Badan Pengelola.
Mengusulkan perubahan-perubahan dalam Anggaran ---
Dasar dan Anggaran Rumah Tangga pada Rapat Umum.

Menentukan penggunaan Iuran Pengelolaan dan Dana -
Cadangan (Sinking Fund) untuk haL-hal yang betum -
dianggarkan karena sesuatu yang tidak dapat
direncanakan atau tindakan mendesak yang harus ---
dilaksanakan denqan segera untuk mempertahankan --
kelangsungan atau kelancaran operasional
pengelolaan Eastcoast Residence serta peraturan
pelaksanaannya yang diatur dalam Anggaran Dasar

lr.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

,ri

ran Rumah Tangga, dari selanjutnya -------



dipertanggungjawabkan dalam Rapat Umum Tahunan ---
berikutnya.

1-0. Meminta pengesahan dari Rapat Umum atas ---
I perubahan-perubahan dalam Anggaran Dasar dan -----
I

I Arrqqr.rn Rumah Tangga serta Iuran Pengelolaan dan
I

l ott. Cadangan (Sinking Eund) serta utilitas
11-. Melaksahakan kewenangan lain yang tercantum ----

laatam Anggaran Dasar, Anggaran Rumah Tangga' Tata-
I
lTertib/Buku panduan serta kewenangan lain yang ---
IldiUerifan dalam RaPat Umum-
I

| ------- Pasal 2L -----
I

t ----------- Ksrajiban Peagnrrus Perhi'qruaao
I

I p"rrgrtrs Perhimpunan berkewajiban:
I

I t. U"f.fsanakan Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah ---
\,

I Tangga
I

lZ. Uemnerikan pertangqungjawaban kepada Rapat Umum'
I

13. uenyampaikan laporan kepada Anggota Perhimpunan --
lsecara berkala pada setiap Rapat Umum Tahunan atas
l

lfekerjaan Badan Pengelola.

Menyelenggarakan tugas-tugas administrasi
penghunian rumah susun.

5.

la.

Melaksanakan keputusan-keputusan Rapat Umum dan --
Rapat Pengurus

Membina Anggota Perhimpunan ke arah kesadaran ----
hidup bersama yang selaras, serasi dan seimbang --
dalam kehldupan di rumah susun.

Mengawasi penghunian/penggunaan SARUSUN agar

penghuni/pengguna SARUSUN mematuhi peraturan -----
perundang-undangan yang berlaku, ketentuan- ------
ketentuan yang tercantum dalam Anggaran Dasar,

Anggaran Rumah Tangga dan Tata Tertib serta
peraturan Kawasan dan lalnnya yang diberlakukan di
dalam Rumah Susun

Menetapkan dan menerapkan sanksi terhadap --------
pelanggaran yang dilakukan oleh Anggota

Perhimpunan di dalam SARUSIIN dan/atau Rumah Susun-

7-

8.

berdasarkaD_ ke'Lsntuan Anggaran Dasar, Angrgaran ---



t,

Rumah Tangga, Keputusan Rapat Umum, Keputusan ----
Pengurus dan Tata Tertib serta peraturan lainnya--

19. uenlalin hubungan kerjasama secara langsung naupun
l^

I'tiaat lanqsung dengan pihak-pihak terkait --------
I

I sebaOaimana dimaksud dalam peraturan perundang- --
I undingan, dalam rangka lebih meningkatkan upaya --
I

I mewujudkan tujuan Perhimpunan

lrO.. Mengatur pelaksanaan kegiatan kemasyarakatan ---
lantar Anggota Perhimpunan.

,l
lff. Memberikan pengarahan, masukan dan saran atas --
I

berbagai permasalahan yang muncul

. Membayar Iuran Pengelolaan yang ditetapkan oleh-
Badan Pengelola Lingkungan Kawasan Pakuwon City.

BAB IT
- }dASA ifABAgAlI PHqrB'rTg EERfriadit'Ul$Iiri

Paga1 22 -----
IYtaSa l,aDatan

'- Pengrurus Perhi-q>unan

Ivlasa labatan kepengurusan Perhampunan adalah 5 (lrma)

tahun terhitung sejaf disahkan dalam Rapat. Umum.

Penqurus oapat dipilih kembali cienqan jabatan yang --
sama maksimum 2 (dua) periode masa kepengurusan dan -
apabila dikehendaki ciapat dipilih kembal-i untuk
jabatan yang berbeda

- Pimpinan rapat menyampalkan bahwa terkalt dengan --
pembahasan Masa Jabatan Pengurus ini biasanya -----
antara 5 (lima) tahun atau 3 (tiga) tahun
Pimpinan rapat menanyakan persetujuan peserta rapat

ldan mempersilahkan peserta yang setuju 5 (l_ima)
I

I 
tahun untuk mengangkat tangan dan selanjutnya -----

laifaniutkan dengan peserta yang setuju 3 (tiqra)
I

I trnr'
| - Uayoritas peserla rapat setuju bahwa masa jabatan -

I

lkepengurusan adalah 3 (tiga) tahun

|-.Oengan demikian, ketentuan pasal 22 Pngqaran Dasar-

IterseOut, diubah menjadi: -------
l{aaa jafntaa kepeagrurusan Perbinpulaa adal.alr 3 -
(Liga) tabun terhitung eejalc d,ieatrhan da]'a Rqrat

f-



Ifeagurus dapat dipilih kdal.i dengan

jabataa yangr saa nalcsi.u& 2 (dua) periode rraga -
kepengrunrsan dan apabil.a dikehendalci dapat

dipil.ih kabal'i rmtuk jabatan yaog berbecla-

f- S"tarrjutnya, pimpinan rapat kembali melanjutkan----

I membacatcan airggaran Dasar tersebut, yaitu:
I

- BAB X ------
EEi{itflin rnN, TUGAS, BAK ----

_-- DE}I KENEMIHGE}S AAE}AbI FTi$GICI.()I,A

---- Peouajulca Badaa Peage1ola ------
l-. Untuk efisiensi dan efektivitas pengelolaan

I Eastcoast Residence, Penqurus Perhimpunan menunjuk
I
I

lBadan Penqelo1a.t'
2. Dal-am ha1 Pehimpunan menunjuk Badan Pengelola,

maka harus Badan Pengelola yang berstatus badan --
hukum dan profesional serta berpengalaman dan ----
berprestasi baik dalam pengelolaan rumah susun ---
yang sejenis
Yang dapat dical-onkan sebagai Badan Pengelola i --

Berbadan Hukum Indonesia.
Mempunyai ijin sebagai- Badan Pengelola.

Memiliki pengalaman sekurang-kurangnya 3 (tiga) -
tahun dalam mengelola gedung-gedung bertingkat -
lainnya yang secara kualitas setara dengan Rumah

Susun Eastcoast Residence.

Mempunyai tenaga-tenaga ahli yang cukup dan ----
kompeten dibidangnya.
Sanggup menyediakart sendiri semua sarana maupun-

perlengkapan kerja yang memadal untuk mendukung-

pelaksanaan tugas pengelolaan dengan baik dan --
profesional.
Mempunyai modal yang dapat mencukupi untuk

mendukung kelancaran pelaksanaan tugas ---------
pengelolaan.

Jika Badan Pengelola yang telah ditunjuk oleh ----
Perhimpunan tidak dapat melaksanakan tugrasnya ----
sebagaimana mestinya, Perhimpunan dapat mengganti-

l:.
a

b

C

f.

fa.



Badan Pengelola

Pengelola laj-n

Badan Pengelola

tersebut dan menunjuk Badan

yang lebih kompeten, penqgantian --
mana akan disahkan dalam Rapat ---

t'.
Umum.

Tata cpra penunjukan Badan eengelola akan diatur -
I

lf.ni-n lanjut dalam Anggaran Rumah Tangga
II-------- Pasal 24 -----

I

l-------- Eugaa Badea Engelol.a -----.--
I
I

lrugas-tugas Badan Pengelola:
I

t-
pemeliharaan, kebersihan dan perbaikan rumah susun

dan lingkungannya pada Bagian Bersama, Benda

Bersama dan Tanah Bersama

Mengawasi ketertiban dan keamanan Pemilik dan ----
Penghuni serta penggrunaan Bagian Bersama, Benda --
Bersama dan Tanah Bersama sesuai dengan

peruntukannya

Melaksanakan tuqas-tugas yang diberikan oleh

I P"tgotos Perhimpunan sebagaimana Perjanjian
t"
I pengelolaan yang dibuat sekurang-kurangnya setiap-
I

| 1 (satu) tahun

4. Memberikan laporan pertanggungjawaban pengelolaan-

I secara berkala kepada Pengurus Perhimpunan -------
I

I sekurang-kurangnya setiap 3 (tiga) bu1an.
I

5. Mempertanggungjawabkan kepada Penqurus Perhimpunan

Itentang penyelenggaraan pengelolaan secara -------
I

I keseluruhan pada tahun yang telah berjalan dan ---
I

l*.rrya*paikan rencana kerja tahun berikutnya ------
I

lsekurang-kurangnya 1 (satu1 kari setiap tahun'

__:_:_:__ ;; ;;";#il=;;";--:----:
IIak dan Kewenanqan Badan Pengelola adalah:

1. Membantu Pengurus Perhimpunan dalam penyusunan----

lfata Tertib bagi Perhimpunan dan aturan-aturan ---
I

I lainnya untuk ditetapkan oleh Pengurus
I

I Perhimpunan.

| 2.,u"*ongut ruran Pengelolaan, Daria Cadangan Sinking-

utilitas (pemakaian listrik dan --

2.

3-

1

i

Fund) dan biaYa



air) serta iuran lainnya yang ditetapkan
seluruh Anggota Perhimpunan berdasarkan
gross i ------
Hak dan kewenangan sebaqaimana dimaksud dalam ayat

I f Can ayat 2 Pasal i.ni harus dengan persetujuan --
I

lPengurus Perhimpunan, a-J---€-
Memberikan usulan atau masukan dalam penetapan ---
pengumpulan maupun penggunaan Iuran Pengelolaan --
dan Dana Cadangan (Sinking Fund) untuk peningkatan
manfaat serta kualitas pelayanan pengelolaan
melalui pengadaan, pembangunan, perbaikan atau ---
modi-fi-kasi dari- Eastcoast Residence.
Mel-aksanakan kewenangan lainnya yang diberikan ---
atau dikuasakan oleh Perhimpunan sebagaimana

tertuang dalam Perjanjian Pengelolaan yang dibuat-
dan ditandatangani oleh Pengurus Perhimpunan dan -
Badan Pengelola.
irnpinan rapat menjelaskan bahwa asas dalam Rumah--

Susun ialah transparan. Dokumen dalam rusun yaitu ---
Anggaran- Dasar meneranqkan hak dan kewajiban para --
pihak. Mengenai mekanisme menjalankan hak dan -------
kewajiban itu ada dalam Anggaran Rumah Tangrga,

misalkan pemilik wajib menjadi anggota, maka tata----
cara menjadi anggota tersebut ada dalam Anggaran
Rumah Tangga. Selain Anggaran Dasar, ada lagi klausul
yaltu tata tertib pengelolaan yaitu untuk mengatur --
mekanisme menggunakan fasilitas dan bagian bersama.
Untuk mengubah Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah ----
Tangga harus melalui Rapat Umum, sedangkan untuk tata
Tertib dapat diubah oleh pengurus. Selaj-n itu, ada 1-
(satu1 dokumen 1agi, yaitu SOp, seperti misalnya ----
ingin merenovasi nraka harus ijin terlebih dahulu ----
kepada badan pengelolaan baqaimana cara merenovasi --
sesuaj- dengan SOP tersebut. Dapat disimpulkan ada 4 -
(empat) dokumen yaitu Anggaran Dasar, Anggaran Rumah-

tangga, Klausul (Tata Tertib) dan SOp. --:-----
-Pimpinan rapat kembali melanjutkan membaca secara --

dari ----
luas semi--

3.

4.

trJ.



BAB XI
lil'SIffiTBNAE DEN RAPAE.RAPJAT

Pasal 26 -----
L. Semua keputusan dalam Rapat Umum dan Rapat ----*--

Pengurus didasarkan pada azas musyawarah dan

mufak4t secara kekeluargaan, apablla musyawarah --
dan mufakat tidak tercapai maka pengambilan ------
keputusan dapat dilakukan dengan pemungutan suara-
terbanyak atau Voting

lZ. nrprt-rapat Perhimpunan terdiri dari : -----------
I la. RaDat Umum:l'

i. Rapat Ilmum

ii.Rapat Umum

Tahunan.

Luar Biasa.

Is.
lu.'n"n"t Pengurus

Istilah Rapat Umum dalam Anggaran Dasar dan ------
fanggaran Rumah Tangga berarti Rapat Umum Tahunan -
I

I dan napat Umum Luar Biasa, kecuali dengan tegas --
I

I dinyatakan lain dalam Angqaraa Dasar.

- Pimpinan Rapat menjelaskan bahwa musyawarah

diadakan setiap tahun. Pengurus harus mengundang ----
pemilik dalam Rapat Umum Tahunan. Adapun pembahasan--

dalam Rapat Umum Tahunan ada 2 (dua) yaitu mengenai--
pertanggungjawaban dan mengenai program kerja.
Mengenai keuangan dapat diguoakan oleh Badan

Pengelolaan atau pengurus sesuai yang disepakati ----
dalam rapat umum. Pengurus dapat menggunakan uang di-
luar rapat umum dalam kondisi darurat, seperti
misalnya kebakaran atau banjir- Itu semua ada dalam-

Anggaran Rumah Tangga

- Pimpinan rapat melanjutkan kembali membacakan pasal

Pagal 27 -----:-------

l.Rapat tlmum yanq pertama kali diadakan merupakan

lforum dengan kewenangan yang tertinggi untuk : ----
I

la. Membentuk Perhimpunan.
I

lb. Mengesahkan Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah --
Tangga.



t,

c. Memilih dan menetapkan penqurus perhimpunan ____

I untuk pertama kali.
I

Rapat Umum Tahunan Anggota (RUTA) yaitu Rapat Umum

I Vane dilaksanakan setiap tahun, merupakan forum --
I

I dengan kewenangan yang tertinggi,untuk:l-
I 
a. Menerima dgn mengesahkan laporan ----

pertanggungjawaban pengurus perhimpunan,

selanjutnya menyetujui memberikan pembebasan dan
pemberesan (acquit et de charge) kepada pengurus

Perhimpunan dari pertanggungjawaban keuangan dan
pengelolaan tahun sebelumnya.
Menyetujui dan mengesahkan program kerja yang __

disampaikan oleh pengurus perhimpunan.

Mengesahkan pembentukan atau penunjukan Badan __

Pengelola.

l4engesahkan/menetapkan nil-ai Iuran pengelolaan _

dan Dana Cadangan (sinking Fund) yang diusulkan_
oleh Pengurus perhimpunan.

Mengesahkan/menetapkan jenis sanksi serta
tindakan kepada Anggota perhimpunan yang
melakukan pelanggaran terhadap Anggaran Dasar __

dan Anggaran Rumah Tanqga, Tata Tertib maupun -_
ketentuan-ketentuan perhimpunan lainnya
Mengambil keputusan-keputusan dan tindakan yang_
dianggap perlu sehubungan dengan pengelolaan --_
rumah susun sesuai dengan kewenangan yang
diberikan oleh peraturan perundang-undangan --__
serta Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga,_
antara lain penggunaan furan pengelolaan, Dana_
Cadangan (sinking Fund), asuransi Rumah Susun __

Eastcoast Residence.

Io.

l"'

lo.

le.

f.

,'l Memilih, mengangkat, menetapkan dan
memberhentikan pengurus perhimpunan sesuai _____

dengan Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga_
dalam hal masa kepengurusannya telah berakhir. _

Mengesahkan perubahan Anggaran Dasar dan _______h-

Anggaran Rumah Tangga



i. Memutuskan kebijaksanaan Perhimpunan atas

I usutan-usulan atau keluhan yang disampaikan oleh
I

lAnggota Perhimpunan.

3. Rapat Umum Luar Biasa, yaitu Rapat Umum selain ---
I Rapat Umum Tahunan yang diselenggarakan sewaktu- -
I

I waktu besuai dengan maksud dan agenda tertentu.
4. Rapat Pengurus, adalah rapat yang diadakan dan ---

;;"; ;;; ;; Jff X;'"H"; ;;;.;"-_-::::
Perhimpunan yang terdiri dari Pemili.k atau perwakllan
dari Pemilik (dengan Surat Kuasa yang sah dari
Pemilik)

- BAB :ctl ----
-*- 'ruffiur{ aax raseciar nt rePun SeN

Paea]. 29 -----
- Kuom

L. Rapat Umum dinyatakan sah dan segala keputusan- --
keputusan yang diambilnya mengikat seluruh Anggota
Perhimpunan yang berhak hadir apabila jumlah Hak -
Suara baik yang hadir langsung maupun yang

diwakilkan telah mencapai- minimal 50t + 1 (Iima --
puluh persen plus satu) dari total Nilai
Perbandingan Proporsional (NPP). -:-----
Apabila Anggota Perhimpunan yang berhak hadir ----
belum mencapai kuorum sebagaimana yang ditentukan-
dalam ayat 1- Pasal ini maka Rapat Umum akan

ditunda dalam waktu 1 (satu) kali kesempatan

selama 30 menit. Apabila setelah ditunda Rapat ---
Umum belum mencapai kuorum maka Anggota
Perhlmpunan yang hadir dapat melangsungkan Rapat -



Umum. Dalam rapat Umum ini dapat mengambil _______
keputusan yang sah dan mengikat apabila disetujui_
oleh suara terbanyak dari suara yang
hadir/kuasanya yang sah.
Undangan untuk*.menghadiri Rapat Umum sebaqaimana__
dimaksud pada ayat (1) pasal ini harus disampaikan
kepada Pemil-ik dan penghuni paling lambat 14
(empat belas) hari kalender sebel_um
penyelenggaraan Rapat Umum, tidak termasuk tanggal
Rapat Umum.

Undangan Rapat Umum adalah sah setelah dikirim -__
melalui pos Tercatat/Ki1at l(trusus dan,/atau ___-___
diterima langsung oleh Anggota perhimpunan
berhak hadir dengan tanda terima dari yang
bersangkutan.

Pasal 30 -----
'- kngdiJ.an fiegrtusa,l

1-. Pengambilan keputusan pada azasnya dilakukan _____
berdasarkan musyawarah dan mufakat secara ________
kekeluargaan, dan apabila ha1 tersebut tidak
tercapai, maka keputusan dapat diambil berdasarkan
suara terbanyak atau Voting dari jumlah Anggota __
Pemilik yang hadir.
Khusus untuk perubahan Anggaran Dasar dan Anggaran
Rumah Tangga, pengambilan keputusan harus
dilakukan dalam Rapat Umum yang dihadiri oleh 2/3_
dari seluruh Anggota perhimpunan yang berhak hadir
dan disetujui oleh 2/3 d,axi jumlah Anggota pemilik
yang hadir dalam Rapat Umum.

3. Hasll keputusan Rapat Umum akan dituangkan dalam _

farta Notaris
I--F----- BAB XXff

XEUE}GNI DEN

EARTA rEKA[Aerr FEREIr,iPtili,rTi

Pasal 31

Seuaagaa
Keuangan

L. Iuran
diperoleh dari:

3.

4.

yang --

lz.

Anggota perhimpunan :



t::

a. Iuran Pengelo1aan.
b. Dana cadangan (Sinking Fund)

Usaha-usaha lain Yang sah;

Iuran dan biaya utllltas sebagaimana dimaksud ----
dalam ayat (1) Pasal ini, akan diatur lebih lanjut

dalam,Anggaran Rumah Tangga dan/atau dalam

Peraturan Khusus dengan memperhatikan hal-hal yang

mencerminkan keadilan
r ------- Pasal 32 '----
I

l ------- Earte fie}ayaaa perhiuPuDea
I

I f. Harta kekayaan Perhimpunan adalah : -------

[.. Semua obyek kepemilikan bersailB yang ada di ---
l*

IOafa* Iingkungan Eastcoast Residence
I

[b.' Se*ra iuran-iuran dan pembayaran-pembayaran-----
I' I ""p".ti 

yang dimaksud dalam ayat 1 pasal 3l- di--
l-
I atas
I

c. Semua dana dan barang yang berasal dari
I

lsumbangan Anggota atau bukan Anggota yang
I

lsifatnya tidak mengikat
t

Pada dasarnya Harta Kekayaan Perhimpunan terdiri -
I dari : -------
I

la. garta Kekayaan yang berbentuk barang, dan
I

ln. uarta Kekayaan yang berbentuk dana yaitu uang --
Itunai, giro, tabungan, deposito maupun bentuk--
I

lfettrt investasi bebas resiko lainnya

3. Seluruh Harta Kekayaan Perhimpunan berikut

I perubahan-perubahannya dicatat dalam Buku Daftar -
I

I xekayaan PerhitrPunan-
I

l-------- Paaal 33 -----
l
t -------- PengEnrnaa Earta Ketrayaan Perhis[n'aan
I

luarta Kekayaan Perhimpunan dapat digunakan untuk : --
I

ll. p"*oiayaan penggantian peralatan' perbaikan ------
lbesar, modifikasi dan sejenisnya, sebagaimana yang
t

laimatcsuakan dalam pembentukan Dana Cadangan
I

12. Pembiayaan kegiatan-kegiatan Perhimpunan'
I

l:. e".rggunaan lainnya sesuai dengan yang ditetapkan -

2.
,\

i

dalam RaPat Umum.



4. Pembiavaan fasilitas/utilitas vang dimanfaatkan --

dan ditanggung secara bersama-sana oleh seluruh --

Anggota Perhimpunan, ditetapkan berdasarkan

manfaat yang diterima oleh SARUSUN' selanlutnya --

diatur dalam Anggaran Rumah Tangga'

Paea1 94

faltr'n Btrlsu

Untuk pertama kali-nya, Tahun Buku Perhimpunan akan --

dimulai pada tahun terbentuknya Perhimpunan Definitif

dan ditutup pada tanggal 31 tahun terkait' Untuk ----

selaniutnya Tahun Buku Perhimpunan di-mulai setiap ---

tanggal 1 (satu) Januari dan ditutup pada tanggal 31-

(tigapuluh satu) Desernber tahun yang sama'

EAB XIV

iiolfinrgAfiDB$srPItrlK-PIsArrBruI.--------
Pasa1 35 -----

1. Perhimpunan meniali-n hubungan kerjasama baik

I secara langsung maupun tidak lanqsung dengan

I pinar_pihak terkait sebagaimana dirnaksud dalam ---
l'

lp"t.tr.an perundangl-undanqan' dalam rangka rebih -

lmeninqratkan upaya mewujudkan tujuan Perhimpunan'-
| | 

rimana dimaksud aYat 1 --
l z. uonotgan keria sama sebaga

pasal ini' meliPuti i --'----
a. Meminta bantuan Pemerintah Kota Surabaya

dan/atau instansi-instansi Pemerintah terkai-t --

Iainnya (jika perlu), dalam ketertiban -----
penghunian dan pengelolaan Eastcoast Residence -

termasukdalammenerapkansanksi-sanksibagi---
Anggota Perhiurpunan yanq tidak mematuhi atau ---

melanggar Anggaran Dasar, Anggaran Rumah Tangga'

Tata Tertib Penqhunian, Keputusan Rapat Umum,

Keputusan Pengurus dan ketentuan-ketentuan yang-

berlaku dalam pengelolaan Eastcoast Residence'

Bekeria sama denqlan Kantor Pertanahan Nasional -

Kota Surabaya dalam hal sertifikasil"

I s. p.rr,uiayaan penffelesaian permasalahan Perhinpunan -
I' I or"n Pengacara, melalui Pengadilan Neqeri atau ---

l_
I tainnva



1.

c. Bekerla sama clengan pihak-pihak yang terkait ---

IAara* hal tagihan rekening utilitas, pemba-yaran-
x

I

I pee dan asuransi dan pihak-pihak non Pemerintah-
I

I lainnya yanq terkait dalam ha1 pengelolaan
I

I Eastcoast Residence

--------i----- ;;T":.;,** : - - ----- - - - - - - -
Paeal 36 -----

Perubahan atas ketentuan dalam Anggaran Dasar dan

Anggaran Rumah Tangga Perhimpunan tennasuk juga --
merubah nama Perhi-mpunan atau nama Rumah Susun ---
dapat terjadi melalui Rapat Umum Luar Biasa

berdasarkan permintaan secara dan dihadiri
langsunq oleh Anggota Pemilik yang mewakili

minimal 2/3 (dua pertiga) Hak Suara Kepemilikan --
dari seluruh Nilai Perbandinqan Proporsional.
Keputusan tentang perubahan Anggaran Dasar dan ---
langgaran Rumah Tanggra yang dilakukan di dalam ----
I

lnapat Umum Luar Biasa dinyatakan sah apabila
I

ldiOut<unq minimal 2/3 (dua pertiga) Hak Suara -----
I

lKepemilikan yanq hadir dalam Rapat Umum.

3. .Iika Rapat yang dimaksud dalam alrat 1 dan 2 pasal

ini tidak mencapai kuorum yanq ditentukan, maka --
usulan tersebut ditolak dan Rapat Umum tidak dapat

mengambil keputusan yang sah dan mengikat

BAB X\I[
. PEffi':BNRNN PERSIMPT,IuN

Paea]. 37 ---*-
Perhimpunan tidak dapat dibubarkan oleh Anggota --
Perhimpunan akan tetapi hanya dapat bubar dengan -
sendirinya jika Hak Milik Atas SARUSLIN berakhir --

a. Eak atas Tanah Bersamanya hapus.

b. Hak atas Tanah Bersamanya tidak dapat

I 
oiretnaniangr dan/atau diperbaharui 1agi.

c. Tanah Bersamanya lenyap; dan/atau

Bangunan Rumah Susunnya tidak ada lagi

j

lz.

1,.



2. ,.]ika perhimpunan bubar karena salah satu sebab ---
sebagaimana dimaksud ayat 1 Pasal ini, maka harus-

diselengqarakan Rapat Umum Luar Biasa untuk l

membentuk tim likuidasi- yang akan menangani ------
penyelesaian alas sisa Asset/Harta Kekayaan

Perhimpunan nnupun kewajiban-kewajiban yang ada --
serta langkah-langkah selaniutnya yang diperlukan-
sesuai Nitai Perbandingan Proporsional (NPP)

masing-masing Pemilik dengan memperhatikan

peraturan perundanq-undangan yang ada.

;;;;.; ;;;.;;,:iL"::"-; ;;;.; ------
Setiap Anggota Perhimpunan baik Penghuni maupun

Pemilik SARUSUN di tingkungan Eastcoast Residence ---
dianggap telah menyetujui dan tunduk serta terikat --
pada Anggaran Dasar, Anggaran Rumah Tangqa, Tata ----
Tertib, peraturan-peraturan dan keputusan-keputusan -
yang telah dan akan ditetapkan kemudian oleh

::::l:::::::_________ ; ;; ------_--------------:
- PERiATURN{ PERAI.IEAii

PasaL 39 -----
i. Peraturan Tata Tertib yang selama ini beriaku,

fmasih tetap berlaku sebelum diganti- ,/ dicabut ----
I

I dengan yang baru sesuai ketentuan I{nggaran Dasar -
I

I r-nr.;

2. Selama Sertifikat Hak Mi-1ik Atas Satuan Rumair ----
Susun belum beralih ke atas nama Pemilik, maka ---
untuk kepentingan pendaftaran sebagai-mana dimaksud

dalam Pasal 44 Ayat 1 dan Ayat 2 Undang-undang ---
Nornor 20 Tahun 201,L tentang Rumah Susun juncto ---
Pasal 58 Ayat 1 dan Ayat 2 Peraturan Pemerintah --
Nomor 4 Tahun 1988 tentang Rumah Susun,

Perhimpunan dapat menerima Akta JuaI Beli yang ---
dibuat secara sah oleh Pejabat Pembuat Akta Tanah,

atau Perjanjian Pengikatan JuaI Beli yang telah --
lunas pembayarannya dan telah menandatangani

Berita Acara Serah Terima (BAST) SARUSUN dari ----



pelaku Pembangunan atau akta Pemindahan/Pengalihan

luak atau seienisnyai--'--
I

13. e"C.n pengelola diberikan hak untuk melakukan ----
l.

Itindatcan-tindakan hukum yang mengikat Anggota ----
I

I perhimpunan daLam suatu perjanjian pengelolaan' --
rl
I'e..Segafa ketentuan mengenai perjanjian antara Badan-

' l r"ng"Io1a dengan perhimpunan akan menqikat serta -
I

lwajib untuk dilaksanakan oleh seluruh Anggota ----
I

I Perhimpunan.
Paaal a0 -----

1. Untuk pertama kali ditetapkan dalam Rapat Umum ---
Anggota tanggal 28 Eebruari 2018, susunan Pengurus -
Perhimpunan adalah sebagai berikut:

a. Ketua

b. I[akil Ketua

c. Sekretaris
d. Bendahara

e. Wakil Bendahara:

f. Pengawas Pengelolaan L :

g. Pengawas Pengelolaan 2 :

lZ. Tanpa mengurangi arti Pasal 

- 
Anggaran Dasar,

I' 
lmasa bakti Pengurus yang pertarn kali ditetapkan -
I
I

I ini nerakhir setelah 5 (lima) tahun masa bakti ---
I

I Pengurus
I

r ------- BeB xnxr ------t-l------- ----PENuruP
I

t ------- Paeal {1 -----
I

I f. Segala hat yang belum atau tidak cukup diatur di -

I Aafam Anggaran Dasar akan diatur dalam Angqaran --
I no*.n Tangga, atau akan diputuskan oleh Rapat ----
I

I Penqrurus Perhirpunant-
Apabila terdapat peraturan perundang-undangan baru

mengenai Rumah Susun yang di kemudian hari
ditetapkan oleh Pemerintah, maka seluruh Anggota -
Perhimpunan akan tunduk dan wajib mentaati serta -
melakukan menyesuaikan peraturan perundang-

undangan yang baru tersebut

l,



4.

t-

F

Segala sesuatu yang diatur dalam ketentuan umum --
Anggaran Dasar ini, berlaku juga bagi Anggaran ---
Rumah Tangga

Anggaran Dasar ini mulai berlaku sejak tanggal ---
disahkan. -+----

Setelah selesai menibacakan pasal per pasal dari ---
lAnggaran Dasar, pimpinan rapat menawarkan agar
I

lAnggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga ini dapat
I

ldisahkan dalam rapat ini.----
I

Pimpinan juga menqusulkan untuk menbentuk tim kecil
dari para peserta yang sukarelawan sekitar 5 (lima)

sarqrai 7 {tujuh) orang, untuk menyerlpurnakan

Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga atau bisa
juga diserahkan kepada peagurus terpilih yang

nanti"nya akan menyempurnakan.

Pi-mpinan rapat mengembalikan keputusan kepada

peserta rapat
Pimpinan rapat terlebih dahulu menanyakan ---------
persetujuan para peserta rapat untuk dapat

Tangga, yang kemudian akan disempurnakan oleh tim--
ataupun pengurus terpilih nantinya
Peserta rapat secara aklamasi menyetujui pengesahan

lAnggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga Eastcoast-
I

I Residence. ------
I'Dengan demikian, maka plmpinan rapat mengesahkan --
Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga Eastcoast-
Resi-dence.

Selanjutnya pimpinan rapat melanjutkan pembahasan -
mengenai pembentukan tim penyempurna, yang

pilihannya dapat diberikan kepada pengurus terpilih
atau dengan mernbentuk tim penyempurna. Apabila ----
sepakat untuk membentuk tim, maka dibutuhkan ------
sekitar 5 (lfuna) orang yang akan bertugas melakukan
penyempurnaan, namun tim tersebut juga akan

diberikan jangka waktu 2 (dua) bulan untuk
menyempurnakan. Apabila dalam kurun waktu 2 (dua)

bulan tim belum dapat meiryery>urnakan, maka pengurus



-er-p-Iffi=ffi mengambil alih untuk menyempurnakan -

dan menYerahkan ke Irlalikota'

[- eimpinan rapat menanyakan persetujuan kepada

I peserta rapat untuk membentuk tim penyempurna atau-

I ai""tunkan kepada pengurus terpilih nantinya

t- Pimpinan rapat mempersilahkan peserta rapat yang --

setuju membentuk tim penyempurna untuk mengangkat--

tanganterlebihdahulu,kemudiandilanjutkandengan
peserta yang setuju diserahkan kepada pengurus ----

terpillh
Dikarenakan banyaknya suara terbanyak yang setuju'-

t-
lmafa rapat dengan suara terbanyak memutuskan bahwa-
t

l aoqu" untuk menyemPurnakan Anggaran Dasar dan -----
t

larrqq.t.n Rumah Tangga Eastcoast Residence akan ----
I

I Oiserankan kepada pengurus terpitih'
- Selanjutnya plmpinan rapat memasuki agenda rtata ---

t.

lacara Kedua Yaitu: -------
I B*ifiUan Eengurus PPPSRS Eaatcoaat Regideace---
I

- Pimpinan rapat menjelaskan bahwa ada 2 caxa' yaitu-

dengan sistem paket dan sistem formatur' Apabila --

sistem formatur, maka akan dipilih 1 (satu) orang -

Ketua terlebih dahulu, dan apabila telah terpilih -

akandiberikanwaktuuntukkemudianmembentuk-----
timnya

Sedangkansistempaket,makatelahditentukan-.-.-
sesuai dengan yang tertulis' Apabila ingin

menggunakan sistem paket maka dapat berunding -----
terlebih dahulu. Adapun keuntungan sistem formatur-

ialah Ketua terpilih dapat memilih orang-orang yang

dapat bekerjasama dengannya

f - eimpinan rapat mengembalikan keputusan kepada

lpeserta rapat untuk memilih sistem pemilihan ------
I . --r- :.!-..-^t-^a
lp"rgr.o" mana yang ingin digunakan'------

l- Terdapat tanggapan dari salah satu peserta rapat --
yaitu Tuan ASIIIN dari Unit T69 yang lebih memilih -
mengqunakan sistem formatur'

i
i

l- Sefaniutnya Tuan BUDI SUKAI4TO dari

Imengosrlkan untuk terlebih dahulu

Unit A06030

memilih Ketua'



t-

ffianq-ka-" "ntuk 
ti-mnya tidak dapat ditentukan oleh -

para peserta rapat karena Ketua harus dapat

bekerjasama dengan anggota timnya agar kepengurusan-

ini dapat berjalan efektif- Selanjutnya, Ketua

terpilih akarv"menjabarkan kepengurusannya' Namun ---
bukan berarti bahwa Ketua memiliki hak penuh, namun-

juga diperlukan adanya note dari peserta rapat bahwa

dalam memilih anggota ti-mnya, maka Ketua terpilih --
jugaharusmenurutinoteyangte}ahdisepakatioleh-
para peserta rapat. Prinsipnya, para pemilik sebagai

warga ingin merasakan kenyamanan, ketenangan'

Pemilihaa Ketua dapat dilakukan pada saat rapat ini'
dengan eatatan pengurus terdiri dari 7 (tuiuh)

orang. Diusulkan juga bendahara sebaiknya dipegang -
oleh orang-orang dari PT.PAKUIION Group' Hal ini ----
supaya dapat bersikap netral dan bisa

dipe rtanggung j awabkan

Maka diharapkan dari pihak Pakuwon pun masuk dalam -
kepengurusan ini, yaitu dalam posisi bendahara -----
supaya pengawasan lebih je!-as dan Pakuwon juga

terlibat, karena seringkali terjadi penyalahgunaan -
keuangan. Dibutuhkan keterlibatan Pakuwon aqat lebih
jelas dan suPaYa ada ikatan moral

Pengurus punya akses yang kuat karena Pakuwon iuga -
sebagai pengurus dan Pemilik unit
Ha1 ini untuk me{lpeflnudah kerja tim PPPSRS,

setidaknya kontrot keuangan dapat lebih mudah

Diharapkan dari 7 (tujuh) pengurus aktif tersebut --
40t (empatpuluh persen) adalah penghuni, bukan orang

yang hanya berinvestasi dengan menyewakan unitnya'

Sebaiknya pengurus adalah penghuni agar ada rasa ---
memiliki
Selanjutnya pimpinan rapat setuju dengan usulan

tersebut
Selanjutnya Tuan BUDI SUKAI{TO kembali menyampaikan -
bahwa Ketua terpilih agar dalam membentuk timnya ---
harus mempeEtlallkan catatan tersebut.



@t menanyakan persetujuan peserta rapat-

I ternaoap usulan Tuan BUDI SUKAIrIO tersebut, yaitu --

yang pertama mengenai penuniukkan PT'Pakuwon sebagai

bendaharadalamkepengurusanPPPsRsEastcoast----.-
Residence. ------

l_'p"r. pes€rta secara aklamasi menyetujui usulan -----
It

I tersebut
I

- Pimpinan rapat kembali menanyakan persetuiuan

I peserta rapat terhadap usulan bahwa pengurus lainnya
I

loinarapt an mewakili 40g (empatpuluh persen) dari ---
I

lfenghuni Eastcoast Residence'

-Parapesertasecaraaklamasimenyetujuiusulan-----
I tersebut
I

- Oleh karena itu, pimpinan rapat menyimpulkan bahwa -

I Ketua terpilih harus mempertimbangkan 2 (dua) hal --
I

lvaitu pakuwon sebagai bendahara dan 40t (empatpuluh-
I

lnersen) dari pengurus adalah penghuni

- Dengan demikian, pencalonan Ketua pengurus denqan --
t-
I system formatur dimulai
I_leimpinan rapat memberikan waktu 10 (sepuluh) menit--

I repaoa para peserta rapat untuk menuliskan calon'---
I

I tcetua formatur pilihannya. -----
Sambil menunggu, pimpinan rapat membacakan dan

menlelaskan ketentuan pasal 5 dari Anggaran Rumah --
Tangga mengenai tugas pengurus perhimpunan'

Pimpi-nan rapat mempersilahkan kepada peserta rapat-

I untuk dapat memberikan suara dan menyerahkan kertas
I

l"o.t, kepada petugas untuk mengajukan usulan nama -
I

I calon Ketua pengurus PPPSRS Eastcoast Residence.
I

Setelah kertas suara terkumpul, maka diperoleh ----
nama-nama calon Ketua Penqurus PPPSRS Eastcoast ---
Residence yaitu : -------
L. Tuan KRISTIANTO ADIKOESOEMO;

2. Tuan RACIIMAT IAOYO,

3. Tuan GO,BOSSE GOZALIi -------
4. TUAN SUIGI BAHANA}iI;

5- Tuan BUDI SUKAMTOI-----

6. Tuan ERVIIN I(ALLO;



7. Tuan ALVTN;

Pimpinan rapat terlebih dahulu menanyakan kesediaan

para calon Ketua pengurus yang telah dipilih para -
peserta rapat. Tuan KRISTIAMIO, Tuan RACHMAT dan --
Tuan GO, BOSSE menyatakan bersedia untuk dicalonkan

sebagai Ketua fengurus
Selanjutnya, pimpinan rapat menyatakan bahwa ia ---
tidak bersedia untuk dicalonkan sebagai Ketua

Pengurus, karena tidak bertempat tinggaf di -------
Surabaya- Selain itu, sebagai pimpinan rapat tidak-
dapat dipilih menjadi Ketua Pengurus

Pimpinan rapat menanyakan kesediaan Tuan ALVfN ----
I

ldan Tuan ALVIN menyatakan bersedia.
I

- Terdapat interupsi dari Tuan BUDI SUKAI{TO ---------
i

I menyatakan bahwa tidak bersedia untuk dicalonkan --
I

lsebagai Ketua Pengurus PPPSRS Eastcoast Residence.-t-
- Dengan demikian, maka calon Ketua Penqurus yang ---
bersedia ialah : -------

1. Tuan KRISTTANTO ADIKOESOEMO;

3. Tuan GO,BOSSE GOZAII; ------
4. Tuan SUKRI BA}IANAII;

5. Tuan ALVIN;

Selanjutnya salah seorang peserta rapat yaitu
Nyonya Vania dari Unit l-2 mengatakan supaya para --
calon Ketua agar dapat memperkenalkan diri terlebih
dahulu, karena tidak semua peserta rapat mengenal -
calon-calon Ketua tersebut.
Pimpinan rapat setuju dan mempersilahkan kepada ---

lmasinO-masing calon Ketua pengurus untuk maju ke -
I Oepan untuk memperkenalkan diri dan menyampaikan
I

lvisi dan misinya.

f- eimpinan rapat terlebih dahulu mempersilahkan

lfepaaa Tuan IGISTIAIITO ADIKOESOEMO untuk maju ke --
I

ldenan dan menyampaikan visi dan misinya.----
[ - m"r, KRISTIA]ITO ADIKOESOEMO mengucapkan terimakasih

kepada pimpinan rapat dan forum rapat yang telah --
memberikan kesempatan kepada beliau untuk



[f-"raff"n diri dan menyampaikan visi misinya.-

Tuan IGISTIAIiITO ADIKOESOEMO memperkenalkan diri' --

Ia memiliki 4 (empat) unit apartemen di Easteoast--

Residence yaitu SlBl-8, S181BA, A0006 dan A0007 dan-

aktif dalam rapat untuk BPL dan tim kecil, yaitu --

tim 9 qpbagai wadah komunikasi para penghuni

IlalaupuntidaktinggaldiEastcoastResidence,tapi
ia memperhatikan keadaan Eatcoast Residence dan ---
tidakmenyewakanunitnya.Apabilaterpilihsebagai-
pengurus, maka ia bersedia untuk membantu para ----
penghuni supaya dapat mengkomunikasikan ------
berkaitan dengan kenyamanan hunian'

Tuan KRISTIA\ITO adalah seorang pengusaha dan sejak-

tahun 1994 sudah memiliki gudanq seluas 13 ---
(tigabelas) ha dan bertempat tinggal di Surabaya'

di Regen cy 2.J, yang lokasinya dekat dengan Eastcoast

Residence.

Terdapat tanggapan dari salah satu peserta rapat --
yaituTuanBUDIsUlGl.4Toyangmenanyakanperubahan--
apa yang dapat dilakukan oleh Tuan KRISTIAT'ITO -----
supaya hunian ini dapat menjadi lebih baik'

Tuan IRISTIANTO ADIKOESOEMO menanggapi pertanyaan -
tersebut, bahwa walaupun juga memiliki apartemen --
lainnya, beliau mencintai Eastcoast Residence. oleh

karena rasa cinta tersebut, apabila terpilih
sebagai pengurus walaupun tidak tinggal di --------
Eastcoast namun beliau tetap memperhatikan. Apabila

penghuni ingin value dari apartement Eastcoast ----
meningkat, maka harus ada kerjasama antar

penghuniuntuk menjaga supaya kualitas Eastcoast ---
Residenee ini tidak menurun- Maka, fasilitas yang -
ada harus di,;cerhatikan. Dalam pelaksanaan tuqasnya,

pengurus juga perlu dibantu oleh para penghuni

Pimpinan rapat mengucapkan terlmakasih terhadap
usulan Tuan BUDI SUI(AMTO dan menyampaikan bahwa

t-
selanjutnya ada 2 (dua) poin penllng yang harus



t-

t-

disampaikan para calon Ketua yaitu tentang latar --
belakang dan visi misi
Salah seorang peserta rapat yaitu Tuan WILLIAI,I dari
unit SL02 menyampaikan kepada Tuan KRISTIANTO -----
pentingnya value dan pemeliharaan value tersebut. -
Sebagai calon Ketua maka perlu dipikirkan solusi --
praktis untuk dapat'meningkatkan branding dari ----
apartement ini, supaya apartement ini terlihat oleh
orang luar. HaI ini karena menurutnya, tempat

tinggal menunjukkan imaqe, profit dan prestige.
Sehingga, di apartement ini banyak hal yang harus -
dibenahi oleh Ketua dan pengurus. Oleh karena itu,-
diharapkan calon Ketua dapat memberikan gambaran---

terkait branding dari apartement ini
Pimpinan rapat setuju dengan usul tersebut dan ----
menjelaskan bahwa salah satunya, branding dapat ---
dilakukan melalui media social, yaitu dengan

memposting ha1 yang bagus darl hunian apartement --
ini.
Tuan I{fLLIAM kembali menangigapi bahwa hal yang

penting bukanlah hal teknis, melainkan branding.
Pimpinan rapat selanjutnya menyampaikan kepada para

calon Ketua untuk dapat memaparkan visi dan misinya
yang mana di dalamnya terdapat unsur branding.-----
Pimpinan rapat terlebih dahulu mempersilahkan
kepada Tuan RAHMAT UTOJO untuk maju ke depan dan --
.menyampaikan visi dan misinya
Tuan RAHMAT memperkenalkan dj.ri bahwa beliau ------
memiliki unit T1106 di Eastcoast Residence. Beliau-
bekerja di bidang perbankan selama 30 (tigapuluh)
tahun dan sudah pernah menjabat dari jabatan yang -
paling awal sampai yang paling tinggi. Beliau ahli-
dl bidang keuangan dan hukum, dan juga aktif di ---
Eastcoast sejak 2016. Beliau pernah menjembatani --
saat terjadi m-lskomunikasi antara penghuni- dan Bpt.
Be1iau juga menceritakan bahwa pada tahun 2017 ----
telah dibentuk tim 9 yang berfungsi untuk mengawasi

pengelolaan. Berkaitan dengan peningkatan va1ue, -:

t-



\_

:
menurutnYa adanya website sangatlah penting' HaI --

ini penti-ng mengingat adanya rumor yang buruk

tentang Eastcoast Residence' oleh karena itu'

website harus dapat mengikuti perkembangan' Dengan-

adanya;rebsite tersebut maka branding dapat

dilakukan secara aktif- Selain itu, antara penghuni

dan pengelola harus bisa berjalan beriringan' BPL -
harus dapat melayani penghuni dengan baik'

contohnya pada saat pembagian undangan rapat ini'

Branding harus dilakukan oleh pemilik dengan cara -
membicarakan hal-hal yang positif' Beliau juga ----
menyamPaikan bahwa pentingnya iklan
!\nrp\rrarr]capat rsetrqucapkan tetu\akaSih. ----
Terdapat tanggapan dari Nyonya ROSIAT{I dari unit --
'204 yang menjelaskan bahwa telah tinggal selama I -
tahun di apartement ini dan menurutnya apartement -
Eastcoast ini bagus. Para penghuni pun saling -----
bertegur sapa dan lingkungannya pun aman

Pimpinan rapat menekankan bahwa pentinqnya upaya --
lV"rrS dapat dilakukan untuk meni-ngkatkan branding. -
I'Selanjutnya, pimpinan rapat menyampaikan kepada ---
peserta rapat bahwa salah satu calon Ketua yaitu---
Tuan SUKRI BAHANAN telah mengundurkan diri.
Pimpinan rapat mempersilahkan kepada Tuan GO, BOSSE

GOZALI untuk maju ke depan dan menyampaikan visi --
dan misinya.----
Tuan BOSSE mengucapkan terimakasih dan menjelaskan-
bahwa pengelolaan harus fair dan adil untuk dapat -
meningkatkan ni1ai. Prinsipnya, semua ingin agar --
investasi bisa meningkat. Beliau menceritakan dalam
pengalamannya sebagai pengurus senientara pppSRS,

dan sebagai konsultan, akuntan pubtr ic internasional
yang mana beliau sebagai salh satu pimpinan dan ---

lah berpraktek selama 30 (tigapuluh) tahun.
Iiau juga sebagai konsultan property dan --------
uangan. Beliau menceritakan pengalamannya di ----

partement lainnya, yang ntana salah seorang penyewa

partement tersebut melakukan hal yang tidak baik -

t



agrar harga nilai apartement tersebut jatuh,
sehingga i_a dapat menyewa apartement tersebut _____
dengan murah. Beliau menjelaskan terdapat____
perbedaan prinsip antara penyer4ra dan pemilik, ______
dimana p"ny"*un ingin supaya nil_ai apartement_______
tersebut tidak meningkat agar harga sewanya murah._
Sedangkan pemillk berharap agar nilai apartement __
tersebut dapat meningkat. Sebagai konsultan _______
Pakuwon, beliau tidak mungkin ingin mejatuhkan_____
sesuatu yang telah dipercayakan kepadanya. Sehingga
apabila ditemui ada pengurus yang korupsi, maka____
penqurus tersebut dapat dipecat. Berkaitan dengan__visi dan misi, sebenarnya banyak yang ingin
diperbuat, namun terkendala biaya. Iuran_iuran para
penghuni harus ditingkatkan untuk digunakan untuk__
mernperbaiki fasilitas-fasilitas dari Eastcoast-----
Resldence yang telah berumur 10 (sepuluh) tahun.___
Ha1 ini penting demi keselamatan penghuni. Untuk __
penggunaan biaya tersebut, tentunya akan meminta __
ijin telebih dahulu dari para penghuni. Oleh
karena itu, menurutnya apabila para penghuni ingin_
hidup nyaman, maka pasti ada biaya_biaya yang harus
dikeluarkan. Beliau menjamin adanya keterbukaan ___
dalam menqelola keuangan, karna untuk pengelolaaa__
yang baik maka dibutuhkan dana. Contoh yang
diberikan adanya iuran yang lebj-h murah di ________
apartement lainnya, namun ternyata untuk menikmati_
fasilitas penghuai harus mengeluarkan biaya yang __
lebih besar. Oleh karena itu, tidaklah mungkin ____
pengelolaan yang baik dilakukan tanpa adanya dana._
Adapun uanq iuran tersebut tidak disalahgunakan,
mel-ainkan harus dikelola secara professional supaya
dapat dinikmati, sehingga pada akhirnya nilai
investasi akan ikut meningkat. para penghuni pun __
dipersilahkan untuk memberikan masukan_masukan ____
positif aqar masalah-masalah di Eastcoast ini dapat
diselesaikan. Dengan demikian, fokus pada kenyaman_
tinggal di Eatscoas.t Residence dan adanya perbaikan



I-

r:ntuk S (lima) tahun kedepan, sehingga penghuni dan

pengelola dapat berjalan bersama-sama sehingga ----
nilai dari unit para penghuni pun akan meningkat.--
Tuan WILLIAI{ menanggapi bahwa ternyata di----------

berpotbnsi. Menurutnya apa yang disampaikan Tuan---
BOSSE tersebut memuat begitu banyak hal yang dapat-
diappreciate. Berbicara branding bukanlah fasilitas
yang luar biasa melainkan unit yang nyaman,

sehingga dibutuhkan kontribusi dari semua pihak.---
Pimpinan rapat menyimpulkan bahwa keamanan adalah--

I

lhal yang utama. Apabila tidak aflran maka branding---
l aio"r. dapat dilakukan.------
I

lSelanjutnya pimpi-nan rapat mempersilahkan kepada---

Ito"t ALVIN untuk maju ke depan dan menyampaikan ---
I

lvisi dan misinya.----
I

Tuan AIVIN terlebih dahulu mengucapkan terimakasih-
kepada forum yang telah memilihnya. Pimpinan bukan-
hanya seseorang yang dapat merancang namun juga ---
harus mengerti apa kesusahan darl para penghuni ---
seperti contohnya adanya rumor yang membuat harga--
hunian menjadi turun. Namun yang paling penting ---
adalah rasa memiliki dari para.penghuni. Tuan AI-N
adalah seorang pengusaha dan berkantor pusat di ---
Jakarta, beliau juga sebagai direksi dari ---------
perusahaan ekspor dan lmport. Dapat disimpulkan,
bahwa penqurus yang terpilih haruslah mencintai ---
hunian ini. Ia juga menyampaikan bahwa ia ---------
mengundurkan diri dari posisi calon ketua pengurus-

Salah seorang peserta yaitu Nyonya HERMANTYAS AyU--
WAIITIRA dari unit S 022'7 mengatakan bahwa apabila -
diperlukan untuk kebaikan maka meningkatnya biaya--
iuran service charge tidaklah masalah, karena hal -
itu dibutuhkan untuk membangun fasilitas.

\Menurutnya, pembangunan Eastcoast ini sudah bagus.-
Kesulitan untuk menjual unit dikarenakan oversupply
apartement di Surabaya



t-

Selanjutnya Tuan SIEMEN dari unit 51618 mengusulkan

aqar dapat dibangun fasilitas-fasilitas pendukunq--

lainnya seperti misalnya pasar modern dan ----
supennarket untuk meningkatkan va1ue, ataupun
disediakannya akses untuk dapat langsung ke pantai-
karena daya,tarik Eastcoast Residence adalah adanya
pemandanqan pantai . -----
Setelah mendengarkan pemaparan vlsi dan misi dari -
masing-masing calon pengurus, maka pinpinan rapat -
memberikan kesempatan kepada peserta rapat untuk --
memilih calon yang dirasa dapat dipercaya untuk ---
menjadi pengurus PPPSRS Eastcoast Residence, dengan

mengisi kertas suara yang tetah dibagikan yang-----
terdapat di dalam name tag masing-masing peserta---
dengan nama calon Pengurus yang dipilih dan -------
kemudian menyerahkan kartu suara kepada panitia.---
Setelah surat suara dikumpulkan, pimpinan rapat ---
menawarkan kepada para calon Ketua untuk menunjuk -
masing-masing 1 (satu) orang peserta rapat untuk --
menjadi saksi dan mengawasi proses penghituogan ---
suara. Adapun saksi-saksi itu antara lain : -------

It. tuan SETIO PRABOI{O, S.H.,
I

I 
Z. rr"r, SUKRI BAIiANAIitr;

I

[3. Tuan ONG, SUTAI{TO GUNAWAN;

Pimpinan rapat mempersilahkan para saksi dan juga -
notari.s untuk melakukan penghitungan suara, dengan-
membacakan surat suara dari para peserta rapat
Dengan dilakukannya penghitungan suara, maka

diperoleh hasil penghitungan sebagai berikut :

menyetujui susunan organisasi perhimpunan pengurus-
PPPSRS Eastcoast Residence yang diketuai oleh Tuan-

i
t
lr$o.
I
:

CAI6N XEII'A PETG['3['S Jttr'tLAS ST ARA (t)
i-- T(B,I.STIAI TO ADI KOESOEMO 'J C1 b-

J. JLZ

2... :-. ;t --:. !.:.IiiiLiii=ilii vi vuli L,i. iia,6

3- GO- RO.qStr. c,o'zET.T 1? - 39*

- Dengan demikian, maka Rapat dengan suara terbanyak-

GO,BOSSE GOZAII. Pimpinan rapat mempersilahkan ----



I

["pJ, Tuan GO,BOSSE GOZAII untuk maju dan --------

menyampaikan sanibutannya' ----
BahwaTuanGO,BOSSEGOZAIImemilihTuanKRISTIANTO-

ADIKOESOEMO sebagai Wakil Ketua Pengurus PPPSRS ---

Eastcoast Residence, sedangkan untuk pengurus yang-

lainnyS akan dibentuk dalam waktu kurangi lebih 1 --
(satu) minggu setelah rapat ini dan akan diumumkan'

Selanjutnya, pimpinan rapat mempersilahkan kepada -

l.

I
I saya, Notaris untuk membacakan kesimpulan dari ----
I

lnapat Umum i-ni, Yaitu i ----'--
I 

- 
L r r^ h^-^+ tr*rrn DDDQDT

I f. pengesahan Tata Tertib Rapat Umum PPPSRS

I Eastcoast Residence,I
lzl M"trg"sahkan Pimpinan rapat adalah Tuan ERwrN ---

KALLO

Mengesahkan Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah '-

Tangga PPPSRS Eastcoast Residence dan akan

dlsempurnakan oleh pengurus terpilih
Mengesahkan pem'ilihan pengurus PPPSRS dengan ---
sistem pilihan secara formatur dan hari ini ----
terpilih Ketua Pengiurus ialah Tuan Go'BosSE ----

GOZAII dan Wakil Ketua Tuan KRISTIANTO ---------
ADIKOESOE},TO

Memberi kuasa dan wewenang kepada pengurus

terpilih untuk mengesahkan anggaran dasar dan --
Anggaran Rumah Tangga di instansi yang berwenang

menghadap notaris untuk menyatakan hasil

keputusan rapat tentang pengesahan Anggaran ----
Dasar dan Anggaran Rumah Tangga PPPSRS EastCoast

Residence. ------
t- Ka rena menurut Pimpinan Rapat tidak ada lagi hal -

I yang perlu dibicarakan dalam Rapat, maka

lesailah peribahasan atas seluruh mata acara-----
pat ini dan Pimpinan Rapat menutup Rapat secara-

smi pada pukul 22-43 wTB (duapuluh dua lebih ---

lr]

l.I
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empatpuluh tiga menit Waktu Indonesia Barat)



DEMII(IAI{T,AE AKf,L INI ----
Dibuat dan diresmikan di- Surabaya, pada

tanggal dan jam seperti tersebut diatas,
dihadiri oleh : -------

I
I l.MoNrcA HALTM, Sarjana Hukum, Magister
I 

f*.noaariatan lahir di Banjarmasin, pada tanggal-
02-09-1,990 (dua September seribu sembilanratus -
sembilanpuluh), bertempat tinggal di
Banjarmasin, Jalan H.Djok Mentaya Nomor 5.

Untuk sementara berada di Surabaya;

RR. AISYAH NUR PUTRI, lahir di Surabaya, pada --
Itanggal 04-04-1994 (empat April seribu
I

lsembilanratus sembilanpuluh empat), bertempat --
I

Itinqgal di Surabaya, jalan Ngagelrejo Kidul 1;
I

sebagai saksi saksi

--Setelah akta ini oleh saya, notaris di-bacakan -----
kepada saksi saksi tersebut, maka segera akta ini ---
ditandatangani oleh saksi saksi tersebut dan saya, --
notaris, sedang para penghadap tidak
menandatanganinya karena mereka telah meninggalkan --

-- Dilangsungkan tanpa perubahan apapun

-- Asli akta ini telah ditandatangani dengan

semestinya.

---- DIBERIK]DIS SEBACAI SAI.IIIA}T

hari,
dengan

lz.


