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T-————---- BERITA ACARA RAPAT UMUM ANGGOTA ------= -
———- pPEMHENTUKAN rExHEiMeGRAN FEMILIK DAN FENGHUNI ---
------ SATUAN RUMAH SUSUN EASTCOAST RESIDENCE -------
——————————————————— NENOE 3 T ettt i

| bada nari ini, Kabu, tanggal 26-02-zulb (guapuiun
delapan Eabrd&ri duaribu delapanbelas) pukul =====-—-
19,45 WIB (sembilanbelas lebih empatpulun lima menit
Waktu lndonesia HATEL) .=————————smmmm———— e ———
-~ Saya, ANITA ANGGAWIDJAJA, Sarjana Hukum, Motaris -
di Surabava dengan dihadiri oleh saksi saksi yang ===

saya, Notaris telah kenal dan yang akan disebutkan ——

pada bagian akhir akta ini : -——————sm=———m—————oe m

- Atas permintaan dari Ketua Pengurus Perhimpunan --
emilik dan Penghuni Satuan Humah Susun (PPPSRS) =
stcoast Besidence vang dalam hal ini diwakili --

Tuan GO, BOSSE GOEALI, lanhir <i Donggala, --——
pada tanggal 08-06-1958 (delapan Juni ----——-
seribu sembilanratus limapuluh delapan}, --==-=
Warga Negara Indonesia, Karyawan 3Swasta, ----
|pertempat tinggal di Surabaya, Jalan Uarmo ==
Permai Timur 4/62, Rukun Tetangga 003, Rukun-
Warga 001, Kelurahan/Desa Sonokwijenan, ————
Kecamatan Sukomanunggal, pemegang Kartu Tanda
Penduduk nomor : 3578270806580003 ; --—————=-
Untuk dan atas permintaan tersebut diatas membuat ----

Berita Acara Rapat Umum Anggota Perhimpunan Pemilik —-—

dan Penghuni Satuan Rumah Susun Eastcoast Rasidence -

diselenggarakan : -—————=ssssmmmmmo oo —sSSmmm s ————

- pada hari g BAERE: e e

- tanggal :  28-02-2018 (duapuluh delapan ====----
Pebruari duaribu delapanbelas); ———-—

|- pukul : 19.45%-22.43 WIB (sembilanbelas lebih

empatpuluh lima menit sampail dengan-

pukul duapuluh dua lebih empatpulub-
tiga menit Waktu Indonesia Barat); -




1- tempat - Le-Ballroom, Jalan Keiawan Putih =-—-—
Tambak Mutiara Pakuwon City, =--———<

Surabaya; —-=—=—=-—""= il S
dan ditempat tersebut telah hadir dan oleh karena itu
relah menghadap kepada saya, Wotaris dengan dihadiri-
oleh sdksi saksi vang akan disebut dibagian akhir ---
akta ini yaitu para pemilik, kuasa pemilik, dan wakil
dari pelaku pembangunan Eastcoast Residence sesuai --

Daftar Hadir terlampir. -—= -———
- pPembawa acara terlebih dahulu mengucapkan selamat -
datang kepada para peserta rapat dan selanjutnya ----
memperkenalkan: = == ———— -

1. Tuan Erwin Kallo:-- ——— -

2. Tuan Richard Adisastra yang hadir selako wakil--

|dari Pelaku Pembangunan Eastcoast Residence.———-
- Selanjutnya pembawa acara membacakan agenda Rapat,-

VRLL. § e o e e s AR
a. Registrasi; - -
b. Doa; ——= - s - -
c. Pengesahan Tata Tertib; -- mm e ———
d, Pembacaan Kuorum; =-- T —
e. Persetujuan Pembentukan PPPSRS Eastcoast —--==-=
IRESidEnﬂB; - —— S ——

|f. Pembahasan dan Pengesahan Anggaran Dasar atau --=
Anggaran Rumah Tangga PPPSRS Eastcoast ====-—-——-
Residence; -- - —

g. Pemilihan Pengurus PPPSRS Eastcoast Residence;--
h- P‘Eﬂutup+ -, ey S O O N SR O S e e e e gy e

l— Sebelum acara Rapat dimulai dilaksanakan pembacaan
|dﬂa terlebih dahulu. e o P e
|v Setelah selesal pembacaan doa, pembawa acara -—----=-=
mamparsilahkan kepada Tuan RICHARD ADISASTRA, selaku
wakil dari pelaku pembangunan Eastcoast Residence -
dan Tuan ERWIN KALLO untuk memasuki ruangan rapat -
dan menempati tempat yang telah disediakan. --—----

|- selanjutnya pembawa acara mempersilahkan kepada ---
jTuan ERWIN KALLO untuk memimpin dan membuka Rapat.-




]_

l'_

Sebelum Tuan ERWIN KALLO memimpin dan membuka -=----
rapat, Tuan RICHARD ADISASTRA terlebih dahuly -----
memberikan kata sambutan dan mempersilahkan kepada-
Tuan ERWIN KALLO untuk mulai memimpin dan membuka -
Rapat Umum Pembentukan PFPSRS Eastcoast Residence.-
Selanjutnya, Tuan ERWIN KALLO menunda rapat selama-
20 (duapuluh) menit untuk memberikan kesempatan ——-
kepada peserta rapat untuk ibadah sholat mahgrib =-
sambil menunggu para peserta rapat lainnya yang —-—-
masih dalam perjalanan, ===----cmmmmmm
Setelah penundaan selama 20 (duapuluh) menit, Tuan
ERWIN KALLO dalam kedudukannya selaku kuasa dari --
wakil pelaku pembangunan Eastcoast Residence -=====
berdasarkan surat kuasa tanggal 28-02-2018 =———=———-
(duapuluh delapan Pebruari duaribu delapan) yang --
aslinya dilekatkan pada minuta akta ini, membuka --
dan memimpin rFapat.——== == e
Pimpinan Rapat mengucapkan selamat datang kepada --
para pemilik, kuasa pemilik yang telah meluangkan -

waktu untuk datang. --—- —— e mm————
FPimpinan rapat terlebih dahulu menjelaskan bahwa --
[Rapat Umum ini adalah lanjutan dari Gathering dan -
Sosialisasi Pembentukan PPPSRS Eastcoast Residence

yang telah dilaksanakan beberapa waktu yang telah -
lalu, oleh karena itu, pimpinan rapat akan terlebih
dahulu mengesahkan tata tertib Rapat Umum ----——--—-
Pembentukan PPPSRS Eastcoast Residence,--—-====eaco-

Selanjutnya pimpinan rapat memberikan kesempatan --
kepada para peserta rapat untuk membaca usulan tata
tertib yang telah disampaikan kepada masing-masing

peserta rapat dan membuka kesempatan bagi para ----
peserta untuk mengajukan pertanyaan ataupun usulan

berkaitan dengan usulan tata tertib tersebut.---—---
Apabila ada yang tidak setuju atau ingin mengajukan
pertanyaan maka dipersilahkan mengangkat tangan dan

menyampaikan pendapatnya,--=-——-————mmmmmmmm—ee

|- Salah seorang peserta yaitu Tuan RACHMAT OTCJO dari

[Unit T1106 selaku kuasa darli INNEKE LIUS, --——————=

p—




TmEHQHﬂﬁEEE'EEEEEn dan terlebih dahulu memohon maatf-

kepada peserta rapat lainnya. - A,

Tuan RACHMAT OTOJO menyampaikan bahwa sebelum rapat
ini dilanjutkan, mempertanyakan legal standing --—-
daripada Tuan ERWIN KALLO memimpin rapat ini.,-=—====
SElan{utnva, Tuan ERWIN KALLO memberikan jawabannya

selaku kuasa dari pelakun pembangunan Eastcoast ---==

Residence. - - - ————
Tuan RACHMAT OTOJO menanggapi bahwa menurut ----—--
ketentpan pasal 74 Undang - Undang Nomor 20 Tahun -
2011 Tentang Rumah Susun, PPPSRS wajib dibentuk ---
oleh pemilik sarusun. Pengembang memfasilitasi ----
terbentuknya FPPSRS. =-=-- = e e
oleh karena itu mengenal PPPSRS wajib dibentuk oleh
pemilik, sehingga forum ini adalah dibentuk oleh --
pemilik. Para pemilik tersebut akan memilih salah--
satu daripada pemilik untuk mewakili gebagal —-———- -

pimpinan rapat. - e e e
Sselanjutnya Tuan ERWIN KALLO menanggapi bahwa dalam
pasal 74 Undang-Undang Nomor 20 Tahun 2011 Tentang-
Rumah Susun, PPPSRS dibentuk oleh pemilik.--=====-=
Mamun, sebelum PPPSRS terbentuk maka pelaky -———-———-=

pembangunan wajib memfasilitasi. --- - -
Adapun pengertian memfasilitasi ialah pelaky -----=
pembangunan sebagai panitia, termasuk menanggung --
biaya. MNamun, apabila tidak ada yang memulai rapat,
maka tidak akan ada yang mempimpin rapat. Apabila--
rapat diserahkan kepada forum, akan menimbulkan ---
kerancuan siapa yang akan memimpin dan mengatur —--
rapat. Oleh karena itu, dalam pembahasan ------=--=
selanjutnya akan dimasukkan ketentuan bahwa -—--—--=
pimpinan rapat dipilih oleh peserta rapat. —-—--====
Dikarenakan tidak adanya yang memulai rapat, maka -
diperlukan pelaku pembangunan untuk memulai. —--=---
Pelaku pembangunan dapat dikatakan memiliki 4 -----
(empat) peranan, yaitu sebagai pelaku pembangunan,-
sebagal pengelola sementara,sebagai PPPSRS ------—-

Sementara dan sebagai pemilik unit. Maka, Tuan ---==




ERWIN EALLO disini bertugas untuk mengantarkan =---
jalannya rapat agar dalam rapat ini, dapat —-———--—-
dilakukan pemilihan pimpinan rapat oleh para-------

peserta rapat. --—-- -———— A e e e e o
Selanjutnya Tuan RACHMAT OTOJO menanggapi lebih ---
lanjut bahwa sebelum dibentuk PPPSRS, maka --======
seharusnya dibentuk Panitia Musyawarah (selanjutnya
disingkat PANMUS) ., ==== e
Tuan ERWIN EKALLO menjelaskan bahwa berkaitan dengan
masalah PRNMUS, maka perlu diketahui stroktur =-----
Undang-Undang dan Undang-Undang apa saja yang =—=—==

berlaku sekarang.-=---——-————=mmmmm————— S

Adapun Undang-Undang yang berlaku falah ——==m==ea--
Undang - Undang No.l6 Tahun 1985 Tentang Rumah —---
Susun, yang telah diubah menjadi Undang-Undang ----
Homor 20 Tahun 2011 Tentang Rumah Susun, Peraturan-
FPemerintah Nemor 4 tahun 1988 Tentang Rumah Susun, -
FP ini masih belum ada sampai sekarang sehingga ---
masih memakai Peraturan Pemerintah yang lama, -----
Eeputusan Menteri Wegara Nomor & Tahun 1995 Tentang
Pedoman Pembuatan Akta Pendirian, Anggaran Dasar,--

dan Anggaran Rumah Tangga Perhimpunan Penghuni ----
:Rumah Susun, dan Peraturan Menteri Negara Nomor 15-
(Tahun 2007 Tentang Tata Laksana Pembentukan PPPSRS-
| Sederhana Milik. ——-——===m===mo——me e oo
PANMUS yang dimaksud ada dalam pasal 7 Peraturan —-
Menteri Negara Nomor 15 Tahun 2007 Tentang Tata ---
Laksana Pembentukan PPPSRS Sederhana. Artinya yang-
berarti rusunami. Rusunami tersebut merupakan -----
program pemerintah atau program sejuta rumah oleh -
pemerintah, ————==mmm———— e ——————
Selanjutnya Tuan ERWIN KALLO mempertanyakan apakah-

Eastcoast Residence ini termasuk rumah susun ————-——
Esederhana (rusunami), karena yang dimaksud dalam --
Peraturan Menteri Negara Nomor 15 Tahun 2007 adalah

rusunami. Hal tersebut dapat dilihat dari isi =--=--—-
Konsiderans yaitu fasilitas pembangunan rusunami --
merupakan alternatif rumah tinggal khususnya bagi -



masyarakat berpenghasilan rendah. Disini,ada ===----
PENMIS yang dimaksud dalam aturan tergebut. ==———==
Menurutnya, PANMUS bukan untuk Eastcoast Residence-
karena Eastcoast Residence bukan merupakan —==-=----=
rusuhami. Tuan ERWIN KALLO menjelaskan bahwa —-====
sebelum rapat ini diadakan telah dilakukan —=—====—"<
sosialisasi berkali-kali, termasuk didalamnya --—-==
pembahasan mengenai strukturnya, yang apabila ingin
membentuk PANMUS maka aturan yang digunakan ialah -

aturan rusunami. - i ——— = —————————
Mamun, aturan apapun yang ingin diterapkan, -——-—====
diserahkan kembali kepada para peserta rapat, -----
pDengan demikian, aturan yang digunakan ialah ———=—-
'Peraturan Pemerintah Nomor 4 tahun 1988 Tentang ---—
Rumah Susun dan Keputusan Menteri Negara Nomor & —-
Tahun 1995 Tentang Pedoman Pembuatan Akta ---——--===
Pendirian, Anggaran Dasar, dan Anggaran Rumah -----

Tangga Perhimpunan Penghuni Rumah Susun. ====----==
| - Tuan RACHMAT OTOJO menanggapi penjelasan Tuan ERWIN
KALLO tersebut, bahwa dalam Undang-Undang tidak -—-
dijelaskan bahwa Undang-Undang ini berlaku untuk --
rumah susun sederhana ataupun yang tidak sederhana.
Semua disebut sebagal rumah susun, —————=========—-
- Tuan ERWIN KALLO menanggapi hal tersebut, dengan --
menawarkan pilihan apabila rapat inl ingin ditunda.
Tugas Tuan ERWIN KALLO ialah untuk mengantarkan --—-
acara sampal selesai. Tapi apabila ditengah rapat -
peserta rapat sepakat untuk menunda untuk membentuk
PANMUS, maka hal itu diperbolehkan. Pimpinan rapat-
tidak memutuskan, tapi menjawab pertanyaan kemudian
melempar kepada forum. Tuan ERWIN KALLO menawarkan-
untuk membacakan Tata Tertib untuk kemudian ===-—-—

dikoreksl atau dianbah.———=—sm—ms=m————————— e ———

- selanjutnya, salah seorang peserta yaitu Tuan RIAN-

dari Unit 5362 menanggapi bahwa untuk mempersingkat
waktu, menyampaikan bahwa telah memahami ---===---=
. penjelasan Tuan ERWIN KALLO. Sepengetahuannya draft




masih bisa diubah berdasarkan kesepakatan -—===-=-—--

bersama, --- —— e e e e e
|- Selanjutnya Tuan RACHMAT OTOJO menanggapli dan -----
meminta ijin sebelum Tuan ERWIN KALLO melanjutkan -
rapat, untuk meminta waktu agar para pemilik bisa -
berbicara untuk pembentukan PANMUS, agar para —---—-
pemilik dapat berdiskusi terlebih dahulu. Hal ini--
supaya tidak ada peserta rapat yang tergiring. ---—-
Oleh karena itu, Tuan RACHMAT meminta kesempatan --
untuk menunda rapat sehingga para pemilik dapat —---
berbicara, ———-memccmmmee
|- Selanjutnya Tuan SETIO FRABOWO, Sarjana Hukum, dari
Unit 5506 mengatakan untuk menghargai waktu dari --

Peserta yang hadir., =————-mem
|- Twan ERWIN mengatakan bahwa telah mendengarkan ----
pendapat dari berbagai pihak, maka Tuan ERWIN KALLO
menawarkan untuk dilakukan voting, ——————cemeeemmme
Tuan ERWIN mempersilahkan para peserta yang setujn
Bupaya rapat ditunda untuk mengangkat tangan, lalu-
dilanjutkan dengan yang tidak setuju. ———m—mm————
Setelah dilakukan penghitungan, Tuan ERWIN KALLO --
menyampaikan bahwa mayoritas pesarta rapat ==-—-———-
menyetujui agar rapat dilanjutkan ——-—===—-——cmmeee
- Selanjutnya Tuan ERWIN KALLO melanjutkan acara ----
dengan membacakan usulan Tata Tertib pasal pear —=---

Fasal, yaitu: - - SRR i —_
o ————— TATA TERTIBE RAPAT UMUM ANGGOTA —===—--———-
FERETHFURAR PEMILIK dan PENGHUNI —=——-——e
TESSss=====-— BATUAN RUMAH SUSUN HUNIAM -
EASTUOAST RESIDENCE SURABAYA ——==——————-
= = = Fasal 1 == —— 4=
- LANDASAN -

Rapat Umum Anggota ini diselenggarakan berdasarkan --
ketentuan Pasal 74 Undang - Undang Meo.20 Tahun 2011 -
tentang Rumah Susun jo. Pasal 54 Peraturan Pemerintah
No. 4 tahun 1988 tentang Rumah Susun. --———e--—-mmeee—
Pasal 2 - -




TE: Rapat Umum Anggota ini diselenggarakan A = ———
Suyrabaya, tanggal 28 februari 2018 pukul 17.00 --=
WIE, bertempat di Le Ballroom, Pakuwon City, --=--

Surabaya, —-—-—TTeTTITTT — R e ST
|2+ Undangan atas Rapat Umum Anggota ini, dikirimkan -
dengan surat tertulis tertanggal 12 Februari 2018-
Nomor 001/SU-RUA/P3SRS/ECR/IL/2018,==-——==="7"""""
13. Agenda Rapat Umum Anggota ini adalah untuk memilih
Pengurus Perhimpunan Pemilik dan Penghuni Satuan -
Rumah Susun {PPPSRS) dan mengesahkan Anggaran -—=-==
Dasar/Anggaran Rumah Tangga Perhimpunan Pemilik --
dan Penghuni Satuan Rumah Susun {PPPSRS) Hunian --
EASTCOAST RESIDENCE yang akan dimintakan =--——=-=--
pengesahannya kepada Dinas Cipta Karya Surabaya --

cg. Dinas Perumahan Kota Surabaya. -—-—====7"777"7
Pasal 3
BAHASA

Rapat Umum Anggota ini diselenggarakan dalam Bahasa--
Indonesia yang baik dan benar.-------—sss==--oossssss
Pasal 4
EPESERTA
Yang dapat ikut serta dalam Rapat Umum Anggota ini --
adalah Pemilik Satuan Rumah Susun Hunian ERSTCOAST --
RESIDENCE yang terdaftar dalam Sertifikat Hak Milik--
Atas Satuan Rumah Susun, Akta Jual Beli atay ---—-——==

Perjanjian Pengikatan Jual Beli (PPJB} yang telah ---
lunas pembayarannya dan telah menandatangani Berita -
BAeara Serah Terima (BAST) atau kuasanya yang sah. ---
Jika Pemilik adalah Suami, maka Istri boleh —--—====—=
menggantikan tanpa diperlukan adanya Surat Kuasa dan-
tetap memilik Hak Suara sesuai NPF, begitupun -—-—==---
sgebaliknya. ====—r—————=s===————= — ——

Pasal 5
FEWAJIBAN PESERTA
1. Peserta wajib mengisi Daftar Hadir dengan ---====-=
menunjukkan Kartu Tanda penduduk (KTP) asli dan —-

menyerahkan fotocopy-nya. Bagi pemegang kuasa --=-=
wajib menyerahkan Surat Kuasa Asli bermaterai ---——




cukup dan fotocopy KTP Pemberi Kuasa dan Penerima-

- Pemilik Satuan Rumah Susun yang berbentuk Badan --

Hukum, wajib menyerahkan fotocopy SK Pendirian ——-
Ferusahaan. Anggaran Dasar dan Perubahannya sampai

yang terakhir serta susunan Direksi dan Komisaris-

¥ang terakhir, -——= e e

. Mematuhi Tata Tertib dan menjaga kelancaran ----—--

jalannya Rapat Umum Anggota inf . ———-—eeemee———meeo

-- Pasal 6 —- - -

-- KUORUM RAPAT -

- Rapat Umum Anggota ini adalah sah dan dapat -——===

dimulai apabila dihadiri oleh lebih dari 50% + 1 -
{lima puluh persen tambah satu) dari total Nilai -
Perbandingan Proporsional {NPP) , ===

- Apabila kuorum tidak tercapai, maka Rapat Umum ---

Anggota ini akan ditunda selama 1 x 30 menit, ----
Apabila dalam penundaan tersebut tidak memenuhi --
kuorum, maka Rapat tersebut dianggap memenuhi ----
kuorum, dan dapat diselenggarakan dan keputusan --

yang diambil adalah sah dan mengikat. ———===—eeea-
Setelah membacakan ketentuan pasal & angka (2) yang
berkaitan dengan waktu penundaan rapat, Tuan ERWIN-
KALLO menyampaikan kepada pPeserta rapat bahwa rapat
dapat ditunda selama 30 {tigapuluh) menit, 2 (dua)-
minggu ataupun 1 {satu) bulan sesuai keputusan para
peserta. Namun, menurut pengalaman, penundaan rapat
berapa lama pun, rapat tidak pernah kourum, -————==-
Oleh karena itu, efektifnya penundaan hanya 30 --—-
(tigapuluh) menit, karena apabila ditunda misalkan-
1 (satu) bulan, rapat-rapat selanjutnya tidak akan-
ada peserta yang hadir, ——————mmmmeeo o _____
Selanjuotnya Tuan ERWIN KALLO membacakan ketentuan -
pasal 7, sebagal berikut § ——c—emmmao

1.

Rapat Umum Anggota ini dipimpin oleh Pelaku —--—---
Pembangunan EASTCOAST RESIDENCE. ~———=mecccommm e




1~ Tuan ERWIN KALLO menawarkan untuk mengubah --—--==--
ketentuan pasal 7 angka (1) tersebut menjadi ------
dipimpin oleh peserta rapat yang dipilih oleh -----

mayoritas pesarta rapat. - ki
|- Peserta rapat menyetujui usulan Tuan ERWIN KALLO —-

ot .

1teraebut. o =
|- pengan demikian, ketentuan pasal 7 angka (1} ===---
|Tata Tertib tersebut, diubah menjadi: -------————
|1. Rapat Umum Anggota ini dipimpin oleh Peserta Rapat
yang dipilih oleh mayoritas Peserta  Rapat
EASTCOAST RESIDENCE. - - ac
|- Tuan ERWIN KALLO kembali membacakan usulan Tata ---
ltertib pasal per pasal sampail dengan selesai,yaitu:
LE‘ Pimpinan Rapat berwenang dan berhak penuh untuk --
[ mengatur rapat agar terselenggara dengan tertib --

dan sesual prosedur rapat. ===—-—- -

I3. Pesarta Rapat dapat mengajukan pertanyaan setelah-
dipersilahkan oleh Pimpinan Rapat. Pertanyaan =---
danfatau usulan tersebut hanya yang berhubungan --

dengan agenda Rapat Umum Anggota ini.
4. Hanya Peserta rapat vang terdaftar secara sah vang
berhak untuk mengajukan pertanyaan dan/atau usulan
serta mengeluarkan hak suara berdasarkan Hilai —-—-
Perbandingan Proporsional (NPP) masing-masing —---
peserta sidang dengan terlebih dabulu menyebutkan-
nama dan lantali serta nomor unit yang --—————————-
dimiliki/diwakili. ======eeccccc e e —————
|5. Hak Suara dalam Rapat terbagi menjadi 3 (tiga) ---
warna dan berfungsi sebagai Kartu Pemilih yang ---

masing-masing berbeda fungsinya sebagai : -=—=====
[E- Kartu berwarna kuning berfungsi sebagai -------

|p&ngnsahan AD/BRT PPPSRS; ———==—===—meecacaoaaca-—
|h- Kartu berwarna merah muda berfungsi sebagai ----

lPEmilihan Pengurus PPPSRS;-————-=====eceseeaaa==
IE- Kartu berwarna biru berfungsi sebagai ------—---
]Pamiuhau Pimpinan Rapat, ——-—-=====mm=mmmamme




FE_E;;E;:; yang sudah mendaftarkan diri untuk —-———-w-

menggunakan haknya, hanya diperbolehkan berbicara-

setelah mendapat ijin dari Pimpinan Rapat.-~—==a--
I?. Pimpinan Rapat berkewajiban untuk mendudukan --—-=
Perscalan, meluruskan pembicaraan, berupaya --==--
mﬁmpert&mugan pendapat dan menarik kesimpulan.-=---
IH, Dalam rangka melaksanakan kewajiban vang dimaksud-
pada Pasal 7 ayat (7} dalam Tata Tertib ini, maka-

Pimpinan Rapat berhak:—————--—mmmccommmce oo
fa1 Menentukan urutan maupun lamanya peserta ---
menggunakan hak bicara, hak mengeluarkan —--—-
pendapat, hak bertanva, atau hak SUArd ====—

masing-masing.----==-—-auo torrald e
|b, Memberikan tanggapan kepada pembicara yang -
mengeluarkan kata-kata yang bersifat ---——--
menghina seseorang, atau yang tidak ———===—
mengindahkan prosedur rapat, dan jika perlu-
memerintahkan agar pembicara menghentikan —

pembicaraannya atau menyuruh pembicara —==-=-

keluar dari ruang rapat,=—e-——--=eeocommmeo___

rc. Menunda rapat untuk sementara demi —-—-m=-eeo

[ tercapainya ketertiban, =-ese-meec-eeeemo__

]s. Kecuali untuk interupsi, peserta yang hendak =----
menggunakan haknya untuk bicara, mengeluarkan ---—-
pendapat dan ataun bertanya tentang pokok masalah -

yang sedang menjadi acara rapat dengan cara =-----

mengacungkan tangan atan dengan cara menyampaikan-

permintaan tertulis.—=———— e
|10. Interupsi vang dimaksud pada Pasal 7 gyat (9) --
|dalam Tata Tertib ini hanya diperbolehkan untuk :-
|2. Meminta penjelasan tentang duduk perscalan -
fyang sedang dibicarakan. -—==--——mm——e— ..
|b, Membantu Pimpinan Rapat meluruskan tata cara

pembahasan.---- — —— — ——
}c. Mengingatkan Pimpinan Rapat agar rapat dapat
dilaksanakan sesuai dengan peraturan tata --

tertib inl. -
e e R




Ill. Demi keamanan Rapat Umum Anggota seluruh Peserta
Rapat dilarang untuk membawa senjata tajam, --—===-=
senjata api, bahan peledak atau alat yang dapat --
membahayakan keamanan Rapat Umum Anggota.--——=—====
|12. Demi ketertiban Rapat Umum Anggota seluruh —-—-—-
Peserta Rapat dilarang untuk membawa dan —=======-
menggunakan alat-alat yang dapat mengganggu ------
jalannya Rapat Umum Anggota seperti pengeras -----
suara, terompet, peluit dan lain=lain.-——-—=======

= - Pasal B
EEPUTUSAN RAPAT
1. Pengambilan keputusan di dalam Rapat Umum Anggota-
ini pada azasnya dilakukan berdasarkan musyawarah-

untuk mufakat. — S = - -

2. Bila dengan jalan musyawarah tidak tercapai kata =
mufakat, maka keputusan dapat diambil berdasarkan-
suara terbanyak (voting) dari Nilai Perbandingan -

Proporsional (MPP) yang hadir.-—- T e
13. Keputusan yang diambil dalam Rapat Umum Anggota --
adalah sah dan mengikat bagi Peserta Rapat Umum --
Anggota dan pihak lain yang berkepentingan.--=====
Id. Bagl para anggota yang tidak hadir dalam Rapat, --
tidak memberikan suara dan/atan yang keluar dari -
ruang rapat sebelum suatu keputusan ditentukan, --
maka hak suvaranya dianggap menyetujui semua hasil-

keputusan rapat. s T e i e
Fasal 9
BERITA ACARA RAPAT
Motulen dan Berita Acara Rapat Umum Anggota ini akan-
dibuat oleh Notaris., -—-- ——— ——
- Pasal 10
KETENTUAN PENUTUP-
Setiap Peserta Rapat wajib mentaati seluruh aturan —-
dalam Tata tertib ini. - - e
- Selesai membacakan tata tertib tersebut, Tuan ERWIN
KALLO menyampaikan bahwa rapat akan dilanjutkan ---

dengan penghitungan kuorum, apabila belum kourum --
maka rapat akan ditunda. - i B S A




J-

Selanjutnya Tuan ERWIN KALLO menanyakan terlebih --
dahulu kepada peserta Lfapat yang keberatan atau ---
ingin menanggapi usulan tata tertib tersebut. --=---
Apabila tidak ada, maka tata tertib akan disahkan.-
Oleh karena sudah tidak ada lagi peserta yang -----
menanggapi, maka rapat meangesahkan wsulan tata —----
tertib Hapét Umum Pembentukan PPPSRS Eastcoast ——=--

Residence. ~ e L

Bahwa setelah dilakukannya pangesahan tata tertib -
Rapat Umum Pembentukan PPESRS Eastcoast Residence, -
maka dilakukan perhitungan Kourum peserta rapat., =--
Setelah memeriksa daftar hadir para peserta rapat-—
FFPSRS Eastcoast Residence, total Npp (Nilai -—-===
Perbandingan Proporsional) peserta yang hadir —-=-=-
sejumlah 26,69% (duapuluh enam koma enampuluh --——--

sembilan persen) dari seluruh hak suara atau HPP. --
Fimpinan Rapat mempersilahkan saya, Notaris untuk -
mengumimkan kuorum jumlah hak suara yang hadir,----
Selanjutnya saya, Notaris menyatakan bahwa jumlah --
Peserta Rapat Umum berdasarkan NEP yang hadir saat -
itu adalah 26,69% {duapuluh enam koma enampulub ----
sembilan persen) dan dinyatakan rapat belum memenuhi

Maka, dikarenakan peserta Rapat Umum belum memenuhi
kuorum, maka sesuai dengan Pasal 6 ayat 2 Tata =--—-—
Tertib Rapat Umum Pembentukan PPPSRS Eastcoast —---
| Residence, maka Rapat Umum harus ditunda selama -—-

I
(1 x 30 (tigapuluh) menit. —— e ———

Setelah mendengar pernyataan dari Hotaris bahwa-—---
peserta Rapat Umum pada saat itu belum memenuhi —--
kuorum, maka Pimpinan Rapat menunda rapat selama 30
{tigapuluh) menit. —=—=m=—cmmmmee e
Selanjutnya setelah penundaan selama 30 ——-—-—c—eee
{tigapuluh)menit, pimpinan rapat kembali —-=—=——————
menanyakan kepada saya, Notaris mengenai kuorum =-=-
peserta rapat umum. Oleh karena itu, saya, Motaris-

pun menyatakan bahwa jumlah peserta Rapat Umum --—-

berdasarkan NPP yang hadir sampai dengan saat inj -




adalah sejumlah 27,29% {(duapuluh tujuh koma -------
duapuluh sembilan persen) dan dinyatakan belum ----
memenuhi kuorum, namun sesual dengan Pasal & ayat 2
tata tertib Rapat Umum Pembentukan FPPPSRS Eastcoast
Residence yaitu apabila kuorum tidak tercapal, maka
Rapat Umum Anggota ini akan ditunda selama 1 = 30 -
(tigapuluh)=- menit. Apabila dalam penundaan -------
tersebut tidak memenuhi kuorum, maka Rapat tersebut

dianggap memenuhi kuorum, dan dapat ——= =
diselenggarakan. Maka dengan ini saya, Motaris ----
menyatakan bahwa Rapat Umum ini dapat dilanjutkan -
kembali dan segala keputusan yang diambil adalah --

Pimpinan rapat mengucapkan terimakasih kepada -----
Hotaris dan sesuail dengan tata tertib rapat Umum ==
ini, maka pimpinan rapat menyatakan bahwa rapat ini
kembali dibuka pada pukul 19.45 WIE (sembilanbelas-
lebih empatpuluh lima menit Waktu Indonesia ===—====

Barat) .- e gt o e S e
- Selanjutnya sebelum rapat dilanjutkan kembali, ----
sesual dengan masukan dalam tata tertib, pimpinan -
rapat akan dipilih oleh peserta, maka Tuan ERWIN --
EALLO mempersilahkan kepada peserta rapat vang =--=-
berminat menjadi pimpinan rapat untuk dapat -------—
mengangkat tangan supaya dapat dilakukan ====sssz==
pemilihan, sehingga rapat dapat dilanjutkan, ------

= Salah seorang peserta rapat mencalonkan Tuan =-==-==-=
KERISTIANTO ADIKOESOEMO dari Unit S1818 sebagai ----
pimpinan rapat. Tuan ERWIN KALLO menyampaikan ----—-—

apakah peserta yang diusulkan tersebut bersedia ---
untuk dicalonkan. ===—=—======ae- = e

Selanjutnya salah seorang peserta rapat lainnya,---
|mencalonkan Tuan RACHMAT OTOJO sebagai pimpinan -—-
rapat dan Tuan RACHMAT OTOJO menanggapi bahwa =====
apabila tidak ada peserta yang bersedia dicalonkan,
maka beliau bersedia dicalonkan menjadi pimpinan --




T:-Ealanjutnya Tuan ERWIN KALLO menawarkan apabila ada

rpeaerta rapat yang ingin berpendapat . ————=—-—oma__
| = Tuan RIAN menyampaikan bahwa sebelum masuk dalam --
pemilihan pimpinan rapat, maka diperlukan ==—————--
persyaratan ataun kualifikasi sebagai pimpinan -----
rapat. Hal iﬂi mengingat pentingnya rapat ini., -===
Kualifikasi pimpinan rapat harus orang yang ------—-
mengerti tentang PPPSRS. Beliay juga mencalonkan --
Tuan ERWIN KALLO sebagai pimpinan rapat, ==-————mae-
[- Tuan ERWIN KALLO menyatakan kesediaan untuk —-—-——o

|ﬂicalnnkan sebagai pimpinan rapat,--————cemee e _
'~ Selanjutnya Tuan RACHMAT OTOJO menanggapli bahwa ---
koalifikasi pimpinan rapat adalah pemilik. Beliay -
menyatakan bahwa ia adalah pemilik dan ==-———m—eeoo
mempertanyakan legal standing dari Tuan ERWIN KALLG
sebagai pimpinan rapat.---- - e ————
= Tuan ERWIN EKALLOD menjelaskan bahwa ia bertindak ---
selaku koasa. Pimpinan rapat dipilih oleh peserta -
rapat, apabila ia tidak terpilih, maka Tuan ERWIN -
KALLO tidak keberatan untuk mundur dari rapat. ----
[- Selanjutnya, Tuan BUDI SUKAMTO dari Unit ADE030 —--
menyampaikan bahwa sepakat dengan Tuan RIAM bahwa -

pimpinan rapat adalah pemilik. ——— -- -—
Apabila Tuan ERWIN KALLO memilik surat kuasa, maka-
kedudukannya selaku kuasa tidak perlu e -
dipermasalahkan lagi, ----- - e ———

|— Tuan ERWIN KALLO membenarkan bahwa selaku kuasa ---
pengembang hanya memfasilitasi, namun bukan untuk -

mengambil keputusan.=—-——==e-—mmmee oo
l- Selanjutnya Tuan ERWIN KALLO menawarkan lagi apakah
masih ada yang ingin mencalonkan diri sebagai =-=----
pimpinan rapat. Apabila tidak ada ¥ang ingin =-——-=-=

mencalonkan diri, maka Tuan ERWIN EALLO menanvakan-—
secara aklamasi siapa peserta rapat yang setuju ---
Touan ERISTIANTO ADIKOESOEMO menjadi pimpinan rapat,
Tuan RACHMAT OTOJO menjadi pimpinan rapat, dan Tuan
ERWIN KALLO. Berdasarkan hasil aklamasi tersebut, -
maka Tuan ERWIN EKALLO mendapatkan suara terbanvak -




1-
|-

an terpilih sebagai pimpinan rapat. Selanjutnya,-—
Tuan ERWIN KALLO menanyakan kembali kepada peserta-
rapat apakah ada yang tidak getuju apabila Tuan ===

ERWIN KALLO memimpin rapat. -- ot e
Peserta rapat secara aklamasi, menyatakan setuju --
|Tuan ERWIN KALLO memimpin rapat.---====-=—========-
Tuan ERWIN KALLO mempersilahkan para peserta rapat-
yang setuju untuk mengangkat tangan dan dilanjutkan
dengan yang tidak setuju. Dikarenakan mayoritas —---
peserta yang setuju, maka rapat dengan suara =-=----
terbanyak menyetujui untuk menunjuk Tuan ERWIN ---==
KALLO sebagal pimpinan rapat. ———====-——---—=======
Tuan ERWIN EALLDO kemudian menanyakan kepada peserta
rapat apa perlu dibuatkan Panmus atau melanjutkan--
saja RUA ini? Dan seluruh peserta menyatakan agar--
RUA dilanjutkan saja tanpa pembentukan Panmus.-———--
Selanjutnya Mata Acara "Rapat Pertama" vang =-------
dimakand adalah : ========——= e ———
Pangesahan Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga
PEPSES Eastocoast Residance
Tuan ERWIN KALLO menyampaikan bahwa Anggaran Dasar-

dan Anggaran Rumah Tangga telah disusun berdasarkan
Undang-undang dan aturan turunannya, sehingga -----
apabila pembahasan dilakukan secara menyeluruh, -—-
maka akan membutuhkan waktu vang lama, oleh karena-
itu vang dibahas sebaiknya yvang penting saja. =====
Solusi untuk membatasi antara waktu dengan --------—
kualitas, wvaitu dengan membentuk tim yang akan----=
menyempurnakan. Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah -
Tangga yang disahkan dalam rapat ini, kemudian akan
disempurnakan. Maka, akan dibentuk tim untuk ======
menyempurnakan. s i 4

Wamun, apabila para peserta menginginkan untuk ----
dilakukan pembahasan secara menyeluruh, hal itu —--

dapat dilakukan. - ——— R
Dengan demikian, sebaiknya pembahasan dilakukan ———
untuk poin-poin yvang penting, selanjutnya =========

JEEEEEEPREH kepada tim yang dibentuk untuk —--=-==——=-=




menyempurnakan. Hal ini sebagai solusi antara ==-—-—

kualitas dan waktu. Anggaran Dasar ini pun nantinya
akan direview oleh Pemerintah Kota Surabaya. ----—-
J— Pimpinan rapat menyampaikan usulan Anggaran Dasar -
FFPSRS Eastcoast Residence dengan membacakan secara
cepat draft Anggaran Dasar PPPSRS Eastcoast ---—--- =
Residence, yaitu § ————mmo oo __

- e ANGGARAN DASAR ——-==--—meee

Bahwa berkat rahmat Tuhan Yang Maha Esa, Presiden dan
Dewan Perwakilan Rakyat Republik Indonesia telah -=---
berhasil membuat Undang-undang Nomor 20 Tahun 2011 --
tentang Rumah Susun dan Peraturan Pemerintah Nomor 4-
Tahun 1988 tentang Rumah Susun vang berlaku untuk ---
rumah susun hunian, rumah susun bukan hunian maupun -
rumah susun untuk PENgQUNaan Campuran,——-—-——=———c——mea-
Pengertian Rumah Susun adalah bangunan gedung -==---—--
bertingkat vang terstruktur Secara fungsional dalam -
arah horizontal dan arah vertikal yang terbagi dalam-
Satuan-satuan yang masing-masing jelas batas —-—-—————
batasnya, ukuran dan luasnya, dan dapat dimiliki dan=
dihuni secara terpisah. Selain Satuan-satuan yang ---
penggunaannya terpisah, ada Bagian Bersama dari —-rm==
bangunan tersebut serta Benda Bersama dan Tanah --——-
Bersama yang di atasnya didirikan Rumah Susun yang --
karena sifat dan fungsinya harus digunakan dan -—---—--
dinikmati bersama dan tidak dapat dimiliki secara --—-
P S O L A A« = e e e e e e
Satuan Rumah Susun yang merupakan milik perseorangan-
dikelola sendiri oleh pemiliknya, sedangkan yang ——=-
merupakan hak bersama harus digunakan dan dikelola --
gecara bersama karens menyangkut kepentingan dan =---
kehidupan bersama. Penggunaan dan pengelolaan hak ——-

bersama harus diatur dan dilakukan aleh suaty ——=—==—o

erhimpunan yang diberi wewenang dan tan jawabh =
o bt =) yandg L Qoung 7




untuk itu. Oleh karena itu penghuni Rumah Susun wajib
membentuk Perhimpunan Pemilik dan Penghuni yang -----
mempunyai tugas dan wewenang untuk mengelola dan ----
memalihara Rumah Susun beserta lingkungannya dan ----
menetapkan peraturan-peraturan mengenai tata tertib -

penghunjan, —--========me==-- ’ =
Perhimpunan Pemilik dan Penghuni oleh perundang------

undangan diberi kedudukan sebagai Badan Hukum, -----=-=
sehingga dapat bertindak ke luar dan ke dalam, atas -
nama perhimpunan dan dengan wewenang yang dimilikinya
dapat mewujudkan keamanan, ketertiban, ketenangan, ==
ketentraman, dan keserasian dalam Lingkungan Rumah --

BB UL e o st e e - i 335 -
Perhimpunan Pemilik dan Penghuni akan menunjuk Badan-
Pengelola yang bertugas untuk menyelenggarakan --—-——-—-
pengelolaan yvang meliputi pengawasan terhadap —======
penggunaan Bagian Bersama, Benda Bersama, Tanah ====-=
Bersama dan pemsliharaan serta perbaikannya. Dana ---—
yvang dipergunakan untuk membiayvai pengelolaan dan ===
pemeliharaan Bumah Susun diperoleh dari pemongutan —-
Iuran Pengelolaan dan Dana Cadangan dari anggota ———-
Perhimpunan Pemilik dan Penghuni,---—--===-=—c==eeea--
Mengingat pentingnya kedudukan Perhimpunan Pemilik --
dan Penghuni yang diberikan status sebagai Badan ----
Hukum oleh Undang-undang Nomor 20 Tahun 2011 guna ---
menciptakan kehidupan yang harmonis diantara sesama--
para penghuni sebagaimana maksud dan tujuan Undang---
undang tersebut, maka untuk pelaksanaannya diperlukan
pengaturan yang balk dengan pelaksanaan yang efektif-
dan konsekuen atas sistem penghunian Rumah Susun ====
dengan suatu aturan dasar yang menjadi pegangan dan -
mengikat bagi seluruh Pemilik dan atau Penghuni Rumah

Susun . ==-- - s T e T S Ay L ot ey g
Atas dasar pertimbangan tersebut di atas dan dengan--
mengharapkan rahmat dari Tuhan Yang Maha Esa, maka --
diatur dan disusunlah Anggaran Dasar Perhimpunan -——--
Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun Eastcoast —---
Residence éﬁhagai berikut : - e ——————
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T Dafinisi
Dalam Anggaran Dasar Perhimpunan Pemilik dan Penghuni

Batuan Rumah Susun Eastcoast Residence yang dimaksud-

dEﬂgﬂﬂ B e e e e o i, 3o e

F+ Rumah Susun adalah bangunan/gedung bertingkat =----
vang dibangun dalam suatu lingkungan yang terbagi-
dalam bagian-bagian yang distrukturkan secarg --—-
fungsional, baik dalam arah horizontal maupun =-—=-
vertical dan merupakan satuan-satuan Yang masing--
masing dapat dimiliki dan digunakan secara —-=--—--—
terpisah, vang dilengkapi dengan Bagian Bersama, -
Benda Bersama dan Tanah Bersama.-———-===s--———mmeee_
IE. EASTCOAST RESIDEMCE adalah Rumah Susun dengan ----
peruntukan Campuran yang berlokasi dan terletak di
Kawasan Pakuwon City, Jalan Kalisari X¥VI Nomor 1,

Surabaya, Jawa Timur, —--—--- ——— = T
|3. Satuan Rumah Susun (untuk selanjutnya disebut ----
SARUSUN) adalah satuan-satuan Rumah Susun di -----
Eastcoast Residence, dengan peruntukan Campuran --
yaitu peruntukan hunian untuk dihuni dan bukan --
hunian ({Toko Kantor/Tokan) tidak untuk dihuni ----
melainkan untuk tempat uSaha,-——=—-———meecoom e
4. Bagian Bersama adalah bagian dari Rumah Susun -—=--
Eastcoast Residence yang dimiliki secara tidak -
terpisah untuk pemakaian bersama dalam kesatuan --
fungsi dengan satuan-satuan Rumah Susunnya. =-—---=-
Bagian bersama dari Rumah Susun Eastcoast -=---——-
Residence antara lain adalah : Fuang tunggu, -----
teras, kolam renang, kolom, pondasi, dinding, ----
lantai, ruwang tangga darurat, atap, talang air,--

Saluran-saluran, pipa-pipa, jaringan listrik, --—-

jaringan air bersih dan jaringan air ketor., ———==-

J 3. Benda Bersama adalah benda vang bukan merupakan —-
|hagian dari Rumah Susun melainkan bagian yang =---




Tiiﬁffiki bersama secara tidak terpisah untuk ---
pemakaian bersama. — s ST PEE S

Benda Bersama dari Bumah Susun Eastcoast Besidence

berupa antara lain adalah : pagar lingkungan, ----
jalan lingkungan, taman, taman bermain anak-anak, -
lampu taman, Benda yang dimiliki dan dipakai =====
bersama (kolektif), akan tetapi terpisah dari ----

struktur bangunan gedung. ---= = e A
6. Tanah Bersama adalah sebidang tanah yang digunakan
atas dasar hak kepemilikan bersama secara tidak --
terpisah yang di atasnya berdiri bangunan ----—----
Eastcoast Residence berikut dengan fasilitasnya —-
yang batas-batasnya telah dicantumkan dalam ======
Sertipikat Hak Guna Bangunan Ho. 5367 /Eelurahan ——

Kaliﬁ-ﬂri. ----------- = - s -

i?. Lingkungan Rumah Susun adalah segala sesuatu yang-

|berada di Tanah Bersama. ---= =2 L
8. Nilai Perbandingan Proporsional (NPP) adalah angka
vang menunjukkan perbandingan antara Satuan Rumah-—
Susun terhadap hak atas Bagian Bersama, Benda ----
Bersama dan Tanah Bersama sebagaimana tercantum =--
dalam Sertipikat Hak Milik atas Satuan Rumah Susun

vang bersangkutan.-----=-========= -
EQ,.Anqgaran Dasar Perhimpunan Pemilik dan Penghuni --
Satuan Rumah Susun Eastcoast Residence (AD =======
Ferhimpunan) adalah Anggaran Dasar Perhimpunan -—-
Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun Eastcoast-
Residence. ---————————————————— e
110. Anggaran Humah Tangga Perhimpunan Pemilik dan —-
Penghuni Satuan Rumah Susun Eastcoast Residence --
(ART Perhimpunan) adalah Anggaran Rumah Tangga ---
Perhimpunan Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah ----
Susun Eastcoast Residence. - e e
|11. Pemilik adalah subyek hukum baik perseorangan --
atau badan hukum yang secara sah memiliki SARUTSUN-

di Eastcoast Residence dan memenuhi syarat sebagai
pemegang Hak Milik Atas Satuan Rumah Susun sesuai-

_Eggggg perundang-undangan yang berlaku. ---—-————-




ﬁi:r'ﬂﬁenqhuni adalah Pemilik dan/atau pihak lain baik
Persecrangan atau Badan Hukum yang mendapat -==-—

kewenangan secara sah dari Pemilik untyuk ———-—=a-
menghuni /mendiami atau memanfaatkan SARUSUN, -----
[13. Perhimpunan adalah Perhimpunan para Pemilik dan
| Penghuni Satuan Rumah Susun Eastcoast Residence.--
|14. Pengurus Ferhimpunan adalah Pengurus Perhimpunan
Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun Eastcoast-
Residence. ——-——rmmmm e
|15_ Anggota Perhimpunan adalah Anggota Perhimpunan -
Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun Eastcoast-

Residence. —=-==e—-a - - - -
|[16. Rapat Pengurus adalah Rapat Pengurus Perhimpunan
Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun Eastcoast-
Residence. ——=memeo oo
IlT. Rapat Umum adalah Rapat Umum Anggota Perhimpunan
Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun Eastcoast-
Residence, vang terdiri dari Rapat Umum Tahunan —-

atau Rapat Umum Luar Biass. o = ——
18. Pengelolaan adalah pelaksanaan geluruh kegiatan
Operasional berupa pemeliharaan dan perbaikan ==--
termasuk tapi tidak terbatas pada selurush kegiatan
administrasi vYang terkait dengan pengelolaan =--——
Bagian Bersama, Benda Bersama dan Tanah Bersama di

Eastcoast Residence. ——-- —— - -
|19. Badan Pengelola adalah badan hukum Yang —————---
melaksanakan pengelolaan dan pemeliharaan --—==-—-

Eastcoast Residence. == === rm——
|20. Tata Tertib/Panduan Penghunian adalah seluruh --
peraturan dan tata tertib hunian yang berlaku di -

Rumah Susun Eastcoast Residenca. —- —— —
|21. Sertipikat Hak Milik atas Satuan Rumah Susun ---
(SHMERS) adalah tanda bukti kepemilikan atags -----
SAROSUN di Eastcoast Residence., ————==————cmee__
122, furan Pengelolaan adalah Iuran yang wajib ——-=-

dibayvar oleh Anggota Perhimpunan yang digunakan —-
untuk membiayai pengelolaan, Bagian Bersama, Benda

Bersama, dan Tanah Bersama, ==-———ee—ee . ___




TffT‘ Dana Cadangan (Sinking Fund) wajib dibayar oleh-
Anggota Perhimpunan yang dicadangkan untuk —-----
dipergunakan pada waktunva untuk membiayai -------
kegiatan renovasi, pengecatan Rumah Susun, --——-—--
penggantian, pengamanan asset, modifikasi serta --
perbaikan-perbaikan yang besar pada obyek ------—-
kepemilikan beérsama. —----—=======———-—————=======-=
?4. Kawasan adalah kawasan/Kota Mandiri Pakuwon City
yang mempunyai sistem pengelolaan lingkungan —-—-—-—-
terpadu vang di dalamnya terdapat antara lain ----
bangunan Rumah Susun Eastcoast Residence. =--———-——
25. Uang Jaminan Pengelolaan selanjutnya disebut -—
“Uang Jaminan® adalah uvang jaminan yang wajib ----
dibayar oleh Anggota Perhimpunan sebelum ----————-
dilaksanakannya penyerahan SARUSUN oleh Pelaku ---
Pembangunan kepada Pembeli/Pemilik, atau =======-=
penyerahan dari Pembeli/Pemilik kepada penerima --
pengalihan, sebagai jaminan terhadap pembayaran -
kewajiban-kewajiban selama menjadli Anggota =-—=====
Perhimpunan dan jumlahnya harus selalu sama dengan

3 (tiga} bulan Biaya Pengelolaan). == . -

B AB TII-
HAMA, TEMPAT EKEDUDUEAM, SAAT ---—=======
DIDIRIFEAN DAN WARTU
- Pasal 2
Hama Perhimpunan
Perhimpunan ini diberi nama Perhimpunan Pemilik dan -
Penghuni Satuan Bumah Susun Eastcocast Residence ----==
(PISRS-ECR} yang selanjutnya di dalam Anggaran Dasar
ini disebut Perhimpunan.---——-——————-———s—
Pasal 3
T = Tempat Eedudukan
Pernimpunan berkedudukan di Surabaya dan berkantor di
Eastcoast Residence vang beralamat di Eastcoast —-----

Residence, Kawasan Pakuwon City, Jalan Kalisari XXVI-
Nomor 1, Surabaya, Jawa Timur. - S S
Pasal 4
Saat didirikan dan Waktu




'PEEEEhpunan didirikan sejak tanggal 28- Februari 2018-
untuk jangka waktu yang tidak ditentukan lamanya.----

BAB IIX
======= AZAS, BIFAT, MAKSUD DAN TUJUAN SERTA =------==
STATUS
i Pasal § -
Azas

Ferhimpunan berazaskan Pancasila dan berdasarkan ----
Undang—undang Dasar Republik Indonesia Tahun 1945, ==
Pasal &
Eifat -

Perhimpunan bersifat sebagai satu-satunya wadah bagi-
Pemilik dan/atau Penghuni SARUSUN untuk mengelcla ---
Benda Bersama, Bagian Bersama dan Tanah Bersama di --

Eastcoast Residence untuk kepentingan bersama para ==

Pemilik dan/atau Penghuni Sarusun, ———-———===me—eee—__
------- s ---Pasal 7
—————————————————— Maksud dan Tujuan -—-=--cc—euua

Maksud dan tujuan dibentuknya Perhimpunan adalah : —-

a. Memenuhi ketentuan Undang-undang, dalam hal ini --
sebagaimana dimaksud dalam Pasal 74 Undang-undang=
Nomor 20 Tahun 2011 juncto Pasal 54 ayat ] ——-———o
Peraturan Pemerintah Momor 4 Tahun 1988 tentang -—-
Rumah Susun. =—=—===—s e e
b. Memenuhi amanat para Pemilik dan Penghuni --=====—
SARUSUN sebagai pelaksanaan Pasal 54 ayat 1 dan --
Pasal 57 ayat 1 Peraturan Pemerintah Nomor 4 Tahun
1988 tentang Rumah Rusun. e ——
|c. Menjaga dan saling melengkapi kebutuhan para —---=-

Anggota Perhimpunan dalam memanfaatkan Bagian ---—-
Bersama, Benda Bersama serta Tanah Bersama., —-—----
Id. Menciptakan kehidupan bersama yang harmonis, -----
nyaman dan saling toleransi antar para Anggota --
Perhimpunan di Eastcoast Residence. ———-=w=——————o
Ie. Membina terciptanya kegotong-royengan dalam —-----
kehidupan lingkungan yang sehat, tertib dan aman -

dalam Lingkungan Eastcoast Residence. —————===—-—_




[f?‘E;;jamin kelestarian penggunaan fungsi Bagian ----
Bersama, Benda Bersama dan Tanah Bersama yang ada-

s e . N N (N N ot et

pada sistem Bumah Susun,
|g. |Mengatur dan membina kepentingan Pemilik dan -----

{ Penghuni. =====-- -
e s e e Pasal B

—m—==—=e---e= Btatus dan Sistem Organisasi ----—-—----
1. Perhimpunan berstatus sebagai Badan Hukum sesuai -

dengan ketentuan peraturan perundang-undangan =---

tentang Rumah Susun. Perhimpunan memperoleh status
sabagal badan hukum terhituwng sejak tanggal ———-—-
disahkannya Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah ----

Tangga yang merupakan akta pendirian
Perhimpunan oleh Walikota Surabaya yang —----=-==-=-=

P ————_— SSRGS P e e R R e

didasarkan pada :
a.Ketentuan Pasal 74 ayat 3 Undang - undang Womor-

20 Tahun 2011 juncto Pasal 54 ayat 2 Peraturan -

Pemerintah Nomor 4 Tahun 1988 tentang Rumah-----

Susun; ----- i e
b.Keputusan Menteri Negara Perumahan Rakyat Nomor-
06/KFTS/BPE-4N/1995 tentang Pedoman Pembuatan —-—
Akta Pendirian, Anggaran Dasar, dan Anggaran -

Rumah Tangga Perhimpunan. —-=====———————mmamee——

N i, - Tugas POKok ————m=mmoe e
Tugas pokok Perhimpunan adalah : e

a.Menyusun Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah —-—---—-=

|Taﬂﬁﬂﬂ dan disahkan di dalam Rapat Umum, -----————""
|b.Menyusun Tata Tertib yang diberlakukan di ------——-
| Easteoast Residence. ——------ — R

|c.HEmhina para Anggota Perhimpunan ke arah ——===———o
kesadaran hidup yang serasi, selaras dan seimbang -

dalam Rumah Susun dan lingkungannya. ——-—====——————
id.HEnunjuk dan mengawasi Badan Pengelola dalam —==-—--—
Imangelala Eastcoast Residence dan lingkungannya. --




(oo - .
|e.Menyelenggarakan pembukuan dan administrasi =------

keuangan secara terpisah dan transparan sebagai ---

pengelola keuangan Perhimpunan; v AT .
lE.HEnEtapkan dan menerapkan sanksi-sanksi terhadap --
pelanggaran umum terkait dengan pengelolaan -------
Fasilitas Rumah Susun yang telah ditetapkan dalam -
Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga. ————=====
g.Melakukan setiap usaha untuk meningkatkan ----—-----
keharmonisan dan kenyamanan Anggota Perhimpunan ---

khususnya yang berhubungan dengan kehidupan bersama

di Rumah Susun. =====---—cesee———————— s
|h.Menyelenggarakan tugas-tugas administrasi —--—--—————

| penghunian, —————————ccmmmmm e
|i‘HEmaBtikan bahwa para Anggota Perhimpunan ----————-
melaksanakan setiap persyaratan dan ketentuan —-----
ketentuan perundang-undangan yang berlaku, —-------
khususnya Peraturan Rumah Susun serta peraturan —--
peraturan sebagaimana diatur dalam Anggaran -----—-
Dasar, Anggaran Rumah Tangga, Tata ===—=-————ccmmaa
Tertib/panduan/peraturan lingkungan dan peraturan -
dari pihak lain yang mengelola fasilitas umum (jika

ada) . -_—— ————— - -

————————————————————— Pasal 10 --===cc-om e
———————————————————— Fungsi e
Fungsi Perhimpunan adalah: ——====—oeoom e

L. Membina terciptanya kehidupan lingkungan di ----
Eastcoast Residence yang tertib, aman, nyaman, —------
tenang, tenteram, sehat dan serasi/harmonis, ——-————
2, Membina dan mengatur kepentingan Anggota ------
Perhimpunan dengan menerapkan keseimbangan =----——---=
kepentingan pribadi yang selaras dengan kepentingan -
bersama sesama Anggota Perhimpunan., -—-—==—=———— o —ouu
L A Mengelola Eastcoast Residence dan lingkungannya
yang menyangkut penghunian, pemanfaatan, pengelolaan-
dan kepemilikan bersama. —-—-—————m=mmmom o
4. Menertibkan hal-hal yang tidak sesuai dengan ---
yang telah ditetapkan/diatur dalam Anggaran Dasar, --

_Anggaran Rumah Tangga dan Tata Tertib., =—----——=-meeau




- o ey Kaanggotaan --—--====--—=======
1. setiap Pemilik dan/atau Penghuni SARUSUN di -———
Eastcoast Residence wajib menjadi Anggota —-—====--==%

Perhimpunan. ===-==- et =T s K e
2. Yang dapat menjadl Anggota perhimpunan adalah ——
subyek hukum baik perseorangan atau Badan Hokum yang-=

memiliki atan memakai atau menyewa atau yang —-——===-7~

memanfaatkan SARUSUN secara sah. ——===-—< -————

3. Keanggotaan diwakili oleh Kepala -

Keluarga/Penanggung Jawab SARUSUN dan mulai berlaku -
sejak terdaftar dalam bLaftar Anggota Perhimpunan. --=
q. Dalam hal Kepala Keluarga/Penanggung Jawab --=--—
SARUSUN yang bersangkutan berhalangan, maka dapat --——
diwakili orang lain berdasarkan surat kuasa yang sah-

5. Dalam hal SARUSUN dimiliki oleh lebih dari satu-
orang, para Pemilik harus menentukan satu orang —-==-==

sebagai wakil mereka dan menyampaikan secara tertulis
kepada Pengurus untuk didaftarkan dalam Daftar --——--

| Anggota Perhimpunan. ==——--=s======= - —_——
6. Dalam hal SARUSUN dimiliki oleh Badan Hukum maka
diwakili oleh Direksi atau kuasanya yang sah. --—---==
T - S -=- Pamal 12 -~ = - e

oy i Anggota Perhimpunan -=----——-—=======
Anggota Perhimpunan digolongkan sebagai berikut @ ===
1. Anggota Pemilik adalah Pemilik SARUSUN di -—-——-

Eastcoast Residence yang dibuktikan dengan -------==
dimilikinya Sertipikat Hak Milik atas Satuan Rumah --
Susun (selanjutnya disebut dengan SHMSRS) atau ---——-
sekurang-kurangnya Akta Jual Beli yang ditandatangani
di hadapan Pejabat Pembuat Akta Tanah (FPAT) yang --——
berwenang. =----——-— - e — =
2. Anggota Penghuni adalah Pemilik dan/atau pihak -
lain baik persecrangan atau Badan Hukum yang mendapat

kewenangan secara sah dari Pemilik untuk ----=-=-----=




nghuni/memanfaatkan SARUSUN antara lain dengan cara
Einyaua atau lainnya. ————==mmm e

- --- T R b R e —
————————————— Daftar Anggota Perhimpunan ------=-----
1l.Pengurus akan menentukan dan menyusun daftar para=--
Anggota Perhimpunan dari waktu ke waktu, sesuai ---
petunjuk Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga.-

2.Daftar Anggota Perhimpunan adalah daftar VARG —=—===

memuat para Kepala Keluarga/Penanggung Jawab ---—-—--

SARUSUN, berikut keterangan-keterangan yang -------
diperlukan. - —— e e, -

— — ——— BAB VI === e

——— DAK DAN KEWAJIBAM ----=-c---————u

- = —— ANGGOTA PEREIMPUNAN ——------=-===-=

- --- Fasal 14 ———--mmmeee o ____

O — Hak Anggota Perhimpunan ----===-----

Hak-hak Anggota Perhimpuonan: =———e—ocommmmmmee

1.Memilih dan dipilih menjadi Pengurus sesuai dengan-

syarat-syarat yang ditentukan dalam Anggaran Dasar-
dan Anggaran Rumah Tangga. ———=====—cc e
2.Mengajukan usul dan pendapat dalam Rapat Umum =—===-
sesual dengan syarat-syarat yang ditentukan dalam -
iAnggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga. Anggota -
Penghuni bukan Pemilik memiliki hak bicara namun --

ftidak memiliki hak suvara. - N—— -
lﬂ.mmanfﬂatkan SARUSUN sesuai peruntukannya, -------
termasuk memanfaatkan Bagian Bersama, Benda —-—-——-—-
Bersama dan Tanah Bersama sesuai ketentuan. —===---
|4.thdapat perlindungan sesuai ketentuan Anggaran —--
Dasar dan Anggaran Rumah Tangga. =-———————===ao—c__
--- -- Fasal 15 --- e

—-======--- Kewajiban Anggots Perhimpunan ---—-----=--
Kewajiban-kewajiban Anggota Perhimpunan 3 ————————eex

- Mematuhi dan melaksanakan ketentuan-ketentuan dalam
Anggaran Dasar, Anggaran Rumah Tangga, Tata Tertib-
dan peraturan-peraturan lainnya baik yang ----—————-
diputuskan dalam Rapat Umum maupun Rapat Pengurus,




Stao oleh Badan Pengelola yang disetujui oleh

PEHQUI'I]E- e e e e e e ———

. Mematuhi segala peraturan dan ketentuan yang ==-=----

berlaku yvang dikeluarkan oleh Pemerintah maupun --=-
Pemerintah dan/atau Pemerintah Daerah antara lain -

|3.

|4.

lyang mengatur tentang Rumah Susun. ==-==-———————-—
Mematuhi dan melaksanakan peraturan dan ketentuan =-
yvang berlaku yang dikeluarkan oleh badan pengelola-
lingkungan Kawasan Pakuwon City. =====eeccaecoaoo_
Membayar kewajiban keuangan yang dipungut oleh ====
Perhimpunan dan/atau Badan Pengelola, antara lain -
Iuran Pengelolaan, Dana Cadangan (Sinking Fund), --
Uang Jaminan, pemakaian utilitas (listrik dan air)-
serta biaya-biaya lainnya vang diatur dalam -------—
Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga, ——=======
Mambiayai pengelolaan Eastcoast Residence dan -————-
lingkungannya secara proporsional sesuai Nilai ---—-
Perbandingan Proporsional yang dimilikinya dengan -
dana yang dibayar sesuai ketentuan ayat 4 Pasal ---

ini. ====---- e

. Turut serta memelihara dan menjaga kebersihan -----

Bagian Bersama, Benda Bersama dan Tanah Bersama. —-
Bertanggung jawab sepenuhnya atas SARUSUN yang =----
dimilikinya, antara lain panghun1anfpemanfaatan dan
pemeliharaan SARUSUMnya serta hal-hal yang —=--—-===

dilakukan di dalamiya. =—--=s==mm———————————

- Menunjang terselenggaranya tugas-tugas pokok =----—-

segenap Pengurus Perhimpunan dan Badan Pengelola. -
Membina hubungan yang baik antar sesama Anggota --—-
Perhimpunan berdasarkan azas kekeluargaan dan ----—-
peraturan-peraturan serta norma-norma yang berlaku-

dalam kehidupan bermasyarakat Bangsa Indonesia. ——

|lﬂ. Menyerahkan kepada Pengurus Perhimpunan melalui-

Badan Pengelola, yaitu antara lain: ——————==—c——caaoo

a.Fotocopy SHM SARUSUM atas nama Pemilik —-—=——-—-—-—o
dilengkapi dengan Kartu Tanda Penduduk/Passport -
{untuk Penghuni orang asing) dan Kartu Keluarga;-
jika SHM SARUSUN atas nama Pemilik belum ada maka




untuk sementara diganti Konfirmasi Pemesanan =—---
Pembelian/Perjanjian Pengikatan Jual Beli dan ---

Perjanjian Tambahan (jika ada), -——————-emmemmeaa-
|h.Daftar nama orang-orang yang menghuni SARUSUN ---
miliknya termasuk pekerja/pembantu, suster, sopir
dan pihak lainnya {jika ada) -——————————————-mmaaa
|11. Memberitahukan kepada Pengurus Perhimpunan -----

melalui Badan Pengelola apabila terjadi perubahan -
Hak FKepemilikan maupun Hak Penghunian atas SARUSUN-
vang dimilikinya selambat-lambatnya 14 (empat -----—
|pelas) hari-kerja setelah terjadinya perubahan ----
sebagaimana tersebut di atas, dengan -- i

menyerahkan dokumen yang sah yang menyvatakan ; ====
la. perubahan hak kepemilikan dan/atau hak ------———-

|penghunian 2tas SARUSUN —--m=--mmmmmmmmmmmaeene
|b. perubahan Anggota Penghuni SARUSUN. ———————m-e—e

Apabila Pemilik SARUSUN tidak memberitahukan —--
perubahan tersebut sesuai waktu yang ditentukan,
maka segala konsekuensi menjadi tanggung jawab -

Pemilik SARUSUN tersebutb, ———-——m=——mmmmoeeee
12, Memberitahukan kepada Pemilik Penghuni baru ==--
yang memperoleh peralihan hak darinya tentang —-----

Anggaran Dasar, Anggaran Rumah Tangga, Tata =======
Tertib --dan peraturan-peraturan lainnya serta —----
keberadaan --Perhimpunan dan Badan Pengelola serta-
kewajiban-kewajiban yang harus dipenuhi. ————=-====
‘| 13. Menghadiri undangan Rapat Umum dan rapat-rapat ---

lyang diadakan oleh Perh;m@unan. ------------------
' 14. Berpartisipasi aktif dalam kegiatan-kegiatan yang-

| diadakan oleh Perhimpunan. —m—————
* 15. Menggunakan SARUSUN sesuai dengan peruntukannya --
yaitu SARUSUN hunian hanya untuk dihuni dan ----—-—
SARUSUN bukan hunian seperti Toko Kantor (Tokan)--
hanya untuk tempat usaha/ bukan sebagai hunian. --
16. Tidak melakukan perbuatan yang melanggar -----=—===
hukum/ilegal dan perbuatan asusila, baik di --———-
SARUSUM, di lingkungan Eastcoast Residence atau -
di Kawasan Pakuwon City. - - - -




I1?+Tidak melakukan perbuatan apapun Yang mengganggu =
kenyamanan dan keamanan kehidupan bersama dl =
Eastcoast Residence dan/atau di Kawasan Pakuwon ==

city. - o o iz U—
= s --- BAB VII --—- S -
= -- REDAULATAM DAN HAEK SUARA --——-—-==-——""-<
— ——ee==———- Pasal 16 ---- — g
= e -- Kedaulatan phesics =
Kedaulatan Perhimpunan berada di tangan Anggota --——-

pPerhimpunan melalui Rapat Umum berdasarkan Nilai --——-
Perbandingan Proporsiconal hak suara yang dimilikinya.

—————— -- Pasal 17 ----——-—=======————=
- ---- Hak Suara -- — -

1. Hak suara Anggota Perhimpunan terdiri atas @ -----—
a. Hak suara menyangkut Kepemilikan, ——-=====-——-——-
b. Hak suara menyangkut Pengelolaan. =---————-=====

c. Hak suara menyangkut Penghunian. ----———========

2. Hak suvara menyangkut Kepemilikan adalah hak suara-
khusus Anggota Pemilik dalam mengatur hal-hal yang
bherkaitan dengan kepemilikan atas obyek —-—=====-=
kepemilikan bersama, yang antara lain meliputi :--
a. Penetapan Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah ----

|Tangga beserta perubahannya. — e
b. Pemilihan Pengurus Perhimpunan. ==—=-———————====
c. Penetapan sanksi-sanksi. = =
d. Penambahan dan/atau pengqurangan serta =-—-------—--

Ipemanfaatan fasilitas-fasilitas

e. Penetapan besarnya Iuran Pengelolaan dan Dana —

tﬂadanqan iSinking Fund) serta penggunaannya. —--=
|3+ Hak suara Pengelolaan adalah hak suara khusus =----
Anggota Pemilik dalam mengatur hal-hal yang -————=
berkaitan dengan kepengelolaan atas obyek —=====—-
kepemilikan bersama yang antara lain meliputi : --

a. Pengoperasian -- —— - Ft -

b. Pemeliharaan -- - i -

c. Perbaikan fasilitas-fasilitas -- e

Hak spara Anggota Pemilik dimaksud dalam ayat 2 —
dan ayat 3 Pasal ini besarnya adalah setara -




oleh masing-masing Anggota Perhimpunan. Anggota --
Penghuni yang bukan Pemilik tidak memiliki hak --
SUATA, =—————===a- -——— e ————————

IE. Hak suara Penghunian adalah hak suara setiap -----
Anggota Penghuni dalam mengatur hubungan-hubungan-
kemasyarakatan antar Penghuni, yaitu antara lain -
penyelenggarakan kegiatan-kegiatan kemasyarakatan.
6. Dalam hal Perhimpunan memutuskan sesuatu yang ---=-
menyangkut kepentingan penghunian rumah susun --—-—
sebagaimana dimaksud pada ayat 5, sesuai dengan --

aturan yang berlaku mengenai hak suara penghunian.

|T. Hal-hal dan tata cara penggunaan hak suara ——-----
sebagaimana dimaksud pada Pasal ini, diatur lebih-
lanjut dalam Anggaran Rumah Tangga. ==-——-———c-——-
-- e et BAB VIII ————=mm oo
moommmo-s-- SUsUNAN CAGANISASI, PERSYARATAM, -————---
----------- WEWENANG DAN FKEWAJIBAN PENGURUS —------—-
—— e —— - Pasal 18 - e ——— --
- - -- Susunan Organisasi -----————=cecoo—__
1. Susunan Organisasi Perhimpunan terdiri dari :--—-
2.1 (satu) orang Ketuaj——=—==m==-—mmmmmm—ee o
b.1 (satu) orang Wakil Ketua; —=-==—c——commmee___
c.1 (satu) orang Sekretarig;—--——————mmmmme oo
d.1 (satu) orang Bendahara;-—===s————c-eme——e______
e.1 (satu] orang Pengawas Pengelolaan —----——==me=-e

2. Jika diperlukan Pengurus dapat menambah dan ===---
mengangkat anggota pengurus baru melalui Rapat ---

Pengurus. Penambahan jumlah keangotaan dan Jjabatan
dalam kepengurusan Perhimpunan disesuaikan dengan-—
Jumlah anggota dan kebutuhan yang perlu diatur dan
dikelola. ———==—=- e e e e e e
'3. Pembagian tugas dan wewenang masing-masing —------
Pengurus diatur lebih lanjut dalam Anggaran Rumah-
Tangga. =----——mm—eeea—- R o = =i

|— Pimpinan rapat berpendapat bahwa ketentuan pasal 18
|angka (1} tersebut terlalu simple. Oleh karena itu,




pimpinan rapat mengusulkan, susunan organisasi ----—

gebaiknya terdiri dari 7 (tujuh) orang, yaitu i----

a. 1 (satu) orang Ketuna; ——=======—-—-—-sosssssss=——
b. 1 (satu) orang Wakil Ketuwa; -—-—-—==========-====
c. 1 (satu) orang Sekratarig; =-—-——=—=--—co=ss=s===
d. 1 .satu) orang Bendahara; -————————=========="="
e, 1 (satu) orang Wakil Bendahara; T e
f. 2 (dua) orang Pengawas / Pengelolaan; ---------

Pimpinan rapat juga menambahkan penjelasan mengenai
insentif. Sebagal pengurus perhimpunan memang tidak
diberikan gaji. Namun, sebagai bentuk ucapan =--=--=-
terimakasih maka dapat diberikan insentif.---——-——-
Terdapat interupsi dari salah seorang peserta yaitu
Tuan BUDI SUEAMTO dari Unmit ADE30 wang mengatakan -
bahwa terkait dengan pembahasan dari pasal 1 -———-
gampal dengan pasal 18 Anggaran Dasar tadi, maka ==
diperlukan adanya persamaan persepsai terhadap -----
uaulan dari pimpinan rapat terkait dengan susunan -
organisasi yang terdiri dari 7 (tujuh} orang ------
tersebut. Beliau mengusulkan sebaiknya apabila ada-

usulan maka dapat langsung dilakukan pembahasan.---
Pimpinan rapat menyvatakan setuju dengan usulan ----
tersebut dan menanyakan persetujuan peserta rapat -

terhadap usulan susunan organisasi vang telah ---———

beliau sampaikan tadi.-------- —-—— mmmm——————
Salah seorang peserta vaitu Tuwan ERISTIANTD —-——--——=—
ADTKOESOEMO dari Unit 518018 memberikan permisalan-
terlebih dahulu bahwa dalam suatu perusahaan ada --
yvang disebut direksi dan ada yang disebut komisaris
sebagai dewan pengawas. Beliau menanyakan apakah --
dalam susunan organisasi tersebut dapat ditambahkan
adanya Dewan Pengawas yang bertugas untuk mengawasi
apabila pengurus melakukan sesuvatu hal wvang tidak -
benar. Dengan demikian, maka dewan pengawas dapat =
mengawasi sebelum Rapat Umugm dilaksanakan., -—-—-—-—-——-—
Pimpinan rapat menjawab hal tersebut bisa saja =--=-

dilakukan, karena hal tersebut juga diatur dalam ==

Peraturan Menteri mengenai Rusunami, dimana ——————




[EErdapat Dewan Pengawas, ¥ang secara hukum sebagai-
Pembina.- - —— e
Apabila ingin ditambahkan adanya Dewan Pengawas ---

maka boleh saja, namun harus diatur kewenangannya.-

!- Pimpinan rapgt menanyakan persetujuan peserta rapat
berkaitan dengan Susunan organisasi yang terdiri --
dari 5 (lima) ataukah T {toduh) arang,. oo

|- Mayoritas peserta rapat menyetujui bahwa susunap --
organisasi terdiri dari 7 (tujuh) orang.--————e—aao
| = selanjutnya pimpinan rapat melanjutkan bahwa —-----
mengenai diperlukan atan tidaknya Dewan Pengawas, -
¥Yang akan bertugas upntuk mengawasi pengurus —=-——--

tersebut, tergantung dengan keputusan para peserta-

rapat. ——-meeeee . e e
= Pimpinan rapat mengembalikan kepada para peserta --
rapat apakah setuju ditambahkan adanya dewan =~-—=--
bengawas ataukah cukup hanya dengan 7 {tujuh) orang

engurus tadi.-—-—=ce—memea -
= Selanjutnya, salah gecrang peserta yvaitu Tuan —--—-—
PAULUS HARSONO dari unit Al019 mengusulkan bahwa --
diperlukan adanya dewan pengawas yang terdiri dari-
3 (tiga) orang mengingat Eastcoast Residence ------
terdiri dari 3 (tiga) tower, sehingga diharapkan --

dapat saling melengkapi. - - -

|- Pimpinan rapat kembali menanyakan persetujuan -----
IPEE&rta rapat dengan usulan Tuan Paulus tersebut. -

|- salan SEOTang peserta rapat berpendapat bahwa dalam

Susunan organisasi yang sebelumnya dibahas hanya --

perlu ditambahkan 1 (satu) orang lagi saja sebagai-

Pengawas. - -— -

| - Pimpinan rapat menanggapi apabila pengawas terdiri-
dari 3 (tiga) orang, maka keseluruhan jumlah —-——---
Susunan Pengurus adalah 8 ocrang {genap}. -———==——-a
Seharusnya, keseluruhan jumlah susunan Pengurus ---
berjumlah ganjil., ==-————ae—_. ————mme————
Hal ini diperlukan untuk memudahkan perhitungan ---

pemungutan suara dalam rapat PEBAgUrUS ., = === e




=

Selanjutnya, Tuan RACHMAT OTOJO setuju bahwa ----———
pengawas cukup hanya 2 (dua) orang saja sehingga --
total keselurahan berjumlah 7 {(tujuh) orang. Beliau
juga menjelaskan bahwa seperti pendapat Tuan -----——
ERISTIRNTD ADIKCESOEMD, dewan pengawas bertugas -——
menga?asi pengurus agar tidak melenceng, sedangkan-

pengawas bertugas untuk- mengatur teknis jalannya--

Eastcoast Residence.--------—=——=====m-- s
Pimpinan rapat menyampaikan kembali bahwa susunan--
organisasi telah disepakati terdiri dari 7T{tujuh} -

orang. =———=———- - - S e e S R e
Selanjutnyva, Tuan SETIC FRRBOWD, Sarjana Hukum dari
Unit 50506 menyatakan beliau tidak setuju dengan —
adanyva dewan- pengawas karena 2 (dua) ocrang ======-
Fengawas/Pengelolaan~- dirasakan sudah cukup, -———
ABpalagi setiap tahun diadakan Bapat Umum Tahunan ==
yvang merupakan forum tertinggi untuk pengawasan, =-—
sehingga tidak perlu ditambahkan adanya 3 (tiga)--—
Dewan Pengawas karena hal tersebut hanya akan--====
menambah birokrasi dan pekerjaan saja.-=—=—===—== -_—
Fimpinan rapat kembali mempersilahkan apabila ada--
peserta rapat yvang ingin menyampaikan pendapatnya.-
Apabila tidak ada, maka akan dilakukan voting untuk
memutuskan perlu atau tidaknya Dewan Pengawas. ====
Pimpinan rapat mempersilahkan peserta rapat yang ——
setuju dengan adanya dewan pengawas untuk =========
mengangkat tangan terlebih dahulu, kemudian ---————
dilanjutkan dengan peserta vang tidak setuju.--————
Setelah voting dilakukan maka diputuskan bahwa =---—
susunan organisasji terdiri dari 7 (tojuh) orang —

yang mana antara lain terdapat 2 (dua) orang =====—

Pengawas /Pengelolaan.--- - —— ——
Dengan demikian, ketentuan pasal 18 angka (1) ====-=
Anggaran Dasar tersebut, diubah menjadi: --——————
Susunan Organisasi Perhimpunan terdiri dari :--—
a. 1 [(satu) orang EKetua;
b. 1 {(satu) orang Wakil EKetusa;
2. 1 [satu) ocrang Bekretaris;




d. 1 (satu) orang Bandahara:
@. 1 (satu) orang Wakil Bendahara:
f. 2 {dua) orang Pengawas Pengelolaan.-

|- selanjutnya pimpinan rapat menjelaskan bahwa —-—----

pengurus organisasi perhimpunan tidak diberikan ---

gaji ataupun® honor, melainkan ucapan terimakasih --
berupa insentif yang besarnva dapat disepakati ----
bersama oleh para peserta rapat. Adapun besarnya -- i
insentif tersebut diusulkan sebesar Rp 250.000,00 -
(duaratus limapuluh ribu rupiah) per sekali rapat.-
Mengenai jumlah rapat pun dibatasi berapa kali ----
maksimal rapat diadakan dengan mendapatkan insentif
tersebut, misalkan 15 (limabelas) kali dalam -=-==--
setahun. Apabila melebihi batas maksimal =--=---————-

diadakannya rapat tersebut, maka pengurus tidak ---
akan menerima insentif. Hal ini dirasa cukup fair.-
|- Pimpinan rapat menanyakan persetujuan peserta rapat
terkait dengan pemberian dana insentif maksimal 15

(limabelas) kali dalam 1 {satu) tahun.---—=———————==
|— Peserta rapat secara aklamasi menyetujuol usulan ---
tersebut, ——-—cmm e
|- Salah secrang peserta yaitu Tuan HERU dari Sapphire
208 mengatakan untuk besarnya insentif sebaiknya --
dibahas oleh pengurus. Beliau juga mempertanyakan -
dasar penentuan besarnya insentif Rp 250.000,- ----
(duaratus limapuluh ribu rupiah) tersebut.---------=
I— Pimpinan rapat menyampaikan pertimbangannya bahwa-—-
sebaiknya terkait dana insentif diputuskan dalam --
rapat ini, karena apabila ditentukan oleh ===————=-
pengurus maka berarti para pengurus memutuskan ----
Sesuatu untuk dirinya sendiri, dan bisa saja ------
pengurus tersebut memutuskan nominal yang lebih ---
tinggi. Neminal Rp 250.000, - (duaratus limapuluh ===
ribu rupiah) dirasa cukup sebagai uang lelah dan —-
uang pulsa dan wakty, —=—=——=c e
Apabila pembahasan ini ditunda, maka berarti ---—--—-
memberikan kesempatan kepada para pengurus untuk --

memutus sesuatu untuk para pengurus sendiri.----==-=

T




rf'ﬁiﬁﬁiﬁhn rapat mempertanyakan persetujuan peserta—-—
rapat mengenai besar nominal dana insentif yang ---
akan diberikan ataukah peserta rapat ingin menunda,

dan akan diputuskan oleh para pengurus saja. ------
]- Tuan ERISTIANTO ADIKOESOEMO menanggapl bahwa beliau
merasa nominal Rp 250.000,- i(duaratus limapuluh ---
ribu rupiah) cukup bagi pengurus terpilih nantinya-
yang bertempat tinggal di area Surabaya, namun ===-=-
apabila dari luar kota atau Surabaya Barat maka -—-—

tidaklah cukup.-— s s
|- Pimpinan rapat menanyakan kembali persetujuan -----
peserta rapat. e e B R ot

|— Para peserta rapat menyetujui bahwa besar nominal -
dana insentif yang diputuskan dalam rapat ini -----
sebesar Rp 250.000,- (duaratus limapuluh ribu ----—-

rupiah) === -—- ————— e —————— e
= Selanjutnya pimpinan rapat kembali membacakan -----
Anggaran Dasar pasal per pasal, yaitu t--———==——ceo—_

----------------- Parsyaratan Pengurus ="
1. Yang dapat dipilih menjadi Pengurus adalah para --

Anggota Perhimpunan yang sah menurut hukum dan =--
memenuhi syarat-syarat sebagai berikut; —-———-o——ao
a. Warga Negara Indonesia yang setia pada Pancasila

|dan Undang-undang Dasar tahun 1945; —==eeeee——__
b. Pemilik SARUSUN di Eastcoast Residence yang =-—---

Iﬂamanya tercantum dalam SHM SARUSUN, -=----—r====
€. Sehat jasmani dan rohani. ——===eccm o

d. Tidak dalam status atau pernah menjalani pidana-
penjara/kurungan karena suatu tindak —===——————-

kejahatan/kriminal. -======- —————————mmm—aa

Ia. Tidak pernah tersangkut dengan organisasi yang -
|ﬂilarang oleh Pemerintah Indonesia, —-————=====
Ff. Berusia minimal 21 (dua puluh satu) tahun dan --
[cakap hukum, ——-——mmmmm—e_ - - _————

lq. Dalam hal Pemilik Perseorangan mengkuasakan —---
kepada orang lain untuok melaksanakan hak-hak ---

keanggotaannya maka wakil/kuasa tersebut tidak -



dapat dipilih sebagai Pengurus Perhimpunan. ==--=
Ketentuan ini tidak berlaku untuk Pemilik yang -
berbentuk Badan Hukum. --= i i is==d
|h. Dalam hal anggota berstatus Badan Hukum, maka --—
dapat menunjuk wakilnya untuk dipilih menjadi --

Pengurus 'Perhimpunan. - e s
|i. Mempunyai pengetahuan dan keterampilan karja ---
yang baik, berwawasan luas, loyal dan --——-—==-==
berdaedikagi, ——-—=—===m=—-——meme——— e —m

!;ﬁ Mampu bekerjasama dengan sesama Pengurus --—-=-==<
Perhimpunan. -— - e = e
|k. Mampu berinisiatif dan mencari sumber dana baik-

dari dalam maupun di luar guna memenuhi ---=---
kebutuhan dan kepentingan Perhimpunan. =<=-===-—-
ll. Mempunyai kepribadian jujur, bertanggung jawab, -
kreatif dan tanggap dalam segala permasalahan --

yang timbul. -——======= e e e

|m. Memenuhi seluruh kewajiban sebagai Pemilik -----
dan/atau Anggota Perhimpunan, khususnya terhadap
kewajiban pembayaran Iuran Pengelolaan, Dana ===
Cadangan dan Blaya Utilitas; -—===--—————s======
|n. Pengawas Pengelolaan harus berstatus sebagai ---
Pemilik Penghuni. - = - ———

|2. Pengurus Perhimpunan dipilih dari dan oleh Anggota
Perhimpunan yang menjadi Pemilik SARUSUN yang —--=
namanya tercantum dalam SHMSRS dalam Rapat Umum --
yvang khusus diadakan untuk itu. --—-———=======-==——"

3. Pengurus Perhimpunan dipilih berdasarkan asas --==
musyawarah dan mufakat secara kekeluargaan. =---—-
Apabila musyawarah dan mufakat tidak dapat --———--
tercapai, maka pemilihan dapat dilakukan dengan --
cara pemungutan suara terbanyak atau Voting. -----
---------------------- Pasal 20 - e T
Kewenangan Pengurus Parhimpunan ---—-==-=

1. Membuat dan menguhéhfmﬂnyeauaikan peraturan/Tata -

Tertib pengelolaan dan penghunian serta menentukan
kebijaksanaan Perhimpunan sesual dengan Anggaran =

Dasar dan Anggaran Rumah Tangga. -




3.

. Pengurus Perhimpunan berwenang memberikan teguran,

peringatan, sanksi dan tindakan lain terhadap
Anggota Perhimpunan yang melanggar atau tidak ----
mematuhi Anggaran Dasar, Anggaran Rumah Tangga, —
Tata Tertib, Keputusan Rapat Umum, Keputusan Rapat
Pengqurus dan Perjanjian dengan Badan Pengelola. ——
a. Ketua bersama Sekretaris berhak mewakili ---—-

Perhimpunan untuk bertindak baik di dalam maupun

di luar Pengadilan, =——==——————=——==reeecem———————

1b+ Ketua bersama Bendahara berhak bertindak dalam -

14.

hal=hal vang menyangkut bidang keuangan --------

Perhimpunan, =—-————=———— - e e
Dalam hal Ketua dan/atau Sekretaris dan/atag ---—-
Bendahara berhalangan dalam waktu lebih dari 30 ==
(tiga puluh) hari, hal mana tidak perlu dibuktikan
kepada pihak lain, maka vang berhalangan dapat ---=
diwakili oleh Pengurus Perhimpunan lainnya yang =-=
ditunjuk berdasarkan Rapat Pengurus Perhimpunan. -
Melakukan pendataan Anggota Perhimpunan dari waktuo
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« Memilih, membuat dan memutuskan perjanjian- ------

perjanjian dengan Badan Pengelola dan Pihak ---—-—-—-

lainnya terkait Pengelolaan Eastcoast Residence. -
Menunjuk Badan Pengelola dan selanjutnya mengawasi
pekerjaan Badan Pengelola dalam pengeloclaan Rumah-
Susun. Jika dipandang perlu memberhentikan dan ---
menggantli Badan Pengelola, -==—=—-mseeccccecccsccaas
Mengusulkan perubahan-perubahan dalam Anggaran =---
Dasar dan Anggaran Rumah Tangga pada Rapat Umum. -

I

Menentukan penggunaan Iuran Pengelolaan dan Dana
Cadangan (Sinking Fund) untuk hal-hal vang belum -
dianggarkan karena sesuatu yang tidak dapat -=-----
direncanakan atau tindakan mendesak yang harus ---
dilaksanakan dengan segera untuk mempertahankan =--
kelangsungan atau kelancaran operasional -------—-
pengelolaan Eastcoast Residence serta peraturan --
pelaksanaannya yang diatur dalam Anggaran Dasar --
dan Anggaran Rumah Tangga, dan selanjutnya -----—-—




dipertanggungjawabkan dalam Rapat Umum Tahunan --—-—

berikutnya. =———————=mmmmm e ———— s SSmm—————s
|1ﬂ. Meminta pengesahan dari Rapat Umum atas -—==-=-=---
perubahan-perubahan dalam Anggaran Dasar dag ——=
anggaran Rumah Tangga serta Iuran Pengelolaan dan
Dana Cadangan (Sinking Fund) serta utilitag. =-——-=
lll. Melaksanakan kewenangan lain yang tercantum ----
dalam Anggaran Dasar, Anggaran Fumah Tangga, Tata-

Tertib/Buku Panduan serta kewenangan lain yang —-=-=

diberikan dalam Rapat Umum. --—-————====--———=====
——————————————————————— PEgE] ] e e e——

Pengurus Perhimpunan berkewajiban: —-====-——-========
1. Melaksanakan Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah ---

= lTangga. ——————————————————————————————————————————
2. Memberikan pertanggungjawaban kepada Rapat Umum. -

3. Menyampaikan laporan kepada Anggota Perhimpunan --

secara berkala pada setiap Rapat Umum Tahunan atas
\pekerjaan Badan Pangelola. ——s=s=mmemm—nieamssee—
|4, Menyelenggarakan tugas-tugas administrasi -------=-
| penghunian rumah susun. —-——-—————--<-—s=m—————————
|5. Melaksanakan keputusan-keputusan Rapat Umum dan --
RADAT PROGUYTE . = s e e e e e e e e e e
|E. Membina Anggota Perhimpunan ke arah kesadaran ———-

hidup bersama yang sSelaras, serasi dan seimbang ==

dalam kehidupan di rumah susun. —-———-============-
|?. Mengawasi penghunian/penggunaan SARISTN agar ----=-
penghuni/penggquna SARUSUN mematuhi peraturan -----
perundang-undangan yang berlaku, ketentuan- --—-—-——-
ketentuan yang tercantum dalam Anggaran Dasar, ---
Anggaran Rumah Tangga dan Tata Tertib serta --——--
peraturan Kawasan dan lainnya yang diberlakukan di
dalam Bumah SuUSHIl, == e——————— i i e o o e
B. Menetapkan dan menerapkan sanksi terhadap -—-——----=
[ pelanggaran yang dilakukan oleh Anggota --=====----
Perhimpunan di dalam SARUSUN dan/atau Rumah Susun-

Ib&tdaaarkaq_ﬁg;gntuan Anggaran Dasar, Anggaran =---




Rumah Tangga, Keputusan Rapat Umum, Keputusan ----
Pengurus dan Tata Tertib serta peraturan lainnya.-

|9. Menjalin hubungan kerjasama secara langsung maupun
'tidak langsung dengan pihak-pihak terkait -------—-
sebagaimana dimaksud dalam peraturan perundang- --
undéﬁgan, dalam rangka lebih meningkatkan upaya ==
mewnjudkan tujuan Perhimpunan. ===========———-——c—

10. Mengatur pelaksanaan kegiatan kemasyarakatan ---

antar Anggota Perhimpunan. s m e ————
11, Memberikan pengarahan, masukan dan saran atas ——
berbagai permasalahan yang muncul. --—-—--—c==—e===
12. Membayar Iuran Pengelolaan yang ditetapkan oleh-
Badan Pengelola Lingkungan Kawasan Pakuwon City. -

-= e - - m E ----- - —_———
—==——-——- MASA JABATAN PENGURUS PEHRHLMFUNAN —-—--=-==
dddddddddddddddddddddd -P.-'.rl 22 e e e ————
-------------------- m'_ JADE - _—— ——
- e -~ Pangurus Parhimpunan --------=-=-===

Masa jabatan kepengurusan Perhimpunan adalah 5 {(lima)
tahun fterhitung sejak disahkan dalam Rapat Umum, =====
Pengurus dapat dipilih kembali dengan jabatan yang ——
sama maksimum ¢ [(dua)] pericde masa kepengurusan danm =
dpabila dikehendaki dapat dipilih kemballi untuk ===--=
jabatan yang berbeda, ---==---- e e
= Pimpinan rapat menyampaikan bahwa terkalit dengan --

pembahasan Masa Jabatan Pengurus ini biasanya —-—---
antara 5 (lima) tahun atau 3 (tiga) tahun, ========
‘- Pimpinan rapat menanyakan persetujuan peserta rapat
dan mempersilahkan peserta yang setuju 5 (lima) --—-—
tahun untuk mengangkat tangan dan selanjutnya ==----
dilanjutkan dengan peserta yang setuju 3 (tiga) ---

|— Mayoritas peserta rapat setuju bahwa masa jabatan -
kepengurusan adalah 3 (tiga) tahun.-======—eeeccee=-
I— Dengan demikian, ketentuan pasal 27 Anggaran Dasar-
tersebut, diubah menjadi: --—===—=escescccccccsccca==
HMasa jabatan kepengurusan Perhimpunan adalah 3 -
(tiga) tahun terhitung sejak disahkan dalam Rapat




TOmm. Pengurus dapat dipilih kembali dengan -----
jabatan yang sama maksimm 2 (dua) pariods masa -

i— Selanjutnya, pimpinan rapat kembali melanjutkan-—--—-—
‘m&mbacakan Aﬁggaran Dasar tersebut, yaitu;--—————==
———————————————————————— BAR X ==mm——— s mmm e —————

———-ccce---- Panunjukan Badan Pangelola -----—-—--====
1. Untuk efisiensi dan efektivitas pengelolaan —-——-=-==

Eastcoast Residence, Pengurus Perhimpunan menunjuk

Badan Pengelola. - -— - =

2. Dalam hal Pehimpunan menunjuk Badan Pengelola, ---
maka harus Badan Pengelocla yang berstatus badan —-
hukum dan profesional serta berpengalaman dan ----
berprestasi baik dalam pengelolaan rumah susun ---

yang sejenis, ——————mmemee——- — _—

3. Yang dapat dicalonkan sebagai Badan Pengelola : --
a. Berbadan Hukum Indonesia, =====———————==—==cmee==
b. Mempunyai ijin sebagai Badan Pengelola. -—----——-

c. Memiliki pengalaman sekurang-kurangnya 3 (tiga)-
tahun dalam mengelola gedung—gedung bertingkat -
lainnya yang secara kualitas setara dengan Rumah

Suzsun Eastcoast BResidence. e -

d. Mempunyai tenaga-tenaga ahli yang cukup dan ———-—

Iknmpeten dibidangnya. = — = o
|a. Sanggup menyediakan sendiri semua sarana maupun-
perlengkapan kerja yang memadai untuk mendukung-
pelaksanaan tugas pengelolaan dengan balk dan --

profesional. - P
|f. Mempunyai modal yang dapat mencukupi untuk =-----
mendukung kelancaran pelaksanaan tugas -———————-

pengelolaan. i = e T e
|!. Jika Badan Pengelola yang telah ditunjuk oleh ———-
Perhimpunan tidak dapat melaksanakan tugasnya ----
lf?bagaimana mestinya, Perhimpunan dapat mengganti-




—

Badan Pengelola tersebut dan menunjuk Badan =--—--—
Pengelola lain yang lebih kompelen, penggantian --
Badan Pengelola mana akan disahkan dalam Rapat ---

Umum. === - - - m—————m e

5. Tata cara penunjukan Badan Pengelola akan diatur -
lebih lanjut dalam Anggaran Rumah Tangga. ====-=-—-
————————————————————— Pasal 24 -- = T

cmmee—eee===-- Tugas Badan Pengelola ----———-==""""""
Tugas-tugas Badan Pengelola: -- - —=- e

1. Melaksanakan pengelolaan, pemeriksaan, ====------%

pemeliharaan, kebersihan dan perbaikan rumah susun

dan lingkungannya pada Bagian Bersama, Benda ---——

Bersama dan Tanah Bergama. ==-—-—————====---——=====
|2. Mengawasi ketertiban dan keamanan Pemilik dan --—--
Penghuni serta penggunaan Bagian Bersama, Benda --
Bersama dan Tanah Bersama sesual dengan —-—-—=====-=
PAruntukannya. ———== == s
|3. Melaksanakan tugas-tugas yang diberikan oleh ---==
Pengurus Perhimpunan sebagaimana Perjanjian ------
Pengelolaan yang dibuat sekurang-kurangnya setiap-

1 (satu} tahun. --—- e e
4. Memberikan laporan pertanggungjawaban pengelolaan-
secara berkala kepada Pengurus Perhimpunan ------==
sekurang-kurangnya setiap 3 (tiga) bulan. =--=----

5, Mempertanggungjawabkan kepada Pengurus Perhimpunan
tentang penyelenggaraan pengelolaan secara ——=====
keseluruhan pada tahun yang telah berjalan dan ---=

menyampaikan rencana kerja tahun berikutnya -—----<
sekurang-kurangnya 1 (satu} kali setiap tahun. ---
————— - - Pasal 285 ————=mem————— s ma——-
~~~~~~~~~ Hak dan Kewenangan Badan Pengelola -—————--
Hak dan Kewenangan Badan Pengelola adalah: ---———--==

1. Membantu Pengurus Perhimpunan dalam penyusunan-=—--
Tata Tertib bagi Perhimpunan dan aturan-aturan ---

lainnya untuk ditetapkan oleh Pengurus ans

PerhiMpOnan. === e e e s
2. Memungut Turan Pengelolaan, Dana Cadangan Sinking-
Fund) dan biaya utilitas (pemakaian listrik dan --




air) serta iuran lainnya yang ditetapkan dari ----

seluruh Anggota Perhimpunan berdasarkan luas semi-

gross; - - T R ey e
|3. Hak dan kewenangan sebagaimana dimaksud dalam avat

1l dan ayat 2 Pasal ini harus dengan persetujuan --

Pengurus Perhimpunan. - == R ———
|d. Memberikan usulan atau masukan dalam penetapan =---
pengumpulan maupun penggunaan Iuran Pengelolaan --
dan Dana Cadangan (Sinking Fund) untuk peningkatan
manfaat serta kualitas pelayanan pengelolaan =—=--
melalui pengadaan, pembangunan, perbaikan atau ---
modifikasi dari Eastcoast Residence. ===—===—ceee-o
5. Melaksanakan kewenangan lainnya vang diberikan ---
atau dikuvasakan oleh Perhimpunan sebagaimana -----
tertuang dalam Perjanjian Pengelolaan yang dibuat-
dan ditandatangani oleh Pengurus Perhimpunan dan -
Badan Pengelola. —---—————————-mmmmmm e ——————— e

- Pimpinan rapat menjelaskan bahwa asas dalam Rumah--
Susun ialah transparan. Dokumen dalam rusun yaitu ---
Anggaran- Dasar menerangkan hak dan kewajiban para --
pihak. Mengenai mekanisme menjalankan hak dan -------=
kewajiban itu ada dalam Anggaran Rumah Tangga, ---—---
misalkan pemilik wajib menjadi anggota, maka tata=----
cara menjadi anggota tersebut ada dalam Anggaran—----
Rumah Tangga. Selain Anggaran Dasar, ada lagi klausul
yaitu tata tertib pengelelaan yaitu untuk mengatur --
mekanisme menggunakan fasilitas dan bagian bersama. -
Untuk mengubah Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah ----
Tangga harus melalui Rapat Umum, sedangkan untuk tata
Tertib dapat diubah oleh pengurus. Selain itu, ada 1-
(#atu) dokumen lagi, yaitu SOP, seperti misalnya ----
ingin merenovasi maka harus ijin terlebih dahulu ----
kepada badan pengelolaan bagaimana cara merenovasi --
Sesual dengan SOP tersebut. Dapat disimpulkan ada 4 -
{empat) dokumen yaitu Anggaran Dasar, Anggaran Rumah-
tangga, Klausul (Tata Tertib) dan SQP, -===ccccmomevo
-Pimpinan rapat kembali melanjutkan membaca secara ——
cepat Anggaran dasar, yaitn f———=mmmmme——eee .




1. Semua keputusan dalam BRapat Umum danm Bapat =======

Pengurus didasarkan pada arzas musyawarah dan -----
mufakat secara kekeluargaan, apabila musyawarah ==
dan mufakat tidak tercapal maka pengambilan ------
keputusan dapat dilakukan dengan pemungutan sSuara-
terbanyak atau Voting. ======sescme—ccce————e—————

]2, Rapat-rapat Perhimpunan terdiri dard : ———----—

B, BApat U srrereee s e————————————— e ——————
i. Rapat Umum Tahunan. ———————————=————————e————
ii.Rapat Umum Luar Biasa, —————=-=-r=—=———ce=—

B RBapal PorfUIiis. s s m i e i s el
!3. Istilah Rapat Umum dalam Anggaran Dazar dap ------

Anggaran Bumah Tangga berarti RBapat Umum Tahunan =

dan HRapat Umum Luar Biasa, kecuali dengan tegas ——

dinyatakan lain dalam Anggaran Dasar. —==—=—======
- Pimpinan Rapat menjelaskan bahwa musyawarah ===—====
diadakan setiap tahun. Pengurus harus mengundang —-—-—
pemilik dalam Rapat Umum Tahunan. Adapun pembahasan--
dalam Rapat Umum Tahunan ada 2 [dua) vaitu mengenai--
pertanggungjawaban dan mengenal program kerja. —-—=-=-=-==
Mengenai keuangan dapat digunakan oleh Badan -————————
Pengelolaan atau pengurus sesual yvang disepakati ====
dalam rapat umum. Pengurus dapat menggunakan uvang di-
luar rapat umum dalam kondisl darurat,; sepertl ===-===

misalnya kebakaran atau banjir. Itu semua ada dalam-

Anggaran RBumah Tangga. = et e ek
- Pimpinan rapat melanjutkan kembali membacakan pasal

per pasal, yaitu : -- e mmm———m————————————
--------------------- 1 e e e
——————————————————— Rapat — Rapat --—- e

l.Rapat Umum wang pertama kali diadakan merupakan ---
forum dengan kewenangan yang tertinggi untuk : ---—-
a. Mepbantuk Parhimpunan, ——essscommam e ————
b. Mengesahkan Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah =--

{Tangga. e — -




. Ic. Memilih dan menetapkan Pengurus Perhimpunan =---

untuk pertama kali. ---=- - Rl i S

|2. Rapat Umum Tahunan Anggota (RUTA) yaitu Rapat Umum
yang dilaksanakan setiap tahun, merupakan forum --

dengan kewenangan yang tertinggi untuk: ———=-——o——

a.

|h.

Menerima dan mengesahkan laporan o =
pertanggungiawaban Pengurus Perhimpunan, =-------
selanjutnya menyetujui memberikan pembebasan dan
pemberesan (acgquit et de charge) kepada Pengurus
Perhimpunan dari pertanggungjawaban keuangan dan
pengelolaan tahun sebelumnya, —====——-—mmmaue
Menyetujui dan mengesahkan program kerja yang --
disampaikan oleh Pengurus Perhimpunan. --—---—-——-

C.

Id.

|&.

Mengesahkan pembentukan atau penunjukan Badan --

|Pangelnla. ———————————— e
Mengesahkan/menetapkan nilai Iuran Pengelolaan -
dan Dana Cadangan (Sinking Fund) yang diusulkan-
oleh Pengurus Perhimpunan. - --

Mengesahkan/menetapkan jenis sanksi serta —-—--=-=
tindakan kepada Anagota Perhimpunan Vang ==-----
melakukan pelanggaran terhadap Anggaran Dasar --
dan Anggaran Rumah Tangga, Tata Tertib maupun --

ketentuan-ketentuan Perhimpunan lainnya. -====--
Mengambil keputusan-keputusan dan tindakan yang-
dianggap perlu sehubungan dengan pengelolaan =--
rumah susun sesuai dengan kewenangan yang --—----
diberikan oleh peraturan perundang-undangan ----
serta Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga, -
antara lain penggunaan Iuran Pengelolaan, Dana-
Cadangan (Sinking Fund), asuransi Rumah Susun —-
Eastcoast Residence. =——--memmmeem o

Memilih, mengangkat, menetapkan dan —--—-====-——o
memberhentikan Pengurus Perhimpunan sesuai —----
dengan Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga-
dalam hal masa kepengurusannya telah berakhir. -

- Mengesahkan perubahan Anggaran Dasar dan =----—-

Anggaran Rumah Tangga. - —




i. Memutuskan kebijaksanaan Perhimpunan atas ====--
usulan-usulan atau keluhan vang disampaikan oleh

Anggota Perhimpunan. --------====-—————m————————
.3. Rapat Umum Luar Biasa, yaitu Rapat Umum selain ---
Rapat Umum Tahunan yang diselenggarakan sewaktu= =
waktu Sesuai dengan maksud dan agenda tertentu. --
ié. Rapat Pengurus;, adalah rapat vang diadakan dan =--
dihadiri oleh Anggota Pengurus dengan agenda hal-
hal vang menyangkut pelaksanaan tugas-tugas —--——-——
FPengurus. Rapat Pengurus dapat mengambil keputusan
vang sah dan mengikat apabila dihadiri oleh Eetua=-
dan sekurang-kurangnya 2 (dua) anggota Pengurus. -
5. Pelaksanaan Rapat Umum akan diatur lebih lanjut ==

dalam Anggaran Rumah Tangga. -- ————
e P S i S Pasal 28 —————————-———————
i i Peserta Rapat Umum ---=-==--==-=-=—-

Rapat Umum dapat dihadiri oleh seluruh Anggota —---—--
Perhimpunan yang terdiri dari Pemilik atau perwakilan

dari Pemilik (dengan Surat Kuasa yang sah dari ------
Pemilik). - - e ——————— -

o s i -- BAB XIT Ea 5 i
mmmmm—meeee KUORUM DAN FERGAMBILAN EKEPUTUSAN -——-—=—=-
——————————————————————— Pasal 29 -———-———--rrem—————-
________________________ R I e

1. Rapat Umum dinyatakan sah dan segala keputusan- --
[ keputusan yang diambilnya mengikat seluruh Anggota
Perhimpunan yang berhak hadir apabila jumlah Hak -
Suara baik yang hadir langsung maupun yang =------
diwakilkan telah mencapai minimal 50% + 1 (lima --

puluh persen plus satu) dari total Nilai —-==————

Perbandingan Proporsional (HPP}, ==== -—— -
2. Apabila Anggota Perhimpunan yvang berhak hadir ----
belum mencapai kuorum sebagaimana vang ditentukan-
dalam ayat 1 Pasal ini maka Rapat Umum akan =====-=
ditunda dalam waktu 1 (satu) kali kesempatan -----
selama 30 menit. Apabila setelah ditunda Rapat ---
Umumn belum mencapal kuorum maka Anggota ———=======

|Perhimpunan yang hadir dapat melangsungkan Rapat -




[T Dalam rapat Umum ini dapat mengambil —--=---—-—-
keputusan yang sah dan mengikat apabila disetujoi-
oleh suara terbanyak dari suara yang - -
hadir/kuasanya yang sah. -
3. Undangan untuk menghadiri Rapat Umum sebagaimana--
dimaksud pada ayat (1) Pasal ini harus disampaikan

kepada Pemilik dan Penghuni paling lambat 14 —-—-=
{empat belas) hari kalender sebelum - -
penyelenggaraan Rapat Umum, tidak termasuk tanggal
Rapat Umum. - - =

4. Undangan Rapat Umum adalah sah setelah dikirim ---
melalui Pos Tercatat/Kilat Khusus dan/atag -==----

diterima langsung oleh Anggota Perhimpunan yang =--
berhak hadir dengan tanda terima dari yang —-—==-—
bersangkutan, - - - - -
Tt = Fasal 3] ———e e -

- Pengambilan Keputusan ----—-————____
1. Pengambilan keputusan pada azasnya dilakukan -----
berdasarkan musyawarah dan mufakat secara —--------
kekeluargaan, dan apabila hal tersebut tidak -—---
tercapai, maka keputusan dapat diambil berdasarkan
Suara terbanyak atau Voting dari jumlah Anggota --
Pemilik yang hadir, —ee——ecmmememe
£. Khusus untuk perubahan Anggaran Dasar dan Anggaran
Rumah Tangga, pengambilan keputusan harus —----=--—-
dilakukan dalam Rapat Umum Yang dihadiri oleh 2/3-
dari seluruh Anggota Perhimpunan yang berhak hadir
dan disetujui oleh 2/3 dari jumlah Anggota Pemilik
¥ang hadir dalam Rapat Umum. - - - -
3. Hasil keputusan Rapat Umum akan dituangkan dalam -
Akta Notaris. - - =
- i -=-~ HBAB mI et e e e i e
TETTTEES S mne— EEUANGAN DAM ---
TTTesss==----~ HARTA KEKAYAAN PERHIMPUMNAD —=—-——ewe__

---------- —— Pasal 31 -- = - =
= . = Keuangan --- e
Keuangan diperoleh dari: - - - —

1. Turan Anggota Perhimpunan ; --- -- dest -




2.
3.

a. Iuran pengelolaan. -—- - —————— -
b. Dana cadangan (Sinking Fund). -===-—-——s========
Usaha-usaha lain yang sah; ——==—==——-"—s==s==—=——==="
Turan dan biaya utilitas sebagaimana dimaksud ----
rdalam ayat (1) Pasal ini, akan diatur lebih lanjut
dalam Anggaran Rumah Tangga dan/atau dalam —-—-=-====
Peraturan Khusus dengan memperhatikan hal-hal yang
mancerminkan keadilan, ==—--——====————=s===m——oss==

—————————————————————— T R

1. Harta kekayaan Perhimpunan adalah @ --———======"--

ia. Semua obyek kepemilikan bersama yang ada di ---

dalam lingkungan Eastcoast Residence. -——======<
b. Semua iuran-iuran dan pembayaran-pembayaran—-—---
seperti yang dimaksud dalam ayat 1 pasal 31 di--
ATHS, = smmmm— eSS S S ———— S ST T
|c. semua dana dan barang yang berasal dari --------
sumbangan Anggota atau bukan Anggota yang —-==--—
sifatnya tidak menglkat., ——————————sss=m—m=a—ms

. Pada dasarnya Harta Kekayaan Perhimpunan terdiri -

dari § ———=———= o e e

a. Harta Hekayaan yang berbentuk barang, dan ——===<

b. Harta Kekayaan yang berbentuk dana yaitu uang --—
tunai, gire, tabungan, deposito maupun bentuk--

bentuk investasi bebas resike lainnya. —====--=

. geluruh Harta Kekayaan Perhimpunan berikut -——==

perubahan-perubahannya dicatat dalam Buku Daftar -
Kekayaan Perhimpunan. - e e e e R

e —-- Pasal 233 —————-—mmm=———mmmmeee

------- Penggunaan Harta Kekayaan Ferhimpunan ----—-

Harta Kekayaan Perhimpunan dapat digunakan untuk @ ==

1. Pembiayaan penggantian peralatan, perbaikan —===-=--

besar, modifikasi dan sejenisnya, sebagaimana yang

dimaksudkan dalam pembentukan Dana Cadangan ---==-
(8inking Fund), ——==—-————==—=--—ssmmmsoosssssmmoms
2. Pembiayaan kegiatan-kegiatan Perhimpunan. --—-——==--
lB. Penggunaan lainnya sesual dengan yang ditetapkan -

Fdalam Rapat Umum. —- - - s i




4, Pembiavaan fasilitas/utilitas yang dimanfaatkan —-=
dan ditanggung secara Dersama-Sama oleh seluruh ==

Anggota Perhimpunan, ditetapkan berdasarkan -=-——<=
manfaat yang diterima oleh SARUSUN, saelanjutnya --=
diatur dalam Anggaran Rumah Tangga. ————=777""""7"
!5. Pembiayaan penyelesaian permasalahan Perhimpunan =
\cleh pengacara, melalui Pengadilan Negeri atau ---

e R R
- = ,.h“n mh = - -

Untuk pertama kalinya, Tahun Buku Perhimpunan akan -=
dimulai pada tahun terbentuknya Perhimpunan Definitif
dan ditutup pada tanggal 31 tahun terkait. Untuk =--—-
selanjutnya Tahun Buku perhimpunan dimulai satiap =--
tanggal 1 (satu) Januari dan ditutup pada tanggal 31-
{tigapuluh satu) Desember tahun yang sama., ——==7"7777

- -—— - m :Iv pEes—————— R LR
e —— BUBUNGAN DEWGAN PIHAK-PIHAK TEREAIT —-=-———==
memmmmmmm—mmm———==—— Pasal 33 -— — -
1. Perhimpunan menjalin hubungan kerjasama baik ——=-=-=-

secara langsung maupun tidak langsung dengan =-=---
pihak-pihak terkait sebagaimana dimaksud dalam ===
peraturan perundang-undangan, dalam rangka lebih -
meningkatkan upaya mewujudkan tujuan Perhimpunan.-
2. Hubungan kerija sama sebagaimana dimaksud avat 1 --

pasal ini, meliputi: == - ———

a. Meminta bantuan Pemerintah Kota Surabaya ——===—v
dan/atau instansi-instansi Pemerintah terkait --
lainnya (iika perlul}, dalam ketertiban —===-——==
penghunian dan pengelolaan Eastcoast Residence -
termasuk dalam menerapkan sanksi-sanksi bagi ——-
Anggota Perhimpunan yang tidak mematuhi atau --=-
melanggar Anggaran Dasar, Anggaran Bumah Tangga,
Tata Tertib Penghunian, Keputusan Rapat Umum, --
Keputusan Pengurus dan ketentuan-ketentuan yand-
merlaku dalam pengelolaan Eastcoast Residence. —
b. Bekerja sama dengan Kantor Pertanahan Masional -

Kota Surabaya dalam hal gertifikasi., =————im=————==
| I——




TET;;;;:;;;;;;; dengan pihak-pihak yang terkait -—-

[ dalam hal tagihan rekening utilitas, pembayaran-
PBEE dan asuransi dan pihak-pihak non Pemerintah-

lainnya yang terkait dalam hal pengelolaan -----

Eastcoast Residence. —--——-—=======—-—-—--osssssssss
|———————------—————————d R e i T
SRR rerreR AN ANGGARAN DASAR —------———-—-
—————————————————————— Basal. i ~evemamemee——————

1. Perubahan atas ketentuan dalam Anggaran Dasar dan
Anggaran Rumah Tangga Perhimpunan termasuk juga --
merubah nama Perhimpunan atau nama Rumah Susun -—--
dapat terjadi melalui Rapat Umum Luar Biasa --—----
berdasarkan permintaan secara dan dihadiri -------
langsung oleh Anggota Pemilik vang mewakili --—--
minimal 2/3 (dua pertiga) Hak Suara Kepemilikan --
dari seluruh Nilai Perbandingan Froporsicnal. =---
2. Keputusan tentang perubahan Anggaran Dasar dan -——
Anggaran Rumah Tangga yang dilakukan di dalam ----
Rapat Umom Luar Biasa dinyatakan sah apabila -----
didukung minimal 2/3 (dua pertiga) Hak Swara -———-
Kepamilikan vang hadir dalam Rapat Umum, ——-=======
|3. Jika Rapat yang dimaksud dalam ayat 1 dan 2 pasal

ini tidak mencapai kuorum yang ditentukan, maka ——
usulan tersebut ditolak dan Rapat Umum tidak dapat
mengambil keputusan yang sah dan mengikat., ----——--

—————————————————————— Pagsal 37 —---—==ccsccamnme————
1. Perhimpunan tidak dapat dibubarkan ocleh Anggota --
Perhimpunan akan tetapi hanya dapat bubar dengan -
sendirinva jika Hak Milik Atas SABUSUN berakhir =--
karena: ———-———--——-—--sscsscmmmmmmsss——=——————————
a. Hak atas Tanah Bersamanya hapus. --=---=s==s=e-
b. Hak atas Tanah Bersamanya tidak dapat --—————-
diperpanjang dan/atau diperbaharui lagi. -------

¢. Tanah Bersamanya lenyap; dan/atay -----—-—————

d. Bangunan Rumah Susunnya tidak ada lagi ----====-




2. Jika Perhimpunan bubar karena salah satu sebab ---
sebagaimana dimaksud ayat 1 Pasal ini, maka harus-
diselenggarakan Rapat Umum Luar Biasa untuk ------
membentuk tim likuidasi yang akan menangani ----=-=
penyelesaian atas sisa Aaset/Harta Kekayaan -—————
Perhimpunan maupun kewajiban-kewajiban yang ada --
serta langkah-langkah selanjutnya yang diperlukan-
sespai Nilai Perbandingan Proporsional (NPP} --——-
masing-masing Pemilik dengan memperhatikan ------=

peraturan perundang-undangan yang ada. -—----====-=
- - -—— Pasal 38 -- -
Keterikatan Anggota Perhimpunan Pada Peraturan ———-——-
Setiap Anggota Perhimpunan baik Penghuni maupun =-----
Pemilik SARUSUN di Lingkungan Eastcoast Residencea ---
dianggap telah menyetujul dan tunduk serta terikat --
pada Anggaran Dasar, Anggaran Rumah Tangga, Tata ----

Tertib, peraturan-peraturan dan keputusan-keputusan -
yang telah dan akan ditetapkan kemndian oleh --===-=--

Perhimpunan. — - -—=
- - -— BAB XVII ————

mmmmmeecece---- PERATURAN PERALIHAN ---------—=——-==-

- -- Pasal 39
1. Peraturan Tata Tertib yang selama ini berlaku, ---
‘masih tetap berlaku sebelum diganti / dicabut =---

dengan yang baru sesuai ketentuan Anggaran Dasar -
inij;
2. Selama Sertifikat Hak Milik Atas Satuan Rumah --=--
Susun belum beralih ke atas nama Pemilik, maka ---

untuk kepentingan pendaftaran sebagaimana dimaksud
dalam Pasal 44 Ayat 1 dan Ayat Z Undang-undang ---
Momor 20 Tahun 2011 tentang Rumah Susun juncto ===
Pasal 58 Ayat 1 dan Ayat 2 Peraturan Pemerintah --
Homor 4 Tahun 1988 tentang Bumah Susun, =-=========
#Perhimpunan dapat menerima Akta Jual Beli yang ---
dibuat secara sah oleh Pejabat Pembuat Rkta Tanah,
atau Perjanjian Pengikatan Jual Beli yang telah --
lunas pembayarannya dan telah menandatangani -----
Berita Acara Serah Terima (BAST) SARDSUN dari --=--




Pelakn Pembangunan atau akta Pemindahan/Pengalihan

ak atan ssjenisnya;————rr—==—=mmmoossssssTmo STl
[3. Badan Pengelcla diberikan hak untuk melakukan ==---
tindakan-tindakan hukum yang mengikat Anggota ----
Perhimpunan dalam suatu perjanjian pengelolaan. --
‘4, Segala ketentuan mengenai perjanjian antara Badan-
Pengelola dengan Perhimpunan akan mengikat serta -
wajib untuk dilaksanakan oleh selurub Anggota =---=

PErNi MBanET. . St Srasen e

1. Untuk pertama kali ditetapkan dalam Rapat Umum ---
Anggota tanggal 28 Februari 2018, susunan Pengurus -
Perhimpunan adalah sebagai berikut: -----————========

a. Eetua :

b. Wakil EKetua

. Sekretaris
d. Bendahara
a. Wakil Bendahara:

f. Pengawas Pengelolaan 1

g. Pengawas Pengelolaan 2 :

2. Tanpa mengurangi arti Pasal ___ Anggaran Dasar, --
masa bakti Pengurus yang pertama kali ditetapkan -
ini berakhir setelah 5 (lima) tahun masa bakti =--

PO o o o e e e i o
-------- = -~ BAB XVIII -————-—========—=—=——
——————————————————— PEHNUTUP ———--————-———————===
e ———— i Pasal 41 ——————=========——————

1. Segala hal yang belum atau tidak cukup diatur di -
dalam Anggaran Dasar akan diatur dalam Anggaran --
Rumah Tangga, atau akan diputuskan oleh Rapat ===--
Pengurus Perhimpunan. --————====————=—em———————-
2. Apabila terdapat peraturan perundang-undangan baru
mengenai Rumah Susun yang di kemudian hari -———-
ditetapkan oleh Pemerintah, maka seluruh Anggota -
Perhimpunan akan tunduk dan wajib mentaati serta -
melakukan menyesuaikan peraturan perundang- —---=-=

undangan yang baru tersebut ----—-—---—--ssssm==——-




|3.

Segala sesuatu yang diatur dalam ketentuan umum --
Anggaran Dasar ini, berlaku juga bagi Anggaran —---

Bumah Tangga. ==--- - e
Anggaran Dasar ini mulai berlaku sejak tanggal ---
disahkan. =—*=====-= —— = St e
Setelah selesai membacakan pasal per pasal dari =--
Anggaran Dasar, pimpinan rapat menawarkan agar —--——-—
Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga ini dapat

disahkan dalam rapat inl.====———scccecscscmesce==e==
Pimpinan juga mengusulkan untuk membentuk tim kecil

dari para peserta yang sukarelawan sekitar 5 (lima)

sampai 7(tujuh) orang, untuk meényempurnakan ==—==—=-=
Anggaran Dasar dan Anggaran Bumah Tangga atau bisa
juga diserahkan kepada pengurus terpilih yang =====
nantinya akan menverpurnakan, -=-———mmmrmm—cssss———

Pimpinan rapat mengembalikan keputusan kepada --——-—

peserta rapat, -——=————=======- —— me= e
Pimpinan rapat terlebih dahulu menanyakan ———---=-=
persetujuan para peserta rapat untuk dapat ---—----
mengesahkan Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah ==---
Tangga, yang kemudian akan disempurnakan oleh tim==-

ataupun pengurus terpilih nantinya. i
Peserta rapat secara aklamasi menyetujui pengesahan

Anggaran Dasar dan Anggaran Romah Tangga Eastcoast-

Besidence. —=—===acccaaao e
Dengan demikian, maka pimpinan rapat mengesahkan =--
Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah Tangga Eastcoast-

Besidence. - - ———

Selanjutnya pimpinan rapat melanjutkan pembahasan -

| mengenai pembentukan tim penyempurna, yang ----—----

pilihannya dapat diberikan kepada pengurus terpilih
atau dengan membentuk tim penyempurna. Apabila —--—--
sepakat untuk membentuk tim, maka dibutuhkan ------
sekitar 5 (lima) orang yang akan bertugas melakukan
penyempurnaan, namun tim tersebut juga akan ======-
diberikan jangka waktu 2 {(dua) bulan untuk ---————=
menyempurnakan. Apabila dalam kurun waktu 2 (dua) -
bulan tim belum dapat menyempurnakan, maka pengurus




]_

I

l-

Ferpillh akan mengambil alih untuk menyempurnakan -
dan menyerahkan ke Walikota, ——-—===--==-77=77777""
Pimpinan rapat menanyakan persetujuan kepada ——=-==~

peserta rapat untuk membentuk tim penyempurna atau-

diserahkan kepada pengurus terpilih nantinya.--—-===
Pimpinan rapat mempersilahkan peserta rapat yang -—-—
getuju membentuk tim penyempurna untuk mengangkat--=
tangan terlebih dahulu, kemudian dilanjutkan dengan
peserta yang setuju dizerahkan kepada pengurus -—--=<

terpilih,————=---—====--—s==sossossoossoTTmEEEmmmEEEE

Dikarenakan banyaknya suara terbanyak yang aatuiju, -
maka rapat dengan suara terbanyak memutuskan bahwa-
tugas untuk menyempurnakan Anggaran Dasar dap —-===-=
Anggaran Rumah Tangga Eastcoast Residence akan --=-==

diserahkan kepada pengurus terpilih.--====-——==7"""
Selanjutnya pimpinan rapat memasuki agenda Mata ---
1lﬂlrl Kedua yaitu: ———===—-—=-=———ssmmsooosssmmmoms

1!|nilihan Pengurus PPPSRS Bastcoast Residence---
Pimpinan rapat menjelaskan bahwa ada 2 cara, yaitu-
dengan sistem paket dan sistem formatur. Apabila --
gsistem formatur, maka akan dipilih 1 (satu} orang =
Ketua terlebih dahulu, dan apabila telah terpilih -

akan diberikan waktu untuk kemudian membentuk —===--

sedangkan sistem paket, maka telah ditentukan ===--
sesuai dengan yang tertulis. Apabila ingin --—————=
menggunakan sistem paket maka dapat berunding -----
rarlebih dahulu. Adapun keuntungan sistem formatur-—
jalah Eetua terpilih dapat memilih orang-orang Yang
dapat bekerjasama dengannya.---==--—-S=TTTomooETTee
Pimpinan rapat mengembalikan keputusan kepada -——-

peserta rapat untuk memilih sistem pemilihan —===-—

pengurus mana yang ingin digunakan.====————ss—wss=-
Terdapat tanggapan dari salah satu peserta rapat --
yaitu Tuan ASWIN dari Unit T69 yang lebih memilih -
menggunakan sistem formatur.-=-==———-=sSTTTTEETTTET
selanjutnya Tuan BUDI SUKAMTO dari Unit A06030 —-—==-
mengusulkan untuk terlebih dahulu memilih Ketua,----

—




sedangkan untuk timnya tidak dapat ditentukan oleh -
para peserta rapat karena Ketua harus dapat ==—————=-=
bekerjasama dengan anggota timnya agar kepengurusan-
ini dapat berjalan efektif. Selanjutnya, Ketua -----
terpilih akan menjabarkan kepengurusannya. Namun ---
bukan berarti bahwa Ketua memiliki hak penuh, namun-
juga diperlukan adanya note dari peserta rapat bahwa
dalam memilih anggota timnya, maka Ketua terpilih --
juga harus menuruti note yang telah disepakati oleh-
para peserta rapat. Prinsipnya, para pemilik sebagai
warga ingin merasakan kenyamanan, ketenangan. -----<
Pemilihan Ketua dapat dilakukan pada saat rapat ini,
dengan catatan pengurus terdiri dari T (tujuh) =————
orang. Diusulkan juga bendahara sebaiknya dipegang -
oleh orang-orang dari PT.PAKUWON Group. Hal ini -=—

supaya dapat bersikap netral dan bisa -

dipertanggungjawabkan.~- = H - s
Maka diharapkan dari pihak Pakuwon pun masuk dalam -
kepengurusan ini, yaitu dalam posisi bendahara -----
supaya pengawasan lebih jelas dan Pakuwon juga ====—
terlibat, karena seringkali terjadi penyalahgunaan -
keuangan. Dibutuhkan keterlibatan Pakuwon agar lebih
jelas dan supaya ada ikatan moral.-=-----—-=-====mo-
Pengurus punya akses yang kuat karena Pakuwon juga -
sebagal pengurus dan pemilik unit.---=--————===s=====
Hal ini untuk mempermadah kerja tim PPPSRS, -=-=--—--—-
setidaknya kontrol keuangan dapat lebih mudah, -----
Diharapkan dari 7 (tujuh) pengurus aktif tersebut --
40% (empatpuluh persen) adalah penghuni, bukan orang
vang hanya berinvestasi dengan menyewakan wnitnya. =
Sebaiknya pengurus adalah penghuni agar ada rasa ———
memiliki. - - ——= =
selanjutnya pimpinan rapat setuju dengan usulan ———=

tersebut.--- - —— e mmm—————— e
Selanjutnya Tuan BUDI SUKAMTO kembali menyvampaikan -
bahwa Ketua terpilih agar dalam membentuk timnya ---

|harus memperhatikan catatan tersebut. -——-——========




Pimpinan rapat menanyakan persetujuan peserta rapat-

terhadap usulan Tuan BUDI SUKAMTO tersebut, yaltu --

| !’.

yang pertama mengenai penunjukkan FT.Pakuwon ssbagail
bendahara dalam kepengurusan PPESRS EastCoast —-===-—-
Regidence, —===-==mm=———ssmm———ssms s Semm T
|— Para peserta secara aklamasi menyetujui usulan --==-==
rarsebul, ====————mmm—e—smmm——msm—— s SSem—— S SS T
l— Pimpinan rapat kembali menanyakan persetujuan --—-—-==
peserta rapat terhadap pysulan bahwa pengurus lainnya

diharapkan mewakili 40% {empatpuluh persen) dari ---

penghuni Eastcoast Residence. ——-——===-—-===os======~
|— Para peserta secara aklamasi menyetujui usulan -----
FATSADUL, —— e mmm e e T T T T T T T

|- oleh karena itu, pimpinan rapat menyimpulkan bahwa -
Ketua terpilih harus mempertimbangkan 2 (dua) hal —=
yaitu Pakuwon sebagai bendahara dan 40% (empatpuluh-
persen) dari pengurus adalah penghuni.-==—-——========

|— Dengan demikian, pencalonan Ketua pengurus dengan --=

system formatur dimoplai, -=-- - o i
|— pimpinan rapat memberikan waktu 10 (sepuluh) menit--
kepada para peserta rapat untuk menuliskan calon---=
katua formatur pilikannya,-—<om==—=——ssmmmsmmssTETTE
|— Sambil menunggu, pimpinan rapat membacakan dan -----
menjelaskan ketentuan pasal 5 dari Anggaran Rumah =--
Tangga mengenal tugas pengurus perhimpunan. ===----<

I- Pimpinan rapat mempersilahkan kepada peserta rapak-
untuk dapat memberikan suara dan menyerahkan kertas
suara kepada petugas untuk mengajukan usulan nama -
calon Ketua Pengurus PPPSRS Eastcoast Residence. --
- Setelah kertas suara terkumpul, maka diperoleh ----
nama-nama calon Ketua Pengurus PPPSRS Eastcoast ———

Residence yaitu i ====————————mmmmmme—— e —mmmae
1. Tuan KRISTIANTO ADIKOESQOEMD; ———=========———-===
2. Tuan RACHMAT UTOYO; it RS RN E T S e
3. Tuan GO, BOSSE GOZALI; —-————=====-————========—c
4. Tuan SUKRI BAHANAN; -————=====———s=s====—————cca==
5. Tuan BUDI SUKAMTO; o e e e e e i
6. Tuan ERWIN KALLQ;-==—==——=m==——— —




-

[7- Tuan ALvin; - e m e ————————

Pimpinan rapat terlebih dahulu menanyakan kesediaan
para calon Ketua pengurus yang telah dipilih para -
peserta rapat. Tuan EKRISTIANTO, Tuan RACHMAT dan ——
Tuan GO, BOSSE menyatakan bersedia untuk dicalonkan
sebagal Ketua Penguris., —-————————ssessmsm=——————————
Selanjutnya, pimpinan rapat menyatakan bahwa ia =---
tidak bersedia untuk dicalonkan sebagai Ketua ==-=---
Pengurus, karena tidak bertempat tinggal di -------
Surabaya. Selain itu, sebagai pimpinan rapat tidak-
dapat dipilih menjadi Ketua Pengurusg.---———————-—-—
Pimpinan rapat menanyakan kesediaan Tuan ALVIN ----
dan Tuan ALVIN menyatakan bersedia. —==—==——=e===——-
Terdapat interupsi dari Tuan BUDI SUKAMTO —--—==-==
menyatakan bahwa tidak bersedia untuk dicalonkan =--

sebagai Ketua Pengurus FPPPSRES Eastcoast Residence.-

- Dengan demikian, maka calon Ketua Pengurus yang ---=

bersedia ialah 1 --—- e e o S Y Bt

1. Tuan ERISTIANTO ADIKOESCEMO; ==—————=——=r=—————=-
Z. Tuan RACHMAT OTOJO; ---- = S —
3. Toan GO,BOSSE GOZALI; =~==—smecsmescseeee————————
4. Tuan SUKRI BAHANAN; —-——- -

5. Toan ALWIN;--———======—=== AR e M T D s R
Selanjutnya salah seorang peserta rapat vyaitu —--—-—

Hyonya Vania dari Unit 12 mengatakan supaya para =--
calon Ketua agar dapat memperkenalkan diri terlebih
dahulu, karena tidak semua peserta rapat mengenal =
calon-calon Ketua tersebub. -—=————emmememm——————————
Pimpinan rapat setuju dan mempersilahkan kepada ---
masing-masing calon Ketua pengurus untuk maju ke -

depan untuk memperkenalkan diri dan menyampaikan

vigi dan misinya. --- - - -- -—
Pimpinan rapat terlebih dahulu mempersilahkan -----
kepada Tuan ERISTIANTO ADIKCESCOEMO untuk maju ke --
depan dan menyampaikan wisi dan misinya.---—--—-——--
Tuan ERISTIANTDO ADIKOESOEMD mengucapkan terimakasih
kepada pimpinan rapat dan forum rapat yang telah --

memberikan kesempatan kepada beliau untuk --——-———-




1 erkenalkan diri dan menyampaikan viai misinya.-

Tuan KRISTIANTO ADIKOESOEMO memperkenalkan dirl. --
Ia memiliki 4 (empat) unit apartemen di Eastcoast--
Residence yaitu 51818, S1818Aa, A0006 dan AODODT dan-
aktif dalam rapat untuk BPL dan tim kecil, yalta ==

tim 9 sebagal wadah komunikasi para penghuni . =—-—=
Walaupun tidak tinggal di Eastcoast Residence, tapi
ia memperhatikan keadaan Eatcoast Residence dan --—
tidak menyewakan unitnya. Apabila terpilih sebagai-
pengurus, maka ia bersedia untuk membantu para -=-==-=
penghuni supaya dapat mengkomunikasikan -————======"
berkaitan dengan kenyamanan hunian. --—-——====-=-"==
Tuan KRISTIANTO adalah seorang pengusaha dan sejak-
tahun 1994 sudah memiliki gudang seluas 13 ~---———-=
(tigabelas) ha dan bertempat tinggal di Surabaya, -
di Regency 21 yang lokasinya dekat dengan Eastcoast

Residence, -—======= e e e S A e S
- Terdapat tanggapan dari salah satu peserta rapat ==
yaitu Tuan BUDI SUKAMTC yang menanyakan perubahan--
apa vang dapat dilakuokan oleh Tuan KRISTIANTO ————-
sypaya hunian ini dapat menjadi lebih baik,———====
- Tpan KRISTIANTO ADIKOESCEMO menanggapl pertanyaan -
tersebut, bahwa walaupun juga memiliki apartemen -=
lainnya, beliau mencintai Eastcoast Residence. Oleh
karena rasa cinta tersebut, apabila terpilih ------
sebagai pengurus walaupun tidak tinggal di ——=mm——
Eastcoast namun beliau tetap memperhatikan. Apabila
penghuni ingin value dari apartement Eastcpast —-=-=
meningkat, maka harus ada kerjasama antar —=-=-=-----
penghuniuntuk menjaga supaya kualitas Eastcoast ---

Reaidence ini tidak menurun. Maka, fasilitas yang -

ada harus diperhatikan. Dalam pelaksanaan tugasnya,

pengurus juga perlu dibantu oleh para penghuni, -——

agar harga invagtaai pun B{as maningiss. ———————

[ - Pimpinan rapat mengucapkan terimakasih terhadap =-=--
Lféulan Tuan BUDI SUKAMTO dan menyampaikan bahwa ---
selanjutnya ada 2 (dua) poin penting yang harus ---




disampaikan para calon Ketua yaitu tentang latar =-=-

belakang dan visi misi. - - - -—
Salah seorang peserta rapat yaitu Tuan WILLIAM dari
unit 5102 menyampaikan kepada Tuan KRISTIANTO —--—--—
pentingnya wvalue dan pemeliharaan value tersebut., =
Sebagai calon Ketua maka perlu dipikirkan solusi --
praktis untuk dapat meningkatkan branding dari =---
apartement ini, supaya apartement ini terlihat oleh
orang luar. Hal ini karena menurutnya, tempat -----—
tinggal menunjukkan image, profit dan prestige. ==--
Sehingga, di apartement ini banvak hal vang harus -
dibenahi oleh Ketua dan pengurus. Oleh karena itu,-
diharapkan calon Ketua dapat memberikan gambaran---
terkait branding dari apartement ini.----==——eca-a-
Fimpinan rapat setuju dengan usul tersebut dan =-=--=-
menjelaskan bahwa salah satunya, branding dapat ---
dilakukan melalui media social, yaitu dengan =------
memposting hal yang bagus dari hunian apartement --
Ini, —=eemmmm e cccca—ae - -— -

Tuan WILLIAM kembali menanggapi bahwa hal yang =---=
penting bukanlah hal teknis, melainkan branding. --
Pimpinan rapat selanjutnya menyampaikan kepada para

calon Ketua untuk dapat memaparkan visi dan misinya
yang mana di dalamnya terdapat unsur branding.-----
Pimpinan rapat terlebih dahulu mempersilahkan —-----
kepada Tuan RAHMAT UTOJO untuk maju ke depan dan --
menyampaikan wisi dan misinya.-—==—==-—seeeceenaaaa
Tuan RAHMAT memperkenalkan diri bahwa beliay —=—====
memiliki unit T1106 di Eastcoast Residence. Beliau-
bekerja di bidang perbankan selama 30 (tigapuluh} -
tahun dan sudah pernah menjabat dari jabatan yang -
paling awal sampai yang paling tinggi. Beliau ahli-
di bidang keuangan dan hukum, dan juga aktif di ---
Eastcoast sejak 2016. Beliau pernah menjembatani --
saat terjadi miskomunikasi antara penghuni dan BPL.
Beliau juga menceritakan bahwa pada tahun 2017 ===-
telah dibentuk tim % yang berfungsi untuk mengawasi

pengelolaan. Berkaitan dengan peningkatan value, --




menurutnya adanya website sangatlah penting. Hal --

ini penting mengingat adanya rumor yang buruk
tentang Eastcoast Residence. Oleh karena itu, -——-=
website harus dapat mengikuti perkembangan. Dengan-=
adanya website tersebut maka branding dapat ==--——<
dilakukan secara aktif. Selain itu, antara penghuni

dan pengelola harus bisa berjalan beriringan. BPL -

harus dapat melayani penghuni dengan BRLK; s
contohnya pada saat pembagian undangan rapat ini. -
Branding harus dilakukan oleh pemilik dengan cara -

membicarakan hal-hal yang positif. Beliau juga -——=

-

- _—

menyampaikan bahwa pentingnya iklan.-
PimmATAT Tanat TmenAUcADRAn Terimavasin, —-----ss===

Terdapat tanggapan dari Hyonya BOSIANI dari umit —-
204 yang menjelaskan bahwa telah tinggal selama 8 -
tahun di apartement ini dan menurutnya apartement -

Eastcoast ini bagus. Para penghuni pun saling --——-

bertegur sapa dan lingkungannya pun aman, =—-——————-

|— Pimpinan rapat menekankan bahwa pentingnya upaya ==

yang dapat dilakukan untuk meningkatkan branding. —

I— Selanjutnya, pimpinan rapat menyampaikan kepada ---

peserta rapat bahwa salah satu calon Ketua vaitu---
Tuan SUKRI BAHANAN telah mengqundurkan diri. -----—-—-

|~ Pimpinan rapat mempersilahkan kepada Tuan GO, BOSSE

GOZALI untuk maju ke depan dan menyampaikan visi --

dan misinya.————mmmmm—— e ———

‘u Tuan BOSSE mengucapkan terimakasih dan menjelaskan-

bahwa pengelolaan harus fair dan adil untuk dapat -
meningkatkan nilai. Prinsipnya, semua ingin agar --
investasi bisa meningkat. Beliau menceritakan dalam
pengalamannya sebagai pengurus sementara PPPSRS, --
dan sebagai konsultan, akuntan public internasional
yang mana beliau sebagai salh satu pimpinan dan ---
telah berpraktek selama 30 (tigapuluh) tahun. ---—--
Beliau juga sebagai konsultan property dan =======-=
keuangan. Beliau menceritakan pengalamannya di ----—
apartement lainnya, yang mana salah seorang penyewa
ppartement tersebut melakukan hal yang tidak baik -




29ar harga nilai apartement tersebut jatuh, --————--
sehingga ia dapat Menyewa apartement tersebyt ----.
dengan murah. Beliag menjelaskan terdapat=--—-———___
perbedaan prinsip antara penyewa dan pemilik, ——-=—-
dimana penyewa'ingin Supaya nilal apartement--—————-
tersebut tidak meningkat agar harga sewanya murah, -
Sedangkan pemilik berharap agar nilai dpartement --—
tersebut dapat meningkat. Sebagai konsultan —==----
Pakuwon, beliau tidak mungkin ingin mejatuhkan-———-
sesuatu yang telah dipercayakan kepadanya. Sehingaa
apabila ditemui ada pPengurus yang korupsi, makg—-—--
pengurus tersebut dapat dipecat. Berkaitan dengan--
visi dan misi, sebenarnya banyak ¥ang ingin —-=--—--
diperbuat, namun terkendala biaya. Iuran-iuran para
Penghuni harus ditingkatkan untuk digunakan untuk--
memperbaiki fasilitas-fasilitas dari Eastcoast-----
Residence yang telah berumur 10 {sepuluh) tahun.---
Hal ini penting demi keselamatan penghuni. Untuk --
penggunaan biaya tersebut, tentunya akan meminta —-
ijin telebih dahulu dari para penghuni. Oleh ==-—m=
karena itu, menurutnya apabila para penghuni ingin-
hidup nyaman, maka pasti ada biaya-biavya vang harus
dikeluarkan. Beliau menjamin adanya keterbukaan —--
dalam mengelola keuangan, karna untuk pengelolaan--
yang baik maka dibutuhkan dana. Contoh yang ----—--—-
diberikan adanya iuran ¥ang lebih marah di —-—-—ea-
dpartement lainnya, namun ternyata untuk menikmati-
fasilitas penghuni harus mengeluarkan biaya yang ——
lebih besar. oleh karena itu, tidaklah mungkin ----
pengelolaan yang baik dilakukan tanpa adanya dana.-
Adapun wang iuran tersebut tidak disalahqunakan, --
melainkan harus dikelola Secara professional supaya
dapat dinikmati, sehingga pada akhirnya nilai -----
investasi akan ikut meningkat. Para penghuni pun --
dipersilahkan untuk memberikan masukan-masukan ——--
positif agar masalah-masalah di Easteoast ini dapat
diselesaikan. Dengan demikian, fokus pada kenyaman-
ltinggal di Eatscoast Residence dan adanya perbaikan




[untuk 5 (lima) tahun kedepan, sehingga penghuni dan
pengelola dapat berjalan bersama-zama sehingga --——-
nilai dari unit para penghuni pun akan meningkat.--
Tuan WILLIAN menanggapi bahwa ternvata di--———————
Eastcoast residence ini banyak orang wyvang =—-—=——=—===
berpotensi. Menurutnya apa vang disampaikan Tuan——-
BOSSE tersebut memuat begitu banyak hal yang dapat-
diappreciate. Berbicara branding bukanlah fasilitas
vang luar biasa melainkan unit yvang nyaman, —=======
sehingga dibutuhkan kontribusi dari semua pihak.---
Pimpinan rapat menyvimpulkan bahwa keamanan adalah--
hal yang utama. Apabila tidak aman maka branding---
tidak dapat dilakukan.- = T
Selanjutnya pimpinan rapat mempersilahkan kepada---

Tuan ALVIN untuk maju ke depan dan menyampaikan —-—-
Visl dan B SITINVE = o i i i o i s o s

Tuan ALVIN terlebih dahulu mengucapkan terimakasih-
kepada forum yang telah memilihnya. Pimpinan bukan-
hanya seseocrang yang dapat merancang namun juga =---
harus mengerti apa kesusahan dari para penghuni ---
seperti contohnya adanya rumor yang membuat harga--
hunian menjadi turun. Mamun yang paling penting ---
adalah rasa memiliki dari para penghuni. Tuan ALVIN
adalah seorang pengusaha dan berkantor pusat di --—-
Jakarta, beliau juga sebagail direksi dari --=-======
perusahaan ekspor dan import. Dapat disimpulkan, --
bahwa pengurus yang terpilih haruslah mencintai =--
hunian ini, Ia juga menyampaikan bahwa ia -========
mengundurkan diri dari peosisi calon ketua Pengurus-
ini, —————————————— -— e —————————
Salah seorang peserta yaitu Myonya HERMANTYAS AYU--
WANTIRA dari unit 5 0227 mengatakan bahwa apabila -

diperlukan ontuk kebaikan maka meningkatnya biaya—-—
iuran service charge tidaklah masalah, karena hal -
itu dibutuhkan untuk membangun fasilitas, ---------
Menurutnya, pembangunan Eastcoast ini sudah bagus.-
Kesulitan untuk menjual unit dikarenakan oversupply

apartement di Surabaya, —-———————————resssssccscsssa==




- Selanjutnya Tuan SIEMEN dari unit 51618 mengusulkan
agar dapat dibangun fasilitas-fasilitas pendukung--
lainnya seperti misalnya pasar modern dan ---——————
supermarket untuk meningkatkan walue, ataupun =====
disediakannya akses untuk dapat langsung ke pantai-
karena daya ,tarik Eastcoast Residence adalah adanya

pemandangan pantai.--- s Ll i et
= Betelah mendengarkan pemaparan visi dan misi dari -
masing-masing calon pengurus, maka pimpinan rapat -
memberikan kesempatan kepada peserta rapat untuk --
memilih calon yang dirasa dapat dipercaya untuk ---
menjadi pengurus PPPSRS Eastcoast Residence, dengan
mengisi kertas suara yang telah dibagikan yvang-----
terdapat di dalam name tag masing-masing peserta---
dengan nama calon Pengurus yang dipilih dan -----—-
kemudian menyerahkan kartu suara kepada panitia.---
- Setelah surat suara dikumpulkan, pimpinan rapat ---
menawdrkan kepada para calon Ketua untuk menunjuk -
masing-masing 1 {satu) orang peserta rapat untuk --
menjadi saksi dan mengawasi proses penghitungan ---

Suara. Rdapun saksi-saksi itu antara lain : =======
1. Tuan SETIO PRABOWD, S5.H.; - s et
2 Tuan SOKRT BAHANAN; = —————— e i
3. Tvan OMG, SUTANTO GUMAWAN; ————————we—emme———

- Pimpinan rapat mempersilahkan para saksi dan juga -
notaris untuk melakukan penghitungan suara, dengan-
membacakan surat suara dari para peserta rapat. --——
Dengan dilakukannya penghitungan suara, maka ------

diperoleh hasil penghitungan sebagai berikut : —----
(I ]
HO. CALON EETUA FENGURUS JUMLAH SUARA (%)
1. KRISTIANTO ADIKDESOEMO 3.51%
£ BACHMAL SIRO 0. 68%
v G0, BOSSE GOZALT 17.39%
I— Dengan demikian, maka Rapat Eeégan suara terbanyak-

menyetujui susunan organisasi perhimpunan pengurus-
PPPERS Eastcoast Residence yang diketuai oleh Tuan-
GO, BOSSE GOZALI. Pimpinan rapat mempersilahkan ----




\kepada Tuan GO,BOSSE GOZALI untuk maju dan -----—==

menyampaikan sambutannya,—--==--ossSTToTmIEmmmIIEEE

'|— Bahwa Tuan GO,BOSSE GOZALI memilih Tuan KRISTIANTO-

ADIKOESOEMO sebagai Wakil Ketua Pengurus PEPSRE --=
Eastcoast Residence, sedangkan untuk pengurus yang-
lainnya akan dibentuk dalam waktu kurang lebih 1 --
{satu) minggu setelah rapat ini dan akan diumumkan.

l— gelanjutnya, pimpinan rapat mempersilahkan kepada -

saya, Notaris untuk membacakan kesimpulan dari ----
panat Thom ind, yaltu'j —=-——rrensemmmemmmEEETTT T

1. Pengesahan Tata Tertib Rapat Umum PPPSRS ==———==

Eastcoast Besidence. —— e

]E. Mengesahkan Pimpinan rapat adalah Tuan ERWIN -—-

mm e o e N B e e S - =

]3. Mengesahkan Anggaran Dasar dan Anggaran Rumah —-

Tangga PPPSRS Eastcoast Residence dan akan ———--
disempurnakan oleh pengurus terpilih.-=-—--=====

ld. Mengesahkan pemilihan pengurus FFPSRES dengan —--—

sistem pilihan secara formatur dan hari ini ----

terpilih Ketua Pengurus ialah Tuan GO,BOSSE ==--

COZALI dan Wakil Ketua Tuan KRISTIANTO —-—===-=-<
ADII{GEEGMJ — — = = - — s
F, Memberi kuasa dan wewenang kepada pengurus —-=---

terpilih untuk mengesahkan anggaran dasar dan --
Anggaran Rumah Tangga di instansi yang berwenang
menghadap notaris untuk menyatakan hasil =-----<
keputusan rapat tentang pengesahan Anggaran =-=--
Dasar dan Anggaran Rumah Tangga PPPSRS EastCoast

Residence,——~—====———csmm———-—cssm=—— -

i- Karena menurut Pimpinan Rapat tidak ada lagi hal -

hal yang perlu dibicarakan dalam Rapat, maka =-—-—-
selesailah pembahasan atas seluruh mata acara--—-—--
Rapat ini dan Pimpinan Rapat menutup Rapat secara-
resmi pada pukul 22.43 WIB {duapuluh dua lebih ---
empatpuluh tiga menit Waktu Indonesia Barat).--——=




Dibuat dan diresmikan di Surabaya, pada hari,----=-===
tanggal dan jam seperti tersebut diatas, dengan -—--—-
dihadiri oleh : ——————scccccmman——

1.MONICA HALIM, Sarjana Hukum, Magister --———-—-
Kenotariatan lahir di Banjarmasin, pada tanggal-
02-09-1990 (diua September seribu sembilanratus -
sembilanpuluh), bertempat tinggal di -----—------

Banjarmasin, Jalan H.Djok Mentaya Nomor 5. ===-—-

Untuk sementara berada di Surabaya; ---——-——————-
]2. BER. AISYAH NUR PUTRI, lahir di Surabaya, pada -——
tanggal 04-04-199%4 (empat April seribu --——----—- -
sembilanratus sembilanpuluh empat}, bertempat --
tinggal di Surabaya, jalan Ngagelrejo Kidul 1; -
sebagal saksi saksl. ======m=—e=a—- e e T

-=-Setelah akta ini oleh saya, notaris dibacakan ---—--
kepada saksi saksi tersebut, maka segera akta ini ---
ditandatangani oleh saksi saksi tersebut dan saya, -—

notaris, sedang para penghadap tidak - =i
menandatanganinya karena mereka telah meninggalkan --

ruangan Rapat. -- —r - &
-- Dilangsungkan tanpa perubahan apapuf.--——--=—-—=—===-=
-= Asli akta ini telah ditandatangani dengan =--------

semestinya. ——— - - =




